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Die inhaltliche Richtigkeit der Angaben in diesem Verkaufsprospekt ist nicht

Gegenstand der Prufung dieses Verkaufsprospekts durch die Bundesanstalt fur
Finanzdienstleistungsaufsicht.
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Die Anbieterin und Prospektverantwortliche hat fir die Vermoégensanlage ,TSO Active Property llI* bereits den
Verkaufsprospekt mit dem Aufstellungsdatum 8. Oktober 2019, den Nachtrag Nr. 1 zu dem Verkaufsprospekt
mit dem Aufstellungsdatum 5. Juni 2020 und den Nachtrag Nr. 2 zu diesem Verkaufsprospekt mit dem Aufstel-
lungsdatum 11. August 2020 veroffentlicht. Da der Verkaufsprospekt am 8. Oktober 2019 von der Bundesanstalt
fur Finanzdienstleistungsaufsicht gebilligt wurde, ist er nach § 8a VermAnIG nur bis zum 8. Oktober 2020 giiltig.
Der hier vorliegende Verkaufsprospekt ist ein Fortfihrungsverkaufsprospekt zum bereits veroffentlichten Ver-
kaufsprospekt und kein neues 6&ffentliches Angebot der Vermdgensanlage. Er bezieht sich auf dieselbe Vermo-
gensanlage wie der bereits veroffentlichte Verkaufsprospekt.

I. Erklarungen der Prospektverantwortlichen (§ 3 VermVerkProspV)

Die TSO Europe Funds, Inc. mit Sitz in der 1170 Peachtree Street, Suite 2000, Atlanta, Georgia, 30309,
USA, ist Anbieterin der Limited Partner Anteile und Prospektverantwortliche (im Folgenden “Anbieterin” oder
“Prospektverantwortliche” genannt).

Dieser Verkaufsprospekt wurde auf der Grundlage des Vermogensanlagengesetzes und der Vermogensanla-
gen-Verkaufsprospektverordnung erstellt.

Der Verkaufsprospekt wurde weder ganz noch teilweise in einer anderen in internationalen Finanzkreisen ge-
brauchlichen Sprache abgefasst. Zusammenfassungen der wesentlichen tatsachlichen und rechtlichen Anga-
ben zu Emittentin, Limited Partner Anteilen und Anlageobjekten in der deutschen Sprache sind daher nicht
erforderlich.

Hinweise

m Die im Verkaufsprospekt enthaltenen Berechnungen beruhen auf Annahmen und Prognosen, die aus
Sicht der Anbieterin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung den moglichen Verlauf der vorgesehenen
Investition in die Emittentin darstellen. Sie berilcksichtigen nur zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
bekannte und erkennbare Sachverhalte und beruhen auf dem Stand der Planung zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung, dem Gesellschaftsvertrag sowie den zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung gel-
tenden gesetzlichen Bestimmungen und ihrer Interpretation. Bei den den Berechnungen zugrunde
gelegten Annahmen und Prognosen kdénnen sich allerdings Abweichungen ergeben, da die zukinf-
tige Entwicklung aller wertbeeinflussenden GroéRRen nicht vorhergesagt werden kann. Deshalb kann
die wirtschaftliche Entwicklung der Emittentin erfolgreicher aber auch schlechter verlaufen. In diesem
Fall kdnnen die hier dargestellten Berechnungen vom tatsachlichen Verlauf abweichen. Fir eventuelle
wirtschaftliche, rechtliche und/oder steuerliche Anderungen in der Zukunft, welche Auswirkungen auf
die aufgefuhrten Prognosewerte haben, kann — soweit gesetzlich zulassig — weder durch die Anbieterin
noch durch die Emittentin eine Haftung tbernommen werden. Auch ist eine Haftung der TSO Europe
Funds, Inc. als Prospektverantwortliche fur den Nichteintritt der prognostizierten Ergebnisse und deren
Folgen beim Anleger — soweit gesetzlich zuldssig — ausgeschlossen.

m Dieser Verkaufsprospekt bildet die Grundlage fir das Angebot zur Zeichnung der Limited Partner An-
teile und darf von Dritten weder in Wort noch in Schrift inhaltlich gedndert werden. Keinerlei Angaben
dieses Verkaufsprospekts dirfen so ausgelegt werden, dass sich daraus ein Verstol3 gegen bestehen-
de Gesetze ergibt.

B Die hier angebotenen Limited Partner Anteile sind weder nach dem ,United States Securities Act 1933
(US Wertpapiergesetz von 1933) noch nach dem Wertpapiergesetz eines Bundesstaates der Vereinig-
ten Staaten von Amerika oder eines sonstigen Staates registriert.

Nachtrage zum Verkaufsprospekt:

Sollten zu diesem Verkaufsprospekt Nachtrage erstellt werden, werden diese (i) bei der TSO Active Property I, LP,
1170 Peachtree Street, Suite 2000, Atlanta, Georgia 30309, USA, und (ii) bei der TSO Capital Advisors GmbH, Tau-
nusanlage 11, 60329 Frankfurt am Main zur kostenlosen Ausgabe bereitgehalten und (iii) im Downloadbereich unter
http://lwww.tso-europe.de verdffentlicht. Dies wird im Bundesanzeiger bekannt gemacht.

—4-



®m Die Limited Partner Anteile dirfen gemaR dem ,United States Securities Act 1933 weder amerikani-
schen Staatsbiirgern noch Auslandern mit Wohnsitz in den USA angeboten werden. Die Ubertragung
der Limited Partner Anteile an Blrger anderer Staaten ist mdglich — zum Beispiel durch Abtretung. Die-
se bedarf jedoch der Zustimmung des General Partners der Emittentin, TSO Active Property Il General

Partner, LP.

Prospektverantwortung

Die TSO Europe Funds, Inc. mit Sitz in Atlanta, Georgia, USA als Anbieterin und Prospektverantwortliche,
vertreten durch ihren President Allan Boyd Simpson, Ubernimmt die Verantwortung fir den Inhalt dieses Ver-
kaufsprospektes und erklart, dass ihres Wissens die Angaben in diesem Verkaufsprospekt richtig und keine
wesentlichen Umstande ausgelassen worden sind.

Prospektaufstellungsdatum: 30. Oktober 2020
TSO Europe Funds, Inc.

1170 Peachtree Street, Suite 2000
Atlanta, Georgia, 30309, USA

Bei fehlerhaftem Verkaufsprospekt konnen Haftungsanspriiche nur dann bestehen, wenn die
Vermogensanlage wahrend der Dauer des 6ffentlichen Angebots, spatestens jedoch innerhalb
von zwei Jahren nach dem ersten 6ffentlichen Angebot der Vermogensanlage in Deutschland,

erworben wird.
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.Die Vermdgensanlage im Uberblick

. Eckdaten der Vermogensanlage

TSO Active Property lll, LP
1170 Peachtree Street, Suite 2000
Atlanta, Georgia, 30309, USA

TSO Europe Funds, Inc.
1170 Peachtree Street, Suite 2000
Atlanta, Georgia, 30309, USA

Bei der Art der Vermdgensanlage handelt es sich um eine Unternehmensbe-
teiligung als Limited Partner an der Emittentin (die ,Limited Partner Anteile®).

Als Limited Partner sind die Anleger am Vermdgen und Geschaftsergebnis
(Gewinn und Verlust) der Emittentin entsprechend ihrer Beteiligungsquote
nach MaRgabe der Ziffern 3 und 4 des Gesellschaftsvertrages der Emittentin
(Partnership Agreement) (Seiten 145 — 186 im Kapitel XV. ,Gesellschafts-
vertrag”) beteiligt.

Anlageziel der Emittentin ist es, Uber die Ausstattung von Tochterunterneh-
men und Objektgesellschaften mit Eigenkapital Ertrage zu erwirtschaften, die
nach Bedienung der laufenden Kosten flir Ausschiittungen an die Anleger
verwendet werden kdnnen.

Die Anlageobjekte der Emittentin bestehen aus Mehrheitsbeteiligungen an
bestehenden und zukinftigen Tochterunternehmen und aus einer Liquiditats-
reserve. Die Anlageobjekte der Tochterunternehmen bestehen aus Mehr-
heitsbeteiligungen oder aufgrund Abrede der Gesellschafter beherrschenden
Beteiligungen an bestehenden und zukiinftigen Objektgesellschaften. Die
Anlageobjekte der Objektgesellschaften bestehen aus Gewerbeimmobilien
im Stdosten der USA. Die Objektgesellschaften haben bereits Gewerbeim-
mobilien erworben und entwickeln diese oder bebauen diese neu und betrei-
ben oder vermieten diese in der Folge. Sie beabsichtigen, weitere Gewer-
beimmobilien zu erwerben und zu entwickeln oder neu zu bebauen und in der
Folge zu betreiben oder zu vermieten. Nach einer zum Zeitpunkt der Pros-
pektaufstellung nicht bestimmten Betriebs- oder Vermietungsdauer, in jedem
Fall aber vor der Beendigung der Emittentin, werden die Objektgesellschaften
die Gewerbeimmobilien wieder veraulRern.

Mindestbeteiligung: USD 15.000 (15 Anteile); héhere Betrage missen restfrei
durch 1.000 teilbar sein.

Es besteht keine Nachschusspflicht.

USD 1.000 pro Limited Partner Anteil.

Die Kapitaleinlagen sind ausschlieRlich in USD einzuzahlen.

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung liegt der Wechselkurs bei USD 1,17

pro EUR 1,00; es gilt allerdings der jeweils aktuelle Tageswechselkurs zum
Zeitpunkt der Kapitaleinlageneinzahlung.



H Agio

B Geplanter Gesamtbe-
trag der angebotenen
Vermogensanlage

B Maximaler Gesamtbe-
trag der angebotenen
Vermogensanlage

B Laufzeit der Vermo-
gensanlage

B Zeichnungsfrist

B Einkunftsart der Emit-
tentin

B Geplante vorrangige
Ausschiittungen

Das zusatzlich zu der Kapitaleinlage einzuzahlende Agio i.H.v. maximal 5 %
der Kapitaleinlage wird an die Vermittler als Teil ihrer Provision ausgezahilt.

Eine Reduzierung des Agios erfolgt im Einzelfall durch den General Partner
und ausschlief3lich auf Verlangen des jeweils handelnden Vermittlers.

USD 125.000.000

Der General Partner ist berechtigt, den Gesamtbetrag der angebotenen Ver-
mdgensanlage einmal oder mehrfach auf bis zu USD 225.000.000 zu erho-
hen.

Die Laufzeit der Vermdgensanlage beginnt fir jeden Anleger individuell je-
weils am Ersten des Monats, der auf die Annahme seiner Zeichnung durch
den General Partner und die Einzahlung der Kapitaleinlage folgt. Die Laufzeit
der Vermogensanlage endet mit der Dauer der Emittentin, die am 31. Dezem-
ber 2030 endet. Die Laufzeit der Vermdgensanlage betragt daher fur jeden
Anleger mehr als 24 Monate (§ 5a VermAnIG).

Der General Partner hat gemaf Ziffer 1.4 des Gesellschaftsvertrages der
Emittentin (Seite 149 im Kapitel XV. ,Gesellschaftsvertrag”’) das Recht, die
Laufzeit der Vermdgensanlage um zwei zuséatzliche Zeitraume von jeweils
einem Jahr zu verlangern (d.h. bis zum 31. Dezember 2031 bzw. bis zum 31.
Dezember 2032).

Die Zeichnungsfrist hat einen Werktag nach der am 9. Oktober 2019 erfolgten
Veroffentlichung des Verkaufsprospekts in der Fassung vom 8. Oktober 2019
begonnen, d.h. am 10. Oktober 2019.

Sie endet regular nach Ziffer 2.1(d) des Gesellschaftsvertrags (Seiten 158 f.
im Kapitel XV. ,Gesellschaftsvertrag“) zum Ablauf des 31. Dezember 2021.
Eine Zeichnung auf Grundlage dieses Verkaufsprospekts ist bis zum Ablauf
von zwolf Monaten nach Billigung moglich, da dieser Verkaufsprospekt ge-
maRk § 8a VermAnIG nach seiner Billigung zwdlf Monate lang giltig ist und
danach ein o6ffentliches Angebot nur nach Billigung und Veréffentlichung ei-
nes weiteren Fortfiihrungsverkaufsprospekts maglich ist.

Ausschiittungen aus Tochterunternehmen sowie Zinsen aus der Anlage der
Liquiditatsreserve der Emittentin.

Die Emittentin beabsichtigt, vierteljahrlich eine Ausschittung in Héhe von 2 %
(d.h. insgesamt 8 % p.a.) auf den jeweiligen Saldo der Nettokapitaleinlage des
Anlegers vorzunehmen (,vorrangige Ausschuttungen”). Die vorrangigen Aus-
schittungen werden aus dem von der Emittentin erzielten Netto-Cashflow
geleistet. Die Nettokapitaleinlage ist die Kapitaleinlage des jeweiligen Anle-
gers abzlglich aller Ausschuttungen, mit Ausnahme des Friihzeichnerbonus
gemal Ziffer 3.1 des Gesellschaftsvertrags (Seite 160 im Kapitel XV. ,Gesell-
schaftsvertrag“) und der vorrangigen Ausschuattungen.

Der General Partner der Emittentin beschlielt vierteljahrlich dartber, ob
vorrangige Ausschittungen geleistet werden. Die Anleger haben einen An-
spruch auf Leistung der vorrangigen Ausschuttung, wenn der General Partner
die Leistung einer vorrangigen Ausschittung beschlossen hat.
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m Kosten und Provisionen Aus den Kapitaleinlagen der Anleger wird die Organisationsgebtihr in Hohe
von 13,9 % der Kapitaleinlagen der Anleger gezahlt, um die Nebenkosten
der Emittentin zu begleichen. Die Organisationsgeblhr beinhaltet eine Ver-
triebsprovision i.H.v. 5 % der Kapitaleinlagen, die von der TSO Capital Ad-
visors GmbH an die Vermittler weitergeleitet (und zusatzlich zum Agio ge-
zahlt) wird.

2. Uberblick Uiber die Vermdgensanlage
B Die Vermogensanlage

Bei den mit diesem Verkaufsprospekt angebotenen Limited Partner Anteilen handelt es sich um unmittelbare
Unternehmensbeteiligungen an der TSO Active Property Ill, LP (die ,Emittentin®), einer Limited Partnership
nach dem Recht des Bundesstaates Georgia, USA. Die Anleger werden daher im Folgenden auch Limited
Partner genannt.

Die Emittentin ist eine Holdinggesellschaft mit einer geplanten Gesellschaftsdauer bis zum 31. Dezember 2030,
welche in Mehrheitsbeteiligungen an Tochterunternehmen investiert, indem sie diese Tochterunternehmen mit
Eigenkapital ausstattet.

Als Limited Partner sind die Anleger am Vermoégen und Geschéftsergebnis (Gewinn und Verlust) der Emittentin
entsprechend ihrer Beteiligungsquote nach naherer Malgabe der Ziffern 3.1 bis 3.3 des Gesellschaftsvertrages
der Emittentin (Seiten 160 ff. im Kapitel XV. “Gesellschaftsvertrag”) beteiligt.

B Zusammenfassung der Anlagestrategie der Emittentin

Die Anlagestrategie der Emittentin ist das Halten von Mehrheitsbeteiligungen an bestehenden und zukiinftigen
Tochterunternehmen und die Ausstattung dieser Tochterunternehmen mit Eigenkapital. Die Tochterunterneh-
men investieren dieses Eigenkapital, abzliglich Kosten, in Objektgesellschaften, an denen sie mit Mehrheit
oder aufgrund Abrede der Gesellschafter beherrschend beteiligt sind. Die Objektgesellschaften werden dieses
Eigenkapital, abziglich Kosten im Bereich des Erwerbs und der Entwicklung bestehender und des Baus neuer
Gewerbeimmobilien im Stdosten der USA investieren.

B Tochterunternehmen der Emittentin

Die Tochterunternehmen haben jeweils spezielle Expertise im Hinblick auf eine bestimmte Art von Gewerbeim-
mobilien. Die Anlagestrategie der Tochterunternehmen ist das Halten von Mehrheitsbeteiligungen oder auf-
grund Abrede der Gesellschafter beherrschenden Beteiligungen an bestehenden und zukiinftigen Objektgesell-
schaften und die Ausstattung dieser Objektgesellschaften mit Eigenkapital. Die Objektgesellschaften werden
dieses Eigenkapital, abzuglich Kosten, im Bereich des Erwerbs und der Entwicklung bestehender und des Baus
neuer Gewerbeimmobilien im Stidosten der USA investieren. Jedes Tochterunternehmen kann sich auf diese
Weise an mehreren Objektgesellschaften beteiligen.

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung halt die Emittentin Mehrheitsbeteiligungen an den folgenden vier Toch-
terunternehmen:

=  TSO Active Office lll, LP,

= TSO Active Logistics Ill, LP,

= TSSO Active Retail lll, LP und
= TSSO Active Mixed Use I, LP.

Die Emittentin ist an den vorgenannten vier Tochterunternehmen als alleiniger Limited Partner mit einem Kapi-
tal- und Stimmanteil in Héhe von jeweils 99 % beteiligt. Die German One, LP ist alleiniger General Partner der
Tochterunternehmen und halt an diesen jeweils einen Kapital- und Stimmanteil von 1 %.



B Objektgesellschaften

Das Tochterunternehmen TSO Active Office Ill, LP halt zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung eine Mehrheits-
beteiligung an der Objektgesellschaft TSO AP Il SPE 1, LP. Das Tochterunternehmen TSO Active Logistics I,
LP halt zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung eine Mehrheitsbeteiligung an der Objektgesellschaft TSO AP IlI
SPE 2, LP. Das Tochterunternehmen TSO Active Retail Ill, LP halt zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung eine
Mehrheitsbeteiligung an der Objektgesellschaft TSO AP Ill SPE 3, LP. Das Tochterunternehmen TSO Active
Mixed Use Ill, LP halt zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung eine Mehrheitsbeteiligung an der Objektgesell-
schaft TSO AP Ill SPE 4, LP.

Die Griindung der Objektgesellschaft TSO AP 11l SPE 1, LP erfolgte zusammen mit der German One, LP. Die TSO
Active Office lll, LP istan der Objektgesellschaft als alleiniger Limited Partner mit einem Kapital- und Stimmanteil in
Hohe von 99 % beteiligt. Die German One, LP hatihre General Partner Beteiligungan der TSO AP Il SPE 1,LP am
23.Januar2020 vollstandigaufdie TSO AP Il SPE 1 General Partner, LP tGbertragen. Die TSO AP Il SPE 1 General
Partner, LP ist als alleiniger General Partner mit einem Kapital- und Stimmanteil in Hohe von 1 % beteiligt.

Die Grundung der Objektgesellschaft TSO AP Il SPE 2, LP erfolgte zusammen mit der German One, LP. Die TSO
Active Logisticsll, LPistander Objektgesellschaftals alleiniger Limited Partner miteinem Kapital- und Stimmanteil
inH6he von 99 % beteiligt. Die German One, LP hatihre General Partner Beteiligungander TSOAP Il SPE 2, LP am
28. April 2020 vollstandig auf die TSO AP Ill SPE 2 General Partner, LP Ubertragen. Die TSO AP Il SPE 2 General
Partner, LP ist als alleiniger General Partner mit einem Kapital- und Stimmanteil in H6he von 1 % beteiligt.

Die Grindung der Objektgesellschaft TSO AP Ill SPE 3, LP erfolgte zusammen mit der German One, LP. Die
TSO Active Retail lll, LP ist an der Objektgesellschaft als alleiniger Limited Partner mit einem Kapital- und
Stimmanteil in Héhe von 99 % beteiligt. Die German One, LP ist als alleiniger General Partner mit einem Kapi-
tal- und Stimmanteil in H6he von 1 % beteiligt.

Die Griindung der Objektgesellschaft TSO AP Ill SPE 4, LP erfolgte zusammen mit der German One, LP. Die
TSO Active Mixed Use lll, LP ist an der Objektgesellschaft als alleiniger Limited Partner mit einem Kapital- und
Stimmanteil in Héhe von 99 % beteiligt. Die German One, LP ist als alleiniger General Partner mit einem Kapital-
und Stimmanteil in Héhe von 1 % beteiligt.

Es ist geplant, dass die Tochterunternehmen weitere zukiinftige Objektgesellschaften griinden bzw. erwerben.
Ein Verkauf von Beteiligungen an Objektgesellschaften ist nicht geplant. Die Anlagestrategie der Objektgesell-
schaften ist es, ihr Eigenkapital, abzuglich Kosten, im Bereich des Erwerbs und der Entwicklung bestehender
und des Baus neuer Gewerbeimmobilien (insbesondere in Form von Selbstlagerzentren, Burogebauden, Ein-
kaufszentren, Business Center und Industrieanlagen) im Sudosten der USA zu investieren. Die Immobilienvor-
haben werden nach konkreten Investitionskriterien (siehe Seiten 90 f.) ausgewahlt.

Die vorstehenden Regelungen kommen u.a. auch in den Investitions- und Finanzierungsplanen auf den Seiten
78 ff., 86 ff. und 100 ff. zum Ausdruck.

Die nachfolgende Grafik vermittelt einen Uberblick (iber die Investitionsstruktur der Emittentin.
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Objekt- gesell-
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*
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TSO AP IlI
SPE 4, LP
*1)
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TSO Active Office Ill, LP TSO Active Logistics IlI, TSO Active Retail lll, LP
*1) LP *1) German One, LP )

TSO Active Mixed Use
11, LP *1)

TSO AP 11l TSO AP 11l
SPE 1 SPE 2
General General
Partner, LP Partner, LP

Emittentin
TSO Active Property I, LP

Limited Partner zu General Partner
Grindungszwecken
TSO Active Property IlI

Christie L. Nash General Partner, LP *1)

Anlageobjekte der Objektgesellschaften

Anlageobjekte der Tochterunternehmen (= Objektgesellschaften)
Anlageobjekte der Emittentin (= Tochterunternehmen)

General Partner der Tochterunternehmen / Objektgesellschaften

B Legende zur Grafik

*1) General Partner mit einem Anteil von 1 % ist die German One, LP; General Partner der German One, LP ist
Allan Boyd Simpson.

*2) General Partner mit einem Anteil von 1 % ist die TSO AP Il SPE 1 General Partner, LP; General Partner
der TSO AP |ll SPE 1 General Partner, LP mit einem Anteil von 1 % ist die TSO AP Ill SPE 1 GP SPE, Inc,;
Geschaftsfuhrer der TSO AP Il SPE 1 GP SPE, Inc. ist Allan Boyd Simpson.

*3) General Partner mit einem Anteil von 1 % ist die TSO AP Il SPE 2 General Partner, LP; General Partner

der TSO AP |ll SPE 2 General Partner, LP mit einem Anteil von 1 % ist die TSO AP Ill SPE 2 GP SPE, Inc,;
Geschéftsfuhrer der TSO AP Il SPE 2 GP SPE, Inc. ist Allan Boyd Simpson.
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*4) Der Erwerb des geplanten Anlageobijekts ,Venice Isle Self Storage Development” ist noch nicht abgeschlos-
sen.

Verwendung der Kapitaleinlagen (Prognose)

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung haben 1.401 Anleger im Rahmen des vorliegenden o6ffentlichen Ange-
bots bereits Kapitaleinlagen in Héhe von USD 70.247.000 gezeichnet und in Héhe von USD 61.326.000 einge-
zahlt. Der Limited Partner Anteil in Hohe von USD 1.000 des Limited Partner zu Griindungszwecken wurde mit
dem Beitritt des ersten Anlegers als weiterem Limited Partner aufgeldst und erlosch. Der Limited Partner zu
Grindungszwecken schied damit aus der Emittentin aus. Der General Partner der Emittentin hat im Zuge der
Grundung der Emittentin 1.000 General Partner Anteile mit einem Kapital in Héhe von USD 1.000.000 gezeich-
net und eingezahlt.

Gemal dem Investitions- und Finanzierungskonzept der Emittentin bringen die Anleger als Limited Partner
weitere Kapitaleinlagen in Hohe von USD 54.753.000 ein, sodass der Emittentin insgesamt USD 126.000.000
zur Verfigung stehen.

Davon sollen die Nebenkosten in Hohe von 13,9 % der von den Anlegern eingezahlten Kapitaleinlagen (in Form
der Organisationsgebuhr) gezahlt werden, was bei der Platzierung des Gesamtbetrages der angebotenen Ver-
maogensanlage einem Betrag von USD 17.375.000 entspricht. Des Weiteren hat die Emittentin zum Zeitpunkt
der Prospektaufstellung eine Liquiditatsreserve in Hohe von USD 6.000.000 aufgebaut und auf einem Bank-
konto hinterlegt.

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung hat die Emittentin die Tochterunternehmen bereits in Hohe von USD
18.116.648,75 mit Eigenkapital ausgestattet. GemaR dem Investitions- und Finanzierungskonzept der Emittentin
sollen insgesamt USD 102.625.000 in die Tochterunternehmen investiert werden.

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die Mittelverwendung und Mittelherkunft auf der Ebene der
Emittentin gemafl dem Investitions- und Finanzierungsplan (Prognose):

Mittelherkunft uUsD

Kapitaleinlage des General Partners der Emittentin 1.000.000
Kapitaleinlagen der Anleger 125.000.000
Summe Mittelherkunft 126.000.000
Mittelverwendung uUsD

Investition in Tochterunternehmen 102.625.000
Organisationsgebihr* 17.375.000
Liquiditatsreserve 6.000.000
Summe Mittelverwendung 126.000.000

* Dies entspricht 13,9 % der von den Anlegern eingezahlten Kapitaleinlagen.
B Angesprochene Anleger

Dieses Angebot zur Zeichnung der Limited Partner Anteile (das ,Angebot®) richtet sich an Anleger, die in
Deutschland unbeschrankt steuerpflichtig sind. Es richtet sich nicht an Anleger mit Sitz oder Wohnsitz in ande-
ren Staaten.

Die Limited Partner Anteile an der Emittentin werden nicht gemalR dem U.S. Securities Act von 1933 in seiner
jeweils gultigen Fassung registriert. Die Limited Partner Anteile werden daher ausschlie3lich in Deutschland
und nur solchen Personen angeboten, die keine US-Personen im Sinne der Regulation S des U.S. Securities
Act von 1933 sind.
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Da die wirtschaftliche Entwicklung der Limited Partner Anteile iber die im Nachfolgenden naher beschriebenen
Investitionsebenen von der wirtschaftlichen Entwicklung von Immobilienvorhaben abhangt, sollte der Anleger
an langfristigen Investitionen in Immobilienvorhaben interessiert sein. Die Investition in Limited Partner Anteile
der Emittentin eignet sich nicht flir Anleger, die eine jederzeit verauf3erliche Anlagemdglichkeit suchen oder auf
die Riickzahlung ihres Kapitals zu einem festen Zeitpunkt angewiesen sind. Die Limited Partner Anteile kénnen
nicht jederzeit oder zu einem bestimmten Mindestpreis verauliert werden.

Die Entwicklung der Limited Partner Anteile und ihres Wertes wird im Wesentlichen von der allgemeinen Kon-
junktur, der Entwicklung des Immobilienmarktes, dem konkreten Erfolg der Investition sowie den Entschei-
dungen der Emittentin abhangen. Fir den wirtschaftlichen Erfolg der Vermbgensanlage kann keine Gewahr
Ubernommen werden. Die finanzielle Situation des Anlegers sollte so sein, dass er Verluste aus der Investition
in die Limited Partner Anteile verkraften kann.

Zur Beurteilung der Eignung dieses Angebotes fir die individuellen Anleger wird diesen empfohlen, sich mit

dem gesamten Inhalt dieses Verkaufsprospekts vertraut zu machen und vor Zeichnung von Limited Partner
Anteilen den Rat eigener Berater und Sachverstandiger einzuholen.

3. Wichtige Hinweise fur die Anleger

B Weitere Kosten fiir den Anleger

Bei Erwerb der Limited Partner Anteile hat der Anleger neben der Kapitaleinlage ein Agio in H6he von maxi-
mal 5 % des gezeichneten Kapitaleinlagebetrages einzuzahlen. Daneben entstehen weitere, insbesondere
mit dem Erwerb, der Verwaltung oder einer etwaigen VerauRerung der Limited Partner Anteile verbundene
Kosten:

Bei der Einzahlung ihrer Kapitaleinlagebetrage nebst Agio auf das US-amerikanische Konto des Mittelver-
wendungskontrolleurs haben die Anleger die Kosten der Auslandsliberweisung zu tragen. Die Kosten wer-
den von den einzelnen Banken festgesetzt, weshalb ihre genaue Héhe hier nicht angegeben werden kann.

Im Falle einer rechtsgeschéftlichen Ubertragung, Abtretung oder Belastung der Limited Partner Anteile
(oder einer Kapitalbeteiligung oder der Ertrag hieraus) oder von Teilen davon hat der Ubertragungs- oder
Abtretungsempfanger oder der Besteller einer Belastung an den General Partner eine Verwaltungsgebihr
in Héhe von 0,5 % (ein halbes Prozent) des nominalen Wertes der Ubertragenen, abgetretenen oder be-
lasteten Beteiligung sowie die Auslagen zu zahlen, die dem General Partner in diesem Zusammenhang
entstehen. Dartber hinaus sind ggfs. weitere Kosten, wie zum Beispiel Transaktionskosten von dem Anle-
ger selbst zu tragen. Im Falle einer Ubertragung der Limited Partner Anteile von Todes wegen hat der Erbe
seine Erbenstellung nachzuweisen, wodurch weitere Kosten entstehen kdnnen. Die Hohe dieser Kosten ist
vom Einzelfall abhangig und kann aus diesem Grund nicht beziffert werden.

Soweit fur einen Anleger die US-amerikanische Quellensteuer von der Emittentin darlehensweise gezahit
wird (vgl. Ziffer 3.4 des Gesellschaftsvertrages der Emittentin (Seiten 162 f. im Kapitel XV. ,Gesellschafts-
vertrag"“)), hat er hierauf jahrliche Zinsen in Hohe von 3 Prozentpunkten tuber dem LIBOR einzuzahlen. Fir
die Beantragung der personlichen US-Steuernummer fallen ca. USD 50 an. Fur die Erstellung der jahrlichen
US-Steuererklarung fallen zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung USD 85 an; falls der Anleger weitere US
Investments hat, kommt ein Aufschlag von USD 50 hinzu.

Sofern der Anleger eine individuelle Fremdfinanzierung fiir den Erwerb seiner Limited Partner Anteile in
Anspruch nimmt, kénnen flr ihn neben dem zu leistenden laufenden Kapitaldienst weitere Kosten entste-
hen, z.B. Bearbeitungsgebuihren oder Vorfalligkeitsentschadigungen bei vorzeitiger Riickzahlung. Die Hohe
solcher Kosten ist vom Einzelfall abhangig und kann nicht beziffert werden.

Bei Abberufung des General Partners kdnnen dem Anleger im Zusammenhang mit der Beauftragung eines
weiteren MAI-Gutachtens zur Ermittlung des Verkehrswerts der Gewerbeimmobilien gemaf Ziffer 7.6 (iii)
des Gesellschaftsvertrages der Emittentin (Seite 176 f. im Kapitel XV. “Gesellschaftsvertrag”) hier Gutach-
terkosten entstehen, die hier nicht bezifferbar sind.
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Durch den Anleger veranlasste Kosten, wie beispielsweise flr die Einsichtnahme in die Blucher der Emit-
tentin, fir Rechts- und Steuerberatung, Reisekosten sowie fur Telefon, Internet, Porto etc., hat der Anleger
selbst zu tragen. Die Hohe solcher Kosten ist vom Einzelfall abhangig und kann aus diesem Grund nicht
beziffert werden.

Daruber hinaus entstehen fiir den Anleger keine weiteren Kosten, insbesondere keine Kosten, die mit dem
Erwerb, der Verwaltung oder der VerauRerung der Vermogensanlage verbunden sind.

B Weitere Leistungen/Haftung der Anleger/Nachschiisse

Der Anleger ist als Limited Partner der Emittentin unter keinen Umsténden verpflichtet, Uber die zu leisten-
de Kapitaleinlage hinaus weitere Einzahlungen zu leisten. Auch bestehen keine Umstande, unter denen er
fur Verbindlichkeiten der Emittentin haftet. Anders als bei einem Kommanditisten nach deutschem Recht
entsteht auch keine AuRenhaftung des Anlegers, wenn und soweit ihm seine Kapitaleinlage zurtickgewahrt
wird. Ferner besteht keine Haftung der Anleger nach Ausscheiden aus der Emittentin. Es besteht schlie3lich
keine Pflicht zur Leistung von Nachschiissen.

B Provisionen und vergleichbare Vergiitungen

Bei der Platzierung des Gesamtbetrages der angebotenen Vermégensanlage von USD 125.000.000 und
sofern das Agio nicht reduziert wird, werden Provisionen in einer Gesamthéhe von USD 12.500.000 bzw.
10 % des Gesamtbetrages der angebotenen Vermogensanlage geleistet. Die Gesamthodhe dieser Provisio-
nen setzt sich wie folgt zusammen:

USD 6.250.000 bzw. 5 % des Gesamtbetrages der angebotenen Vermdgensanlage werden an die
handelnden Vermittler als Provision gezahlt. Dabei handelt es sich um das Agio i.H.v. maximal 5 % der
Kapitaleinlage, das jeder Anleger einzuzahlen hat.

USD 6.250.000 bzw. 5 % des Gesamtbetrages der angebotenen Vermdgensanlage werden fiir die Be-
zahlung einer weiteren Provision an die handelnden Vermittler verwendet. Dieser Betrag ist Bestandteil
der Organisationsgebihr und wird an die TSO Capital Advisors GmbH gezahlt, welche ihn an die Ver-
mittler weiterleitet.

Bei der Platzierung des maximalen Gesamtbetrages der angebotenen Vermdgensanlage von
USD 225.000.000 und sofern das Agio nicht reduziert wird, werden Provisionen in einer Gesamthéhe von
USD 22.500.000 bzw. 10 % des maximalen Gesamtbetrages der angebotenen Vermdgensanlage geleistet.
Die Gesamthohe dieser Provisionen setzt sich wie folgt zusammen:

USD 11.250.000 bzw. 5 % des maximalen Gesamtbetrages der angebotenen Vermdgensanlage wer-
den an die handelnden Vermittler als Provision gezahlt. Dabei handelt es sich um das Agio i.H.v. maxi-
mal 5 % der Kapitaleinlage, das jeder Anleger einzuzahlen hat.

USD 11.250.000 bzw. 5 % des maximalen Gesamtbetrages der angebotenen Vermdgensanlage wer-
den fiir die Zahlung einer weiteren Provision an die handelnden Vermittler verwendet. Dieser Betrag ist
Bestandteil der Organisationsgebihr und wird an die TSO Capital Advisors GmbH gezahlt, welche ihn
an die Vermittler weiterleitet.

Auf Verlangen des handelnden Vermittlers, an den das Agio zu zahlen ist, kann der General Partner die
Hohe des Agios reduzieren.

Dartber hinaus werden keine Provisionen, insbesondere Vermittlungsprovisionen oder vergleichbare Ver-
gutungen, geleistet.
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lll. Die wesentlichen Grundlagen und Bedingungen der Verzinsung
und Rickzahlung der Vermoégensanlage

Bei der vorliegenden Vermogensanlage handelt es sich um Unternehmensbeteiligungen der Anleger in
Form von Limited Partner Anteilen an der Emittentin. Die Limited Partner Anteile gewahren Anspriche
auf Ausschittungen gegen die Emittentin. Diese Anspriiche sind jedoch keine Anspriiche auf eine fest
vereinbarte Verzinsung und Rickzahlung der geleisteten Kapitaleinlage der Anleger durch die Emittentin.
Die Anspriiche sind von einem ausreichenden Netto-Cashflow der Emittentin abhangig und kénnen nur
dann bedient werden, wenn die Emittentin gemaR der Entscheidung des General Partners Uber einen aus-
reichenden Netto-Cashflow verfligt, um die vorrangigen Ausschittungen zu leisten. Die Riickzahlung der
geleisteten Kapitaleinlage ist in den Ausschittungen enthalten. Die Ausschittungen bestehen aus vorran-
gigen Ausschuttungen sowie weiteren Ausschittungen, die im Zusammenhang mit der Liquidation erfolgen.
Die Anspruche der Anleger auf Ausschuttungen entsprechen im weitesten Sinne den Begriffen der ,Verzin-
sung und Riickzahlung der Vermogensanlage® i.S.d. Vermdgensanlagengesetzes und der Vermdgensan-
lagen-Verkaufsprospektverordnung. Aufgrund der soeben beschriebenen wesentlichen Unterschiede wird
im Folgenden zur treffenderen Bezeichnung dieser Begriffe ausschlieRlich die Formulierung ,Anspriiche
auf Ausschuttungen® verwendet. Die wesentlichen Grundlagen und Bedingungen fir die Leistung von Aus-
schittungen in der prognostizierten Hohe an die Anleger sind folgende:

B Auf der Investitionsebene der Emittentin

a) die Zeichnung der Limited Partner Anteile durch die Anleger erfolgt rechtswirksam fur den Gesamtbetrag
der angebotenen Vermogensanlage (USD 125.000.000) wie geplant, um in dem prognostizierten Umfang
investieren zu kénnen;

b) die Kapitaleinlagen werden von den Anlegern fristgerecht eingezahlt und stehen der Emittentin wie ge-
plant zur Verfligung;

c) die Anleger Uben ihr Widerrufsrecht nicht aus und entziehen der Emittentin damit die eingezahlten Kapi-
taleinlagen nicht wieder (siehe auch Seite 35 im Kapitel V. ,Wesentliche tatsachliche und rechtliche Risiken
im Zusammenhang mit den Limited Partner Anteilen”);

d) die Vertrags- oder Anlagebedingungen, die im Gesellschaftsvertrag festgehalten sind oder die Tatigkeit
der Emittentin werden nicht in der Weise geandert, dass die Emittentin ein Investmentvermégen im Sinne
des Kapitalanlagegesetzbuchs darstellt und die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht MaRnah-
men nach § 15 des Kapitalanlagegesetzbuchs ergreifen und die Ruckabwicklung der Geschéafte der Emitten-
tin anordnen kann (siehe auch Seite 38 im Kapitel V. ,Wesentliche tatsachliche und rechtliche Risiken im
Zusammenhang mit den Limited Partner Anteilen”);

e) die Ausschuttungen der Tochterunternehmen an die Emittentin erfolgen wie geplant und die tatsachlichen
Kosten Ubersteigen nicht den Betrag der geplanten Kosten (siehe auch Seiten 29 ff. im Kapitel V. ,Wesentli-
che tatsachliche und rechtliche Risiken im Zusammenhang mit den Limited Partner Anteilen”);

f) Anderungen der steuerlichen und rechtlichen Rahmenbedingungen haben keine negativen Auswirkungen
auf die Geschaftstatigkeit der Emittentin und auf die Méglichkeit der Emittentin einen ausreichenden Netto-
Cashflow zu erzielen (siehe auch Seiten 34 f. im Kapitel V. ,Wesentliche tatsachliche und rechtliche Risiken
im Zusammenhang mit den Limited Partner Anteilen”).

Die vorstehenden Grundlagen und Bedingungen a) bis d) sind auf der Investitionsebene der Emittentin
wesentlich, damit die Emittentin ausreichende Mittel zur Verfligung hat, um Tochterunternehmen mit dem
geplanten Eigenkapital auszustatten. Die Eigenkapitalausstattung der Tochterunternehmen ist Vorausset-
zung dafur, dass die Tochterunternehmen ihrerseits in die Objektgesellschaften investieren kénnen und
dadurch die geplanten Ausschittungen an die Emittentin leisten kdnnen. Die Grundlagen und Bedingungen
e) und f) sind auf der Investitionsebene der Emittentin wesentlich, damit die Emittentin einen ausreichenden
Netto-Cashflow erzielt, um Ausschittungen in der prognostizierten Héhe an die Anleger leisten zu kdnnen.

Fir den Fall, dass die genannten wesentlichen Grundlagen und Bedingungen nicht eingehalten werden
kénnen, kann dies in den Fallen a) bis e) zu geringeren oder ausbleibenden Zuflissen fur die Emittentin und
im Fall f) zu erhéhten Kosten der Emittentin fihren. Sowohl Reduzierungen der Zuflisse als auch Kosten-
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erhdohungen kénnen die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen, die prognostizierten Ausschittungen an
die Anleger zu leisten.

B Auf der Investitionsebene der Tochterunternehmen

a) die Tochterunternehmen werden von der Emittentin mit ausreichend Eigenkapital ausgestattet, sodass die
Tochterunternehmen in der Lage sind, die Objektgesellschaften mit Eigenkapital auszustatten;

b) die Ausschittungen der Objektgesellschaften an die Tochterunternehmen erfolgen wie geplant und die
tatsachlichen Kosten ubersteigen nicht den Betrag der geplanten Kosten;

c) Anderungen der steuerlichen und rechtlichen Rahmenbedingungen haben keine negativen Auswirkungen
auf die Geschaftstatigkeit der Tochterunternehmen und auf die Moglichkeit der Tochterunternehmen, einen
ausreichenden Netto-Cashflow zu erzielen (siehe auch Seiten 34 f. im Kapitel V. ,Wesentliche tatsachliche
und rechtliche Risiken im Zusammenhang mit den Limited Partner Anteilen”).

Die vorstehende Grundlage und Bedingung a) ist auf der Investitionsebene der Tochterunternehmen wesent-
lich, damit die Tochterunternehmen ausreichende Mittel zur Verfligung haben, um die Objektgesellschaften
mit dem geplanten Eigenkapital auszustatten. Die Eigenkapitalausstattung der Objektgesellschaften ist Vor-
aussetzung dafir, dass die Objektgesellschaften ihrerseits in Gewerbeimmobilien (insbesondere in Form von
Selbstlagerzentren, Blirogebauden, Einkaufszentren, Business Center und Industrieanlagen) im Stdosten
der USA investieren kdnnen und dadurch die geplanten Ausschittungen an die Tochterunternehmen leisten
koénnen. Die Grundlagen und Bedingungen b) und c) sind auf der Investitionsebene der Tochterunternehmen
wesentlich, damit die Tochterunternehmen einen ausreichenden Netto-Cashflow erzielen, um die prognosti-
zierten Ausschittungen an die Emittentin leisten zu kénnen.

Fir den Fall, dass die genannten wesentlichen Grundlagen und Bedingungen nicht eingehalten werden,
kann dies in den Fallen a) und b) zu geringeren oder ausbleibenden Zuflissen fir die Tochterunternehmen
und in Fall c) zu erhéhten Kosten der Tochterunternehmen fihren. Sowohl Reduzierungen der Zufliisse als
auch Kostenerhohungen kénnen die Fahigkeit der Tochterunternehmen beeintrachtigen, die prognostizierten
Ausschittungen an die Emittentin zu leisten.

B Auf der Investitionsebene der Objektgesellschaften

a) die Objektgesellschaften werden von den Tochterunternehmen mit ausreichend Eigenkapital ausgestat-
tet, so dass die Objektgesellschaften in der Lage sind, nach Erhalt der geplanten Hypothekendarlehen die
geplanten Immobilienvorhaben durchzufiihren;

b) die Objektgesellschaften konnen Hypothekendarlehen in der geplanten Hohe und zu den prognostizierten
Konditionen aufnehmen;

c) die Immobilienmarkte im Stidosten der USA entwickeln sich wie prognostiziert und es ergeben sich keine
negativen Veranderungen der allgemeinen wirtschaftlichen Lage (siehe auch Seite 29 im Kapitel V. ,We-
sentliche tatsachliche und rechtliche Risiken im Zusammenhang mit den Limited Partner Anteilen”);

d) mit den Immobilienvorhaben kénnen die prognostizierten Einnahmen erzielt werden, insbesondere kdn-
nen die Objektgesellschaften Mieter mit der erwarteten Bonitdt gewinnen und den angestrebten Vermie-
tungsstand erreichen (siehe auch Seite 30 im Kapitel V. ,Wesentliche tatsachliche und rechtliche Risiken
im Zusammenhang mit den Limited Partner Anteilen”);

e) die Objektgesellschaften finden wirtschaftlich rentable Gewerbeimmobilien und kénnen diese zu den pro-
gnostizierten Preisen erwerben und entwickeln oder bebauen und die Entwicklungs- und Baukosten Uberstei-
gen nicht die fir sie eingeplanten Betrage (siehe auch Seiten 30 f. im Kapitel V. ,Wesentliche tatsachliche
und rechtliche Risiken im Zusammenhang mit den Limited Partner Anteilen”);

f) die fir die Entwicklung und den Neubau der Gewerbeimmobilien erforderlichen behdérdlichen Genehmi-
gungen werden rechtzeitig erteilt (siehe auch Seite 31 im Kapitel V. ,Wesentliche tatsachliche und rechtli-
che Risiken im Zusammenhang mit den Limited Partner Anteilen”);
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g) die Betriebs- und Instandhaltungskosten, die Entwicklungs- und Baukosten sowie die Nebenkosten fiir
die Gewerbeimmobilien Ubersteigen nicht die prognostizierten Betrage (siehe auch Seiten 31 f. im Kapitel
V. ,Wesentliche tatsachliche und rechtliche Risiken im Zusammenhang mit den Limited Partner Anteilen”);

h) die eingesetzten Vertragspartner verfligen Uber die erwartete Bonitat und erbringen ihre Leistungen
rechtzeitig, fehlerfrei und in der zugesagten Qualitat (siehe auch Seite 32 im Kapitel V. ,Wesentliche tat-
sachliche und rechtliche Risiken im Zusammenhang mit den Limited Partner Anteilen”);

i) die entwickelten Gewerbeimmobilien kénnen nach der vorgesehenen Betriebs- und Vermietungsdauer zu
dem prognostizierten Preis verauRert werden (siehe auch Seite 33 im Kapitel V. ,Wesentliche tatsachli-
che und rechtliche Risiken im Zusammenhang mit den Limited Partner Anteilen”);

j) Vorfalligkeitsentschadigungen fallen bei Ruckfihrung der Hypothekendarlehen nicht an und etwaige
Anschlussfinanzierungen kénnen zu im Wesentlichen gleichen Zinssatzen abgeschlossen werden (siehe
auch Seite 34 im Kapitel V. ,Wesentliche tatsachliche und rechtliche Risiken im Zusammenhang mit den
Limited Partner Anteilen”);

k) Anderungen der steuerlichen und rechtlichen Rahmenbedingungen wirken sich nicht negativ auf die
Geschaftstatigkeit der Objektgesellschaften und auf die Mdglichkeit der Objektgesellschaften aus, einen
ausreichenden Netto-Cashflow zu erzielen (siehe auch Seiten 34 f. im Kapitel V. ,Wesentliche tatsach-
liche und rechtliche Risiken im Zusammenhang mit den Limited Partner Anteilen”).

Die vorstehenden Grundlagen und Bedingungen a) und b) sind auf der Investitionsebene der Objektgesell-
schaften wesentlich, damit die Objektgesellschaften ausreichende Mittel zur Verfiigung haben, um Immo-
bilienvorhaben durchzufiihren. Die Grundlagen und Bedingungen c) bis k) sind auf der Investitionsebene
der Objektgesellschaften wesentlich, damit die Objektgesellschaften einen ausreichenden Netto-Cashflow
erzielen, um Ausschuttungen in der prognostizierten Hohe an die Tochterunternehmen leisten zu kdnnen.

Fir den Fall, dass die genannten wesentlichen Grundlagen und Bedingungen nicht eingehalten werden,
kann dies in den Fallen a) bis d) zu geringeren oder ausbleibenden Zuflissen der Objektgesellschaften
und in den Fallen e) bis k) zu erhohten Kosten der Objektgesellschaften fliihren. Sowohl Reduzierungen der
Zuflusse als auch Kostenerhdohungen kénnen die Fahigkeit der Objektgesellschaften beeintrachtigen, die
prognostizierten Ausschuittungen an die Tochterunternehmen zu leisten.

IV. Ausfuhrliche Darstellung der Auswirkungen der Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage sowie der Geschaftsaussichten auf die
Fahigkeit der Emittentin, ihren Verpflichtungen zur Zinszahlung und
Riuckzahlung der Vermogensanlage nachzukommen (§ 13a VermVerk-
ProspV)

Bei der vorliegenden Vermdgensanlage handelt es sich um Unternehmensbeteiligungen der Anleger in
Form von Limited Partner Anteilen an der Emittentin. Die Limited Partner Anteile gewahren Anspriiche
auf Ausschittungen gegen die Emittentin. Diese Anspriche sind jedoch keine Anspriche auf eine fest
vereinbarte Verzinsung und Rickzahlung der geleisteten Kapitaleinlage der Anleger durch die Emittentin.
Die Anspriche sind von einem ausreichenden Netto-Cashflow der Emittentin abhangig und kénnen nur
dann bedient werden, wenn die Emittentin gemaR der Entscheidung des General Partners Uber einen
ausreichenden Netto-Cashflow verfugt, um die vorrangigen Ausschittungen zu leisten. Die Riickzahlung
der geleisteten Kapitaleinlage ist in den Ausschittungen enthalten. Die Ausschittungen bestehen aus
vorrangigen Ausschuttungen sowie weiteren Ausschittungen, die im Zusammenhang mit der Liquidation
erfolgen. Die Anspriche der Anleger auf Ausschittungen entsprechen im weitesten Sinne den Begriffen
der ,Verzinsung und Rickzahlung der Vermogensanlage® i.S.d. Vermdgensanlagengesetzes und der Ver-
mogensanlagen-Verkaufsprospektverordnung. Aufgrund der soeben beschriebenen wesentlichen Unter-
schiede wird im Folgenden zur treffenderen Bezeichnung dieser Begriffe ausschlieBlich die Formulierung
~Anspriche auf Ausschittungen® verwendet. Im Folgenden werden die Auswirkungen der Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage sowie der Geschaftsaussichten auf die Fahigkeit der Emittentin, ihrer Verpflich-
tung zur Leistung von Ausschittungen an die Anleger nachzukommen, dargestellit.
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Grundlagen der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin (Prognose)
B Voraussichtliche Vermogenslage der Emittentin (Prognose)

Die in den folgenden Planbilanzen der Emittentin dargestellten Werte sind Salden der verschiedenen Bi-
lanzpositionen zum 31.12. des jeweiligen Geschaftsjahres. Die dort wiedergegebenen Werte sind Stichtags-
werte, die nicht kumuliert werden kénnen.

Planbilanz zum Planbilanz zum Planbilanz zum Planbilanz zum Planbilanz zum
31.Dezember 31.Dezember 31.Dezember 31.Dezember 31.Dezember
2020 2021 2022 2023 2024
(Prognose) (Prognose) (Prognose) (Prognose) (Prognose)

Aktiva
A. Anlagevermogen

Mehrheitsbeteiligungen an 102.625.000 102.625.000 102.625.000 102.625.000 102.625.000
Tochterunternehmen

B. Umlaufvermdgen

Kasse und Betriebsmittel 6.000.000 6.000.000 6.000.000 6.000.000 6.000.000
Bilanzsumme 108.625.000 108.625.000 108.625.000 108.625.000 108.625.000
Passiva
A. Eigenkapital

Kapitaleinlage des Gene- 1.000.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000
ral Partners

Kapitaleinlagen der Limi- 125.000.000 125.000.000 125.000.000 125.000.000 125.000.000
ted Partner

Gewinnvortrag/Verlust- -6.175.000 3.825.000 13.825.000 23.825.000 33.825.000
vortrag (kumuliert)

Ausschittung (kumuliert) -11.200.000 -21.200.000 -31.200.000 -41.200.000 -51.200.000
Netto Eigenkapital 108.625.000 108.625.000 108.625.000 108.625.000 108.625.000
B. Verbindlichkeiten - - - - -
Bilanzsumme 108.625.000 108.625.000 108.625.000 108.625.000 108.625.000

Planbilanz zum Planbilanz zum Planbilanz zum Planbilanz zum Planbilanz zum Planbilanz zum
31. Dezember 31. Dezember 31. Dezember 31. Dezember 31. Dezember 31. Dezember

2025 2026 2027 2028 2029 2030
(Prognose) (Prognose) (Prognose) (Prognose) (Prognose) (Prognose)

Aktiva
A. Anlagevermogen

Mehrheitsbeteiligungen 102.625.000 102.625.000 102.625.000 102.625.000 102.625.000 102.625.000
an Tochterunternehmen

B. Umlaufvermogen

Kasse und Betriebs- 6.000.000 6.000.000 6.000.000 6.000.000 6.000.000 6.000.000
mittel

Bilanzsumme 108.625.000 108.625.000 108.625.000 108.625.000 108.625.000 108.625.000
Passiva

A. Eigenkapital

Kapitaleinlage des 1.000.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000
General Partners

Kapitaleinlagen der 125.000.000 125.000.000 125.000.000 125.000.000 125.000.000 125.000.000
Limited Partner

Gewinnvortrag/Verlust- 43.825.000 53.825.000 63.825.000 73.825.000 83.825.000 93.825.000
vortrag (kumuliert)

Ausschittung (kumu- -61.200.000 -71.200.000 -81.200.000 -91.200.000 -101.200.000 -111.200.000
liert)

Netto Eigenkapital 108.625.000 108.625.000 108.625.000 108.625.000 108.625.000 108.625.000
B. Verbindlichkeiten - - - - - -
Bilanzsumme 108.625.000 108.625.000 108.625.000 108.625.000 108.625.000 108.625.000
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B Erlauterung zur Vermoégenslage

Das Vermdgen der Emittentin (Aktiva) setzt sich aus langfristigen und kurzfristigen Vermogenswerten zu-
sammen. Die langfristigen Vermdgenswerte, die dauerhaft von der Emittentin genutzt werden, bestehen
aus Mehrheitsbeteiligungen an Tochterunternehmen, die bis zum Ende des Prognosezeitraumes 2020 bis
2030 gehalten werden. Die kurzfristigen Vermogenswerte bestehen zum 31. Dezember 2020 und zu den
Bilanzstichtagen der Folgejahre plangemaf aus der Liquiditatsreserve, die in der Tabelle unter ,Kasse und
Betriebsmittel“ ausgewiesen ist und die auf einem Bankkonto hinterlegt ist. Der General Partner hat seine
Kapitaleinlage in Hohe von USD 1.000.000 bereits im Jahr 2019 eingezahlt. Fur die Planbilanz zum 31.
Dezember 2020 wird angenommen, dass zu diesem Zeitpunkt die gesamten geplanten Kapitaleinlagen in
Hohe von USD 126.000.000 von den Anlegern und dem General Partner der Emittentin eingezahlt und von
der Emittentin, abztiglich der Organisationsgebuhr und der Liquiditatsreserve, zur Ausstattung der Tochter-
unternehmen mit Eigenkapital verwendet wurden.

Die Passiva bestehen aus den Kapitaleinlagen, welche der General Partner der Emittentin und die Anleger
(die am Ersten des Monats, der auf Annahme ihrer Zeichnung und Einzahlung folgt, Limited Partner werden)
eingezahlt haben sowie den kumulierten Gewinnvortragen/Verlustvortragen und den geleisteten (kumu-
lierten) Ausschittungen der Emittentin an die Anleger. Der Verlustvortrag in den Jahren 2019 und 2020
ist darauf zurlickzufiihren, dass die Emittentin eine Organisationsgebiihr und eine Asset-Management-
Gebuhr fur die Wahrnehmung der Geschéaftsfihrung der Emittentin durch ihren General Partner aufwen-
den muss. Diese sind jeweils an den General Partner zu zahlen. Diese Kosten sind jedoch einkalkuliert
und werden prognosegemalfd mit zukunftigen Ertragen der Investitionen der Emittentin ausgeglichen. Die
Gewinnvortrage werden jeweils in Héhe der prognostizierten und angegebenen Ausschuttungen gebucht
und bilanziell gezeigt. Ihnen stehen prognostizierte realisierte stille Reserven gegeniber, die im Vermdgen
der Emittentin durch den prognostizierten Anstieg des Wertes der bereits (mittelbar) erworbenen und der
zukunftig (mittelbar) zu erwerbenden Immobilien oder in Form von Netto-Cashflow, der fur die Zwecke der
Ausschiittung in den Tochterunternehmen oder den Objektgesellschaften gehalten wird, Gber die Laufzeit
der Vermogensanlage entstehen. Diese prognostizierten realisierten stillen Reserven werden jedoch auf-
grund des Ublichen Ansatzes von Anschaffungs- und Herstellungskosten auf Ebene der Emittentin nicht
gebucht. Durch die Einstellung der prognostizierten Gewinnvortrage wird sichergestellt, dass die prognosti-
zierten Ausschuttungen nicht zu einem reduzierten Ausweis von Eigenkapital fiihren, solange in ihrer Hohe
tatsachlich Vermogen in Form von prognostizierten realisierten stillen Reserven (durch die prognostizierte
Wertsteigerung der Immobilien oder den Bestand an Netto-Cashflow) vorhanden ist. Die Aufdeckung und
Verbuchung von Gewinnvortragen entspricht dem diesbeztglichen Bilanzierungsansatz nach § 266 Abs.
3 A. IV HGB. Die (kumulierten) Ausschuttungen erfassen alle vorrangigen Ausschittungen und weitere
Ausschittungen, welche die Emittentin an alle Anleger geleistet hat. Die Rickzahlung der geleisteten Ka-
pitaleinlage ist in den Ausschuittungen enthalten. Im Jahr 2019 wurden keine Ausschittungen ausgezahlt.
Zum 31. August 2020 wurden bisher Ausschittungen (kumuliert) in Hohe von USD 1.823.874 geleistet.
Bis zum 31. Dezember 2020 sind Ausschuttungen in Héhe von USD 11.200.000 prognostiziert. Da auf der
Investitionsebene der Emittentin keine Fremdkapitalaufnahme geplant ist, hat die Emittentin keine Verbind-
lichkeiten aus aufgenommenen Geldern.

Wirde die Position ,Kapitaleinlagen der Limited Partner” und damit die von den Anlegern eingezahlten
Kapitaleinlagen unter das prognostizierte MaR fallen, kdnnte die Emittentin die Tochterunternehmen nicht
mit Eigenkapital in der geplanten Hohe ausstatten, mit der Folge, dass die Position ,Mehrheitsbeteiligungen
an Tochterunternehmen® ebenfalls unter das prognostizierte MaR fallen wirde. Eine solche Abweichung
konnte dazu fiihren, dass Ausschittungen der Tochterunternehmen an die Emittentin hinter den geplanten
Ausschuttungen zurtickbleiben und die Emittentin damit nicht in der Lage ist, Ausschittungen in dem vor-
gesehenen Umfang an die Anleger zu leisten.
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B Voraussichtliche Finanzlage der Emittentin (Prognose)

Die nachfolgende Tabelle zeigt die voraussichtliche Entwicklung der Finanzlage der Emittentin, die sich
jeweils auf den Betrachtungszeitraum vom 01.01. bis 31.12. des bezeichneten Jahres bezieht.

1. Januar bis 1. Januar bis 1. Januar bis 1. Januar bis 1. Januar bis
31. Dezember 31. Dezember 31. Dezember 31. Dezember 31. Dezember
2020 2021 2022 2023 2024

(Prognose) (Prognose) (Prognose) (Prognose)

(Prognose)

usD

usD

uSD

usD

usD

Organisations- und - 16.536.458 -2.250.000 -2.250.000 -2.250.000 -2.250.000
Asset-Management-

Gebuihr

Cash Flow aus laufen- -16.536.458 -2.250.000 -2.250.000 -2.250.000 -2.250.000
der Geschaftstatigkeit

Eigenkapitalausstattung - 102.625.000 = = = =
von Tochterunterneh-

men

Ausschittungen aus 10.262.500 10.673.000 11.099.920 11.543.917 12.005.673
Mehrheitsbeteiligungen

an Tochterunternehmen

Zinseinnahmen 180.000 180.000 180.000 180.000 180.000
Uberschiisse / Fehlbe- -1.102.380 1.397.000 970.080 526.083 64.327
trage

Cashflow aus Investi- -93.284.880 12.250.000 12.250.000 12.250.000 12.250.000
tionstatigkeit

Kapitaleinlagen der 107.417.000 - - - -
Gesellschafter

Ausschittungen an -10.000.000 -10.000.000 -10.000.000 -10.000.000 -10.000.000
Gesellschafter

Cashflow aus Finan- 97.417.000 -10.000.000 -10.000.000 -10.000.000 -10.000.000
zierungstatigkeit

Kassenbestand 6.000.000 6.000.000 6.000.000 6.000.000 6.000.000
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1. Januar bis 1. Januar bis 1. Januar bis 1. Januar bis 1. Januar bis 1. Januar bis
31. Dezember 31. Dezember 31. Dezember 31. Dezember 31. Dezember 31. Dezember

2025 2026 2027 2028 2029 2030
(Prognose) (Prognose) (Prognose) (Prognose) (Prognose) (Prognose)

Organisations- und - 1.250.000 -1.250.000 - 1.250.000 - 1.250.000 -1.250.000 - 1.250.000
Asset-Management-

Gebiihr

Cash Flow aus laufen- -1.250.000 -1.250.000 -1.250.000 -1.250.000 -1.250.000 -1.250.000

der Geschaftstatigkeit

Eigenkapitalausstattung - - > - - -
von Tochterunterneh-
men

Ausschittungen aus 12.485.900 12.985.336 13.504.750 14.044.940 14.606.737 15.191.007
Mehrheitsbeteiligungen
an Tochterunternehmen

Zinseinnahmen 180.000 180.000 180.000 180.000 180.000 180.000
Uberschiisse / Fehlbe- - 1.415.900 -1.915.336 -2.434.750 -2.974.940 - 3.536.737 -4.121.007
trage

Cashflow aus Investi- 11.250.000 11.250.000 11.250.000 11.250.000 11.250.000 11.250.000

tionstatigkeit

Kapitaleinlagen der - - = = - -
Gesellschafter

Ausschittungen an -10.000.000 -10.000.000 -10.000.000 -10.000.000 -10.000.000 -10.000.000
Gesellschafter

Cashflow aus Finan- -10.000.000 -10.000.000 -10.000.000 -10.000.000 -10.000.000 -10.000.000
zierungstatigkeit

Kassenbestand 6.000.000 6.000.000 6.000.000 6.000.000 6.000.000 6.000.000

B Erlduterung zur Finanzlage

Die Emittentin leistet Ausschittungen an die Anleger aus ihrem Netto-Cashflow. Die voraussichtliche Fi-
nanzlage stellt die Herkunft und die Verwendung der liquiden Mittel der Emittentin in dem Prognosezeitraum
2020 bis 2030 dar. Voraussetzung fur die Leistung von Ausschittungen der Emittentin an die Anleger ist ein
ausreichender Finanzmittelbestand, d.h. entsprechende Zahlungsmittel bei der Emittentin. Die Berechnung
der Liquiditat geht jeweils von der Liquiditat am Jahresanfang aus. Dabei wird davon ausgegangen, dass
bis zum Jahr 2020 einschlieRlich die gesamten Kapitaleinlagen der Anleger in Hohe von USD 125.000.000
eingezahlt worden sind. Das gezeichnete Kapital betrug zum Ende des Jahres 2019 USD 17.583.000 und
zum Zeitpunkt der Propspektaufstellung USD 70.247.000. Einnahmen aus den Mehrheitsbeteiligungen an
Tochterunternehmen erfolgen in Form von Ausschuittungen und werden seit dem Jahr 2019 geleistet. Zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung hat die Emittentin eine Liquiditatsreserve in Ho6he von USD 6.000.000
aufgebaut und auf einem Bankkonto angelegt, mit der die Emittentin Einnahmen in Form von Zinsen erwirt-
schaftet. Diese Liquiditatsreserve ist in der Tabelle als ,Kassenbestand” ausgewiesen.

Mit der vorgenannten Liquiditat ist die Emittentin voraussichtlich in der Lage, die geplanten Ausgaben zu
bestreiten. Diese bestehen in der Organisationsgebihr in Héhe von 13,9 % der jeweils von den Limited
Partnern eingezahlten Kapitaleinlage sowie in der jahrlichen Asset-Management-Gebuhr in Héhe von 1,8
% bis Ende 2024 und danach 1 % bis zum Ende der Dauer der Emittentin fur die Wahrnehmung der Ge-
schaftsfihrung der Emittentin durch ihren General Partner. Beide werden an den General Partner gezahlt.
Darlber hinaus stattet die Emittentin die Tochterunternehmen im Jahr 2020 mit Eigenkapital in Hohe von
USD 102.625.000 aus. Ferner plant sie die Leistung von vorrangigen Ausschuttungen an Anleger in Hohe
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von jahrlich 8 % der eingezahlten Kapitaleinlagen anteilig entsprechend der Dauer der Beteiligung des An-
legers als Limited Partner der Emittentin.

Nach der oben dargestellten voraussichtlichen Finanzlage (insbesondere aufgrund der Ausschuittungen
der Tochterunternehmen an die Emittentin) ist die Emittentin in der Lage, die wahrend der Laufzeit der Ver-
mogensanlage geplanten Ausschittungen an die Anleger zu leisten. Sollten die Ausschiittungen von den
Tochterunternehmen geringer oder die Kosten hoher ausfallen als prognostiziert, hat die Emittentin keinen
ausreichenden Netto-Cashflow, um die geplanten Ausschuttungen an die Anleger zu leisten.

B Voraussichtliche Ertragslage der Emittentin (Prognose)

Die nachfolgende Tabelle zeigt die voraussichtliche Entwicklung der Ertragslage der Emittentin, die sich
jeweils auf den Betrachtungszeitraum vom 01.01. bis 31.12. des bezeichneten Jahres bezieht.

1. Januar bis
31. Dezember
2020

(Prognose)

usD

1. Januar bis
31. Dezember
2021
(Prognose)

usb

1. Januar bis
31. Dezember
2022
(Prognose)

usSD

1. Januar bis
31. Dezember
2023
(Prognose)

usD

1. Januar bis
31. Dezember
2024
(Prognose)

usb

1. Januar bis
31. Dezember

2025

(Prognose)

usSD

Zinseinnahmen 180.000 180.000 180.000 180.000 180.000 180.000
Einnahmen aus Toch- 10.262.500 10.673.000 11.099.920 11.543.917 12.005.673 12.485.900
terunternehmen

Summe 10.442.500 10.853.000 11.279.920 11.723.917 12.185.673 12.665.900
Einnahmen

Asset-Management- - 1.605.495 -2.250.000 -2.250.000 - 2.250.000 -2.250.000 - 1.250.000
Geblhr

Organisationsgebuhr - 14.930.963 - - - - -
Summe -16.536.458 -2.250.000 -2.250.000 -2.250.000 -2.250.000 -1.250.000
Ausgaben

Jahresuberschuss / -6.039.958 8.603.000 9.029.920 9.473.917 9.935.673 11.415.900

Jahresfehlbetrag

1. Januar bis
31. Dezember
2026

(Prognose)

usD

1. Januar bis
31. Dezember
2027
(Prognose)

usSD

1. Januar bis
31. Dezember
2028
(Prognose)

usSD

1. Januar bis
31. Dezember
2029
(Prognose)

usD

1. Januar bis
31. Dezember
2030
(Prognose)

usSD

Zinseinnahmen 180.000 180.000 180.000 180.000 180.000
Einnahmen aus Toch- 12.985.336 13.504.750 14.044.940 14.606.737 15.191.007
terunternehmen

Summe 13.165.336 13.684.750 14.224.940 14.786.737 15.371.007
Einnahmen

Asset-Management- - 1.250.000 - 1.250.000 - 1.250.000 - 1.250.000 - 1.250.000
Gebulhr

Organisationsgebuhr - - = o -
Summe -1.250.000 -1.250.000 -1.250.000 -1.250.000 -1.250.000
Ausgaben

Jahresiliberschuss / 11.915.336 12.434.750 12.974.940 13.536.737 14.121.007

Jahresfehlbetrag
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B Erldauterung zur Ertragslage der Emittentin

Der Jahreslberschuss oder Jahresfehlbetrag der Emittentin ergibt sich als Saldo aus den Einnahmen und
Aufwendungen der Emittentin. Dabei bestehen die Einnahmen der Emittentin zum einen aus den Ertragen
aus den Mehrheitsbeteiligungen an den Tochterunternehmen und zum anderen aus den Zinseinnahmen,
die aus der Anlage der Liquiditatsreserve resultieren. Im Rumpfgeschéaftsjahr 2019 hatte die Emittentin
keine Zinsertrage. Zum 31. August 2020 beliefen sich Zinseinnahmen der Emittentin auf USD 100.959. Die
Aufwendungen der Emittentin bestehen aus der Organisationsgebiihr und der Asset-Management-Geblhr
fur die Wahrnehmung der Geschaftsfuhrung der Emittentin durch ihren General Partner, die jeweils an den
General Partner zu zahlen sind. GemaR der Prognose betragt die Asset-Management-Gebuhr fir das Jahr
2020 USD 1.605.495. Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung wurde die Asset-Management-Gebuhr fir
das Jahr 2019 und entsprechend anteilig fiir das Jahr 2020 bereits in Hohe von USD 522.261,00 gezahit.
Als Organisationsgebuhr erhalt der General Partner der Emittentin 13,9 % des Gesamtbetrages der Kapi-
taleinlagen der Anleger, was bei der Platzierung des Gesamtbetrages der angebotenen Vermdgensanlage
i.H.v. USD 125.000.000 einem Betrag i.H.v. USD 17.375.000 entspricht. Davon stehen ihm USD 1.250.000,
was 1 % der von den Anlegern eingezahlten Kapitaleinlagen entspricht, zu. Zum Zeitpunkt der Prospektauf-
stellung wurde die Organsationsgebuhr fur das Jahr 2019 und entsprechend anteilig fur das Jahr 2020 be-
reits in Hohe von USD 487.460 gezahlt. Die tbrigen USD 16.125.000 leitet General Partner der Emittentin
an die Anbieterin und Prospektverantwortliche (TSO Europe Funds, Inc.) und an die Vertriebspartnerin
(TSO Capital Advisors GmbH) weiter. Der prognostizierte Jahrestiberschuss fallt im Jahr 2020 negativ aus.
Ab dem Jahr 2021 bis zum Ende der Laufzeit der Vermdgensanlage wird voraussichtlich jahrlich ein Uber-
schuss erzielt werden.

Falls die Ausschuttungen der Tochterunternehmen an die Emittentin geringer oder die Kosten hoher ausfal-
len als prognostiziert, wird die Emittentin Gber einen geringeren Jahresuberschuss oder einen hoheren Jah-
resfehlbetrag verfiigen. Die Ausschittungen der Emittentin an die Anleger hangen zwar nicht unmittelbar
von dem Betrag des Jahresliberschusses bzw. dem Jahresfehlbetrag ab, da sie aus dem Netto-Cashflow
der Emittentin geleistet werden, allerdings ist ein geringerer Jahrestiberschuss oder ein héherer Jahresfehl-
betrag ein Anzeichen dafir, dass bei der Emittentin auch kein ausreichender Netto-Cashflow vorhanden ist,
um die Ausschuttungen an die Anleger in der geplanten Hohe zu leisten.

B Auswirkungen der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage auf die Fahigkeit der Emittentin,
ihren Verpflichtungen zur Leistung der Ausschiittungen nachzukommen (Prognose)

Die Anleger zahlen im Rahmen dieser Vermogensanlage Kapitaleinlagen an die Emittentin, die diese, nach
Abzug der Organisationsgeblhr und der Liquiditatsreserve, zur Ausstattung von Tochterunternehmen mit
Eigenkapital verwendet. Die Tochterunternehmen wiederum statten mit dem erhaltenen Eigenkapital, nach
Abzug von Kosten, die Objektgesellschaften mit Eigenkapital aus. Die Objektgesellschaften investieren das
Eigenkapital, mit dem sie von den Tochterunternehmen ausgestattet werden, zusammen mit Fremdkapital
aus Hypothekendarlehen, in den Erwerb und die Entwicklung oder den Neubau von Gewerbeimmobilien
(insbesondere in Form von Selbstlagerzentren, Birogebauden, Einkaufszentren, Business Center und In-
dustrieanlagen) im Stidosten der USA. Die Objektgesellschaften betreiben oder vermieten die Immobilien
und werden sie vor der Beendigung der Emittentin verauf3ern. Sie werden den Netto-Cashflow, den sie aus
den Betriebs- und Mieteinnahmen sowie aus Veraufierungserldsen erzielen, an die Tochterunterunterneh-
men ausschutten. Die Tochterunternehmen werden dann diese Ausschittungen, soweit sie diese nicht fir
die Begleichung von Kosten verwenden, an die Emittentin ausschitten oder fir die erneute Ausstattung von
Objektgesellschaften mit Eigenkapital verwenden. Die erneute Ausstattung von Objektgesellschaften mit
Eigenkapital ist zwar méglich, aber derzeit nicht geplant. Eine Entscheidung fir eine solche Reinvestition in
die Objektgesellschaften wiirde aber in jedem Fall davon abhangen, ob am Markt geeignete Anlageobjekte
fur die Objektgesellschaften zur Verfligung stehen. Soweit die Tochterunternehmen die von den Objekt-
gesellschaften erhaltenen Ausschuittungen an die Emittentin ausschitten, wird diese die Mittel aus den
Ausschuttungen der Tochterunternehmen dann fir die Ausschittungen an die Anleger und den General
Partner verwenden.

Nach Bedienung samtlicher geplanter Aufwendungen und Investitionen stehen der Emittentin fir den dar-
gestellten Zeitraum bis zum 31. Dezember 2030 prognosegemal jedes Jahr ausreichend liquide Mittel zur
Verfigung um Ausschittungen an die Anleger zu leisten. Nach den Prognosen erfolgen die Ausschuttun-
gen der Emittentin an die Anleger fur die Geschaftsjahre 2020 bis 2030 daher wie vorgesehen. Mit Ausnah-

—-22 -



me des Geschaftsjahrs 2020 werden auch planmaRig in allen Geschéaftsjahren Jahreslberschiisse erzielt.
Die Ursache fur die negativen Jahresergebnisse in dem Geschaftsjahr 2020 liegt insbesondere in der Ver-
pflichtung zur Begleichung der Organisationsgebltihr, welche auf die eingezahlten Kapitaleinlagen anfallt.

Die Ausschuttungen der Emittentin an die Anleger kénnten gefahrdet sein, wenn die Emittentin die geplan-
ten Einnahmen in Form von Ausschittungen der Tochterunternehmen nicht erzielen kann. Dies wird der
Fall sein, wenn die Objektgesellschaften keinen ausreichenden Netto-Cashflow generieren, der an Toch-
terunternehmen ausgeschittet werden kann. Ursache hierfur kdnnte es sein, dass Gewerbeimmobilien
nicht oder nur mit geringeren Ertragen betrieben oder nicht oder nur zu geringeren Mietzinsen als geplant
vermietet werden kdnnen. Zudem kénnte es zu einer Steigerung der Kosten der Immobilien auf der Investi-
tionsebene der Objektgesellschaften kommen, z.B. eine Erh6hung der Kosten fir die Entwicklung oder den
Betrieb einer Immobilie durch erhéhten Sanierungs-, Wartungs- und Reparaturbedarf.

Geringere Zuflusse kdénnten fir die Emittentin auch entstehen, wenn die Objektgesellschaften die von ihnen
geplanten Investitionen nicht oder nicht in dem geplanten Umfang vornehmen kénnen. In diesem Fall wiir-
den sie geringere Einnahmen erzielen, welche zu geringeren Ausschuittungen an die Tochterunternehmen
und zu geringeren Ausschuttungen durch die Tochterunternehmen an die Emittentin fihren konnen. Die
Ursache dafir konnte darin liegen, dass die Objektgesellschaften nicht ausreichend Immobilien erwerben
kénnen, die den Investitionskriterien (siehe Seiten 90 f.) entsprechen. Auch kénnte eine fehlerhafte Aus-
wahl der Gewerbeimmobilien auf der Investitionsebene der Objektgesellschaften und eine daraus folgende
geringere Rentabilitat der Immobilie zu geringeren Einnahmen fihren.

Auch koénnten die Objektgesellschaften die Gewerbeimmobilien méglicherweise nur zu einem geringeren
Preis veraufern als geplant und dadurch geringere VeraufRerungserlése erzielen. Grinde hierflr kdnnten
sich insbesondere aus negativen Entwicklungen der allgemeinen Wirtschaftslage an den Standorten der
Immobilien sowie des Immobilienmarktes als solchem ergeben. Die Insolvenz einer oder aller Tochterunter-
nehmen oder Objektgesellschaften konnte ebenfalls ein Grund fir die Gefahrdung der Ausschuttungen der
Emittentin an die Anleger sein, weil die Emittentin in diesem Fall keine oder nur verringerte Ausschittungen
erhalt.

Geringere Einnahmen und héhere Kosten gegentiber der prognostizierten Entwicklung kénnten die Fahig-
keit der Emittentin beeintrachtigen, Ausschittungen an die Anleger zu den geplanten Zeitpunkten und in der
geplanten Hohe zu leisten.

Nach der Prognose der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin verfugt die Emittentin aller-
dings wahrend der Laufzeit der Vermdgensanlage ber ausreichend liquide Mittel, um die vorgesehenen
Ausschittungen an die Anleger zu leisten.

B Geschiftsaussichten der Emittentin (Prognose)

Das Geschaft der Emittentin besteht im Wesentlichen darin, Tochterunternehmen langfristig mit Eigenka-
pital auszustatten. Die Tochterunternehmen statten wiederum Objektgesellschaften mit Eigenkapital aus,
welche Gewerbeimmobilien im Stidosten der USA erwerben, entwickeln oder neu bauen. Nach der Ent-
wicklung oder Bebauung werden die Gewerbeimmobilien betrieben oder vermietet und in jedem Fall vor
der Beendigung der Emittentin veraufRert. Zur Finanzierung der Ausstattung von Tochterunternehmen mit
Eigenkapital gewahrt die Emittentin Limited Partner Anteile.

Die Geschaftsaussichten der Emittentin stellen sich wie folgt dar (Prognose):
B Emissionsverlauf

Das gezeichnete Kapital betrug zum Ende des Jahres 2019 USD 17.583.000. Die Emittentin plant, bis
zum 31. Dezember 2020 Limited Partner Anteile in Héhe von USD 125.000.000 auszugeben, womit der
Gesamtbetrag der angebotenen Vermdgensanlage erreicht wird. Sie erwartet einen gleichmaRigen Verlauf
der Zeichnungen ab dem Zeitpunkt der Prospektausfstellung. Unabhangig davon, ob und wann Kapitalein-
lagen in Hohe USD 125.000.000 gezeichnet sind, ist der General Partner berechtigt, den Gesamtbetrag der
angebotenen Limited Partner Anteile an der Emittentin einmal oder mehrfach auf bis zu USD 225.000.000
erhohen.
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B [nvestitionsverlauf

Die Emittentin geht zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung davon aus, Tochterunternehmen bis einschlief3-
lich zum 4. Quartal 2020 mit Eigenkapital auszustatten und damit die geplanten Investitionen der Emittentin
innerhalb dieses Zeitraums abzuschlieBen. Fir den Fall, dass die geplanten Investitionen der Emittentin
nicht innerhalb dieses Zeitraums abgeschlossen sind, werden Tochterunternehmen auch noch im Laufe des
Jahres 2021 mit Eigenkapital ausgestattet und die Investitionen der Emittentin im Laufe des Jahres 2021
fortgesetzt.

Die Tochterunternehmen verwenden das Eigenkapital, mit dem sie von der Emittentin und dem General
Partner der Emittentin ausgestattet werden, nach Abzug von Kosten zur Ausstattung von Objektgesell-
schaften mit Eigenkapital. Die Objektgesellschaften werden sodann das Eigenkapital, mit dem sie von den
Tochterunternehmen und deren General Partner ausgestattet werden, zusammen mit Fremdkapital aus
Hypothekendarlehen verwenden, um Gewerbeimmobilien zu erwerben und zu entwickeln oder zu bebauen.
Die Emittentin erwartet, dass die Investitionen der Tochterunternehmen in die Objektgesellschaften und
der Objektgesellschaften in die Immobilienvorhaben bis zum 31. Dezember 2020 vollzogen sein werden.
Daneben besteht die Mdglichkeit erneuter Ausstattung von Objektgesellschaften mit Eigenkapital zu einem
spateren Zeitpunkt. Die erneute Ausstattung von Objektgesellschaften mit Eigenkapital ist moglich, aber
derzeit nicht geplant. Eine Entscheidung fur eine solche Reinvestition in die Objektgesellschaften wirde
aber in jedem Fall davon abhangen, ob am Markt geeignete Anlageobjekte fir die Objektgesellschaften zur
Verflgung stehen.

B Laufender Geschaftsbetrieb, Standort und Markt

Die Emittentin erzielte im Jahr 2019 noch keine Einnahmen in Form von Ausschuttungen von den Tochter-
unternehmen. Ausschittungen setzen voraus, dass die Objektgesellschaften Betriebs- oder Mieteinnah-
men aus den Gewerbeimmobilien erwirtschaften und diese nach Abzug von Kosten an die Tochterunter-
nehmen ausschutten. Seit dem Jahr 2019 erwirtschaftet die Emittentin Guthabenzinsen aus der Anlage der
Liquiditatsreserve bei einer Bank.

Die Emittentin erwartet ferner, dass die Ausschittungen der Tochterunternehmen an die Emittentin wah-
rend der Laufzeit der Vermdgensanlage in einer Hohe erfolgen, die es der Emittentin ermdglicht, die prog-
nostizierten Ausschuttungen an die Anleger zu leisten. Die Fahigkeit der Tochterunternehmen zur Leistung
der Ausschuttungen an die Emittentin und damit die Fahigkeit der Emittentin zur Leistung von Ausschittun-
gen an die Anleger héangt im Wesentlichen von der Héhe der Einnahmen der Tochterunternehmen aus dem
Objektgesellschaften ab. Die Fahigkeiten der Objektgesellschaften ihrerseits zur Leistung der Ausschittun-
gen an die Tochterunternehmen hangen im Wesentlichen von der Héhe der Einnahmen aus Betrieb und
Vermietung sowie der Erlése aus Veraulierungen der Gewerbeimmobilien ab. Die Rahmenbedingungen
hierfir sind mafgeblich von den Entwicklungen der allgemeinen Marktparameter fiir Gewerbeimmobilien
im Sudosten der USA abhangig. Es wird erwartet, dass der Sudosten der USA, insbesondere die Bun-
desstaaten Georgia, Florida, Tennessee, South Carolina, North Carolina und Virginia, im Hinblick auf das
Bevodlkerungswachstum sowie die wirtschaftliche Entwicklung weiterhin eine wachstumsstarke Region sein
wird. Ferner geht die Emittentin davon aus, dass die Infrastruktur und das unternehmerfreundliche Klima im
Silidosten der USA dazu fihren werden, dass sich weitere Unternehmen dort ansiedeln. Dabei erwartet die
Emittentin, dass das Bevdlkerungswachstum, die wirtschaftliche Entwicklung und die Ansiedlung weiterer
Unternehmen in der Region gerade auch zu einem erhdhten Bedarf nach der Art von Gewerbeimmobilien
fuhrt, in welche die Objektgesellschaften investieren kdnnen, also insbesondere Selbstlagerzentren, Biro-
gebaude, Einkaufszentren, Business Center, Industrieanlagen. Dies wird zu einer Wertsteigerung dieser
dort belegenen Gewerbeimmobilien fihren. Die Geschaftsaussichten fiir die Investition in Gewerbeimmobi-
lien im Stidosten der USA sind daher gut.

B Recht und Steuern

Die Emittentin und die Anbieterin gehen davon aus, dass das zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung gelten-
de Recht und die steuerliche Situation, soweit sie firr die Emittentin, die Tochterunternehmen, die Objektge-
sellschaften und deren Geschaftstatigkeit von Bedeutung sind, Gber die gesamte Laufzeit der Vermogens-
anlage unverandert bleiben.
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B Exit

Die Laufzeit der Vermdgensanlage beginnt fir jeden Anleger individuell jeweils am Ersten des Monats, der
auf die Annahme seiner Zeichnung durch den General Partner und die vollstandige Einzahlung seiner Kapi-
taleinlage folgt. Die Laufzeit der Vermdgensanlage endet mit der Dauer der Emittentin, die am 31. Dezember
2030 endet. Der General Partner hat gemaR Ziffer 1.4 des Gesellschaftsvertrages der Emittentin (Seite 149
im Kapitel XV. ,Gesellschaftsvertrag”) das Recht, die Laufzeit der Vermdgensanlage um zwei zusatzliche
Zeitraume von jeweils einem Jahr zu verlangern (d.h. bis zum 31. Dezember 2031 bzw. 31. Dezember 2032).

Gemal den Prognosen erhalt die Emittentin wahrend der Laufzeit der Vermégensanlage ausreichend Aus-
schittungen von den Tochterunternehmen, um Ausschuittungen in der prognostizierten Hohe an die Anle-
ger leisten zu kdnnen. Am Ende der Laufzeit der Vermdgensanlage wird das verbleibende Vermégen der
Emittentin (einschlieRlich der Liquiditatsreserve) im Rahmen der Liquidation der Emittentin liquidiert und an
die Anleger sowie den General Partner der Emittentin ausgekehrt. Die Anleger scheiden im Rahmen der
Liquidation der Emittentin aus der Emittentin aus.

B Auswirkungen der Geschaftsaussichten auf die Fahigkeit der Emittentin, ihren Verpflichtun-
gen zur Leistung der Ausschiittungen nachzukommen (Prognose)

Eine Vielzahl von Faktoren kann sich positiv aber auch negativ auf die Geschaftsaussichten der Emittentin
auswirken. Nachfolgend werden diese Faktoren und ihre Auswirkungen auf die Geschaftsaussichten und
die Fahigkeit der Emittentin, ihrer Verpflichtung zur Leistung von Ausschittungen an die Anleger nachzu-
kommen, dargestellt (Prognose):

B Emissionsverlauf

Sollte es zu einer Verzoégerung beim Emissionsverlauf der Vermégensanlage kommen, so wirde sich dies
auf den Investitionsverlauf auswirken. Es besteht die Mdoglichkeit, dass aufgrund fehlender Liquiditat durch
einen verzogerten Emissionsverlauf die Ausstattung von Tochterunternehmen mit Eigenkapital und deren
Ausstattung von Objektgesellschaften mit Eigenkapital sowie die von diesen durchzufihrenden Immobilien-
vorhaben verspatet getatigt werden konnen. Dies kann zur Folge haben, dass die Fahigkeit der Emittentin
beeintrachtigt wird, Ausschittungen an die Anleger zu den geplanten Zeitpunkten und in der geplanten
Hohe zu leisten.

Wenn bis zum Ende des offentlichen Angebots weniger Kapital von den Anlegern eingezahlt wird als ge-
plant, kdnnen die Tochterunternehmen und in der Folge auch die Objektgesellschaften nicht mit ausrei-
chend Eigenkapital ausgestattet werden, um Immobilienvorhaben in der geplanten Anzahl und GréRe zu
realisieren. Mdglicherweise haben die Objektgesellschaften dann nur die Mdéglichkeit weniger attraktive
Immobilien zu erwerben, mit denen sie geringere Einnahmen erzielen. Dadurch kénnen sie voraussichtlich
nur verringerte oder gar keine Ausschuttungen an die Tochterunternehmen leisten. Die Tochterunterneh-
men konnen dann ebenfalls nur verringerte oder gar keine Ausschiittungen an die Emittentin leisten. Dies
kann dazu fuhren, dass die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigt wird, Ausschuttungen an die Anleger zu
den geplanten Zeitpunkten und in der geplanten Hohe zu leisten.

B [nvestitionsverlauf

Sollten die Objektgesellschaften nicht in den geplanten Zeitraumen geeignete Anlageobjekte finden, konnte
dies zu verspateten Investitionen und damit zu einem verspateten Beginn der Entwicklungs- und Baumaf-
nahmen und des Betriebs oder der Vermietung der Gewerbeimmobilien fihren. Dies kann sich auf die Ein-
nahmen der Objektgesellschaften und somit auf die Ausschiittungen von den Objektgesellschaften an die
Tochterunternehmen und von den Tochterunternehmen an die Emittentin auswirken, sodass die Fahigkeit
der Emittentin Ausschittungen an die Anleger zu den geplanten Zeitpunkten und in der geplanten Hohe zu
leisten beeintrachtigt sein kann.

Gleiches gilt, wenn die Objektgesellschaften keine Fremdkapitalfinanzierung zu den geplanten Zeitpunkten
aufnehmen koénnen. In diesem Fall kann es zu einem verspateten Beginn der Entwicklungs- und Baumaf3-
nahmen kommen. Fir den Fall, dass die Fremdkapitalfinanzierung nicht oder nicht in dem vorgesehenen
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Umfang aufgenommen werden kann, werden die Objektgesellschaften Immobilienvorhaben nur in geringe-
rer Anzahl und GroRe realisieren kdnnen. Sie werden in diesen Fallen einen geringeren Netto-Cashflow er-
zielen und damit geringere Ausschittungen an die Tochterunternehmen und diese an die Emittentin leisten
kénnen.

Sollten sich die Investitionen der Objektgesellschaften in die Gewerbeimmobilien verzégern, weil Geneh-
migungen fehlen oder erst verspatet erteilt werden, die fur die Umsetzung der Entwicklungs- oder Neubau-
mafRnahmen bendtigt werden, konnte dies dazu flihren, dass die Objektgesellschaften mit der Entwicklung
oder dem Neubau der Gewerbeimmobilien erst verspatet beginnen und nur verspatete oder geringere Ein-
nahmen erzielen. Sie werden damit nur geringere Ausschittungen an die Tochterunternehmen und die
Tochterunternehmen an die Emittentin leisten konnen. Dies kann dazu flhren, dass die Fahigkeit der Emit-
tentin beeintrachtigt wird, Ausschuittungen an die Anleger zu den geplanten Zeitpunkten und in der geplan-
ten HOhe zu leisten.

B Laufender Geschaftsbetrieb, Standort und Markt

Die Fahigkeit der Emittentin, ihrer Verpflichtung zur Leistung von Ausschuttungen an die Anleger nachzu-
kommen, kann beeintrachtigt werden, wenn die Objektgesellschaften nicht ausreichend Einnahmen aus Be-
trieb oder Vermietung erwirtschaften, hoheren Kosten ausgesetzt sind oder nur geringere Verauferungs-
erldse erzielen.

Verringerte Betriebs- und Mieteinnahmen kénnen sich ergeben, wenn:

die Immobilien einen hohen Leerstand aufweisen, z.B. nicht ausreichend Kunden oder Mieter gewon-
nen werden konnen oder Kunden oder Mieter ihre Vertragsbeziehungen mit den Objektgesellschaften
kiindigen, ohne dass Ersatzkunden oder Ersatzmieter zur Verfiigung stehen;

die Kunden bzw. Mieter mit ihren Zahlungen in Verzug geraten oder die Zahlungen ganz ausfallen, z.B.
durch individuelle wirtschaftliche und finanzielle Schwierigkeiten;

die Standorte der Gewerbeimmobilien im Sldosten der USA, insbesondere in den Bundesstaaten
Georgia, Florida, Tennessee, South Carolina, North Carolina und Virginia weniger attraktiv fur Unter-
nehmen werden und deshalb weniger Unternehmen ihren Standort dorthin verlegen oder dort erweitern
als vorhergesehen oder mehr Unternehmen ihren Standort von dort an einen anderen Ort verlegen;

der Bedarf an Gewerbeimmobilien, in welche die Objektgesellschaften investieren kénnen, sich ver-
ringert, z.B. kann die vermehrte Ausstattung von Wohnimmobilien mit eigenen Lagerrdumen (Kellern
oder Speichern) zu einem geringeren Bedarf nach Selbstlagerzentren und die weitere Zunahme des
Online-Handels zu einen geringeren Bedarf nach Einkaufszentren fihren.

Hohere Kosten kdnnen sich ergeben, wenn:
die Entwicklungs- oder Neubaukosten héher ausfallen als prognostiziert;

die Fremdkapitalfinanzierung nur zu einem hoheren Zinssatz in Anspruch genommen werden kann als
prognostiziert;

wesentliche Vertrags- oder Geschaftspartner wegfallen und die Objektgesellschaften neue Vertrags-
partner gewinnen mussen, was zu zusatzlichen Akquisekosten oder vertraglichen Verpflichtungen fih-
ren kann.

Geringere Veraulerungserlése kdnnen sich ergeben, wenn:

die Standorte der Gewerbeimmobilien im Sudosten der USA, insbesondere in den Bundesstaaten
Georgia, Florida, Tennessee, South Carolina, North Carolina und Virginia weniger attraktiv fur Unter-
nehmen werden und deshalb weniger Unternehmen ihren Standort dorthin verlegen oder dort erweitern
als vorhergesehen oder mehr Unternehmen ihren Standort von dort an einen anderen Ort verlegen;
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der Bedarf an Gewerbeimmobilien, in welche die Objektgesellschaften investieren kénnen, sich ver-
ringert, z.B. kann die vermehrte Ausstattung von Wohnimmobilien mit eigenen Lagerrdaumen (Kellern
oder Speichern) zu einem geringeren Bedarf an Selbstlagerzentren und die weitere Zunahme des
Online-Handels zu einen geringeren Bedarf nach Einkaufszentren fihren;

der Immobilienmarkt im Stidosten der USA allgemein in eine Krise gerat;
sich der Wert der Gewerbeimmobilien aus anderen Griinden verringert;

die Gewerbeimmobilien zum Zeitpunkt ihrer VerauRerung einen hohen Leerstand aufweisen.

Entwickelt sich der Markt fir Gewerbeimmobilien im Stidosten der USA dagegen positiv, kdnnen die Objekt-
gesellschaften hdhere Einnahmen aus Betrieb und Vermietung und hdhere VerauRerungserlose erzielen
und dadurch héhere Ausschittungen an die Tochterunternehmen leisten, welche héhere Ausschittungen
der Tochterunternehmen an die Emittentin ermdglichen. Dies wiirde sich positiv auf den Netto-Cashflow
der Emittentin auswirken und kann hoéhere Ausschittungen der Emittentin an die Anleger zur Folge haben
als geplant.

B Recht und Steuern

Gesetzesanderungen und andere Anderungen der rechtlichen und steuerlichen Rahmenbedingungen kén-
nen die Markt- und Wettbewerbsverhaltnisse beeinflussen und sich positiv oder negativ auf die Geschafts-
tatigkeit und die wirtschaftliche Situation der Emittentin, der Tochterunternehmen und / oder der Objektge-
sellschaften auswirken.

Beispielsweise konnen Anderungen des anwendbaren Steuerrechts oder der Verwaltungspraxis der Fi-
nanzverwaltung zu hoheren Steuerzahlungen bei der Emittentin, den Tochterunternehmen und/oder den
Objektgesellschaften fiinren und Anderungen der rechtlichen Rahmenbedingungen kénnen eine Erhéhung
der Verwaltungskosten bei allen Investitionsebenen zur Folge haben. Sie konnen aus diesen Griinden Ein-
fluss auf die Fahigkeit der Emittentin nehmen, Ausschiittungen an die Anleger zu leisten. Der Umfang die-
ses Einflusses und der Auswirkungen auf die Fahigkeit der Emittentin Ausschittungen an die Anleger zu
leisten hangt vom Umfang der konkreten Anderung der rechtlichen oder steuerlichen Rahmenbedingungen
ab und kann zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht berechnet werden. Anderungen der rechtlichen
und steuerlichen Rahmenbedingungen kénnen zu erhdhten oder verringerten Ausschittungen oder einem
Ausfall von Ausschuttungen durch die Objektgesellschaften an die Tochterunternehmen, von den Tochter-
unternehmen an die Emittentin und von der Emittentin an die Anleger fihren.

B Exit

Sollten die Einnahmen der Objektgesellschaften aus Betrieb oder Vermietung ihrer Gewerbeimmobilien
oder die Erlose aus der Veraufierung der Gewerbeimmobilien niedriger ausfallen als geplant, ist es mog-
lich, dass die Fahigkeit der Emittentin am Ende der Laufzeit der Vermdgensanlage Ausschittungen an die
Anleger zu leisten beeintrachtigt ist. Griinde hierfiir kénnen ein schwacherer Immobilienmarkt im Stidosten
der USA oder eine allgemeine Wirtschaftskrise am Ende der Laufzeit der Vermdgensanlage sein. Ferner
kann dies aus der fehlenden Mdoglichkeit folgen, die zu diesem Zeitpunkt verbliebenen Gewerbeimmobilien
zu angemessenen Bedingungen zu verauf3ern.

Fur den Fall, dass die Objektgesellschaften die Gewerbeimmobilien nur zu einem geringeren als dem ge-
planten Preis veraufRern kdnnen, kdnnen sie auch nur geringere als die geplanten Ausschittungen an die
Tochterunternehmen leisten. Diese k6nnen dann nur geringere Ausschuttungen an die Emittentin und die
Emittentin nur geringere als die geplanten Ausschittungen an die Anleger leisten. Unter Umstanden kénnen
aus diesen Grinden Ausschittungen von den Objektgesellschaftern iber die Tochterunternehmen an die
Emittentin auch vollstandig ausfallen und die Emittentin daher am Ende der Laufzeit der Vermdgensanlage
nicht in der Lage sein, Ausschittungen an die Anleger zu leisten.

Falls die Objektgesellschaften durch VerauRerung der verbleibenden Gewerbeimmobilien hingegen hohe
VerauRerungserlose erzielen, kénnen sie hohere Ausschittungen an die Tochterunternehmen und die
Tochterunternehmen héhere Ausschuttungen an die Emittentin leisten. Die Emittentin kann damit Ausschut-
tungen an die Anleger leisten, die hdher als geplant ausfallen.
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V.Wesentliche tatsachliche und rechtliche Risiken im Zusammenhang
mit den Limited Partner Anteilen

1. Allgemeines

Der Anleger sollte die nachfolgend beschriebenen Risiken unter Berlicksichtigung der Gbrigen Angaben in die-
sem Verkaufsprospekt sorgfaltig lesen und bei seiner Entscheidung Uber die Zeichnung der Limited Partner
Anteile berlicksichtigen. Die Limited Partner Anteile an der Emittentin sind ein unternehmerisches Engage-
ment, das Risiken in sich birgt. Es besteht keine gesetzliche oder anderweitige Kapitaleinlagensicherung. Es ist
wichtig, dass der Anleger sich dariiber im Klaren ist, dass er eine unternehmerische Investition tatigt und dass
er sich vor Zeichnung der Limited Partner Anteile anhand des Verkaufsprospekts, insbesondere der folgenden
Risikobeschreibung, ein eigenes Urteil bildet.

Die individuelle Lebenssituation der Anleger ist der Anbieterin nicht bekannt. Die dargestellten Risiken kénnen
fur den einzelnen Anleger unterschiedlich starke Bedeutung bzw. Auswirkung haben. Jeder Anleger sollte da-
her vor der Zeichnung das Anlagekonzept der Emittentin unter Berticksichtigung seiner personlichen Situation
prifen und bewerten. Zuséatzlich sollte der Anleger vor einer Anlageentscheidung fachlichen Rat (z.B. eines
Rechtsanwalts und/oder Steuerberaters) einholen. Die Limited Partner Anteile sind nur solchen Anlegern zu
empfehlen, die nicht darauf angewiesen sind, auf das eingesetzte Kapital innerhalb der Laufzeit der Vermo-
gensanlage zurlckgreifen zu kdnnen. Der Anleger muss in der Lage sein, einen moglichen Totalverlust des fiir
die Zeichnung der Limited Partner Anteile eingesetzten Kapitals einschliellich des Agios zu verkraften.

Im Folgenden wird auf die der Anbieterin bekannten wesentlichen tatsachlichen, rechtlichen und steuerlichen
Risiken eingegangen, die mit den angebotenen Limited Partner Anteilen verbunden sind. Dabei wird zwischen
sogenannten prognose-, anlage- und anlegergefahrdenden Risiken unterschieden:

B Prognosegefahrdende Risiken sind diejenigen Risiken, deren Eintritt die prognostizierten Ergebnisse
der Emittentin geringer ausfallen lassen und damit zu verzdgerten, geringeren oder ganzlich ausblei-
benden Ausschuttungen an die Anleger fiihren kdnnen.

B Anlagegefahrdende Risiken sind diejenigen Risiken, die entweder die Anlageobjekte oder die Limited
Partner Anteile als solche gefahrden und somit zu einem teilweisen oder vollstandigen Verlust des flr
die Zeichnung der Limited Partner Anteile eingesetzten Kapitals der Anleger einschliel3lich des Agios
fuhren kénnen.

B Unter anlegergefahrdenden Risiken versteht man diejenigen Risiken, die neben dem vollstandigen Ver-
lust des fiir die Zeichnung der Limited Partner Anteile eingesetzten Kapitals des Anlegers einschlieRlich
des Agios auch, z.B. Uiber Steuerzahlungen oder Ahnliches, das sonstige Vermdgen des Anlegers ge-
fahrden kdnnen. Daraus kann die Privatinsolvenz des Anlegers resultieren.

Durch die Unterscheidung dieser Risikotypen wird jedoch keine Aussage Uber die tatsachliche Gefahr und die
Auswirkungen der Risikoverwirklichung beim Anleger getroffen. So kann ein urspriinglich prognosegefahrden-
des Risiko durch Zusammentreffen mit anderen Risiken oder durch die Art der Risikoverwirklichung auch die
Kapitaleinlagen als solche geféahrden und damit ein anlagegefahrdendes Risiko darstellen. Die Reihenfolge der
angegebenen Risiken ist nicht gleichzustellen mit einer Beurteilung der Eintrittswahrscheinlichkeit der Risiken.

Die Beurteilung der prognose-, anlage- und anlegergefahrdenden Risiken durch den Anleger hat vor dem Hin-
tergrund der spezifischen Struktur der Emittentin zu erfolgen. Die langfristigen Vermdgenswerte der Emittentin
bestehen im Wesentlichen aus den Mehrheitsbeteiligungen an ihren Tochterunternehmen, die bis zum Ende des
Prognosezeitraums im Jahr 2030 gehalten werden. Die Zusammensetzung der Anlageobjekte bedingt, dass die
wirtschaftliche Entwicklung der Emittentin im Wesentlichen von der wirtschaftlichen Entwicklung der Tochterun-
ternehmen abhangig ist. Die Anlageobjekte der Tochterunternehmen bestehen aus den Mehrheitsbeteiligungen
oder aufgrund Abrede der Gesellschafter beherrschenden Beteiligungen an den Objektgesellschaften. Das
bedeutet, dass die wirtschaftliche Entwicklung der Tochterunternehmen in unmittelbarem Zusammenhang mit
der wirtschaftlichen Entwicklung der Objektgesellschaften steht. Die Anlageobjekte der Objektgesellschaften
bestehen aus bereits erworbenen und noch zu erwerbenden Immobilien. Die wirtschaftliche Entwicklung der
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Objektgesellschaften ist damit allen Risiken ausgesetzt, die mit dem Erwerb, der Entwicklung oder dem Neubau
und dem Betrieb oder der Vermietung einer Gewerbeimmobilie im Zusammenhang stehen.

2. Maximalrisiko

Maximalrisiko des Anlegers

Neben dem Risiko verringerter, verspateter oder ganz ausfallender Ausschittungen und dem Risiko eines
Teil- oder Totalverlusts seiner Kapitaleinlage einschlieRlich des Agios besteht flir den Anleger das Risiko
zusatzlicher Vermdgensnachteile.

Dieses Risiko kann eintreten, wenn der Anleger bei verringerten, verspateten oder ausfallenden Ruckflus-
sen aus der Vermdgensanlage den Kapitaldienst fiir eine teilweise oder vollstdndige Fremdfinanzierung des
Erwerbs der Limited Partner Anteile aus seinem sonstigen Vermogen bedienen muss.

Auch eventuell zu leistende Steuerzahlungen auf den Erwerb, die VerauRerung oder die Aufgabe der Li-
mited Partner Anteile, die Riickzahlung der Kapitaleinlage oder auf etwaige Erldse aus Grundstlicksver-
aulerungen, die aufgrund des Haltens der Limited Partner Anteile der Gewerbesteuer unterliegen, sind
vom Anleger aus seinem sonstigen Vermdgen zu begleichen, wenn Ruickflisse aus der Vermdgensanlage
verspatetet sind, ganz ausfallen oder daflr nicht ausreichen.

Des Weiteren muss der Anleger die Kosten aus seinem sonstigen Vermdgen begleichen, die ihm im Zu-
sammenhang mit der Verfolgung seiner Ansprtiche im Ausland entstehen, sollte eine Anspruchsverfolgung
im Ausland erforderlich sein.

Diese Verpflichtungen kénnen als maximales Risiko zur Privatinsolvenz des Anlegers fihren.

3. Prognosegefahrdende Risiken

Die prognostizierte Entwicklung der Emittentin wurde aufgrund der Informationen erstellt, die der Anbieterin
zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung zur Verfiigung stehen. Die Prognosen stiitzen sich auf eine Vielzahl von
Annahmen, welche nicht der Kontrolle der Anbieterin unterliegen sowie auf Planungen und Schatzungen zum
Zeitpunkt ihrer Erstellung. Samtliche Prognosen, gleich welcher Art, unterliegen einem nicht konkretisierbaren
MafB an Unsicherheit. Anleger sollten daher die in diesem Verkaufsprospekt dargestellten Prognosen nicht als
sicher oder garantiert ansehen. Die tatsachlichen Ergebnisse kdnnen aus einer Vielzahl von Griinden wesent-
lich von den dargestellten Prognosen abweichen. Wenn sich zum Beispiel aufgrund der nachfolgend dargestell-
ten speziellen Risiken Ausschuttungen an die Emittentin verzdgern, in der Hohe hinter den prognostizierten
Ausschittungen zurilickbleiben oder ganz ausbleiben, kann dies zu verringerten und/oder ganz ausbleibenden
Ausschuttungen an die Anleger fuhren.

B Entwicklung der Immobilienmarkte

Die wirtschaftliche Entwicklung der Objektgesellschaften ist von der Entwicklung der Immobilienmarkte abhan-
gig. Es besteht das Risiko, dass unvorhersehbare Entwicklungen die zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
prognostizierten wirtschaftlichen Ergebnisse der Objektgesellschaften negativ beeinflussen. Dies kann auf Ver-
anderungen der allgemeinen wirtschaftlichen Lage, spezifischen Entwicklungen der lokalen Immobilienmarkte,
in denen sich die von den Objektgesellschaften erworbenen Gewerbeimmobilien befinden, sowie weiterer Fak-
toren beruhen. Immobilienmarkte unterliegen Schwankungen, die sich auf die Verkaufspreise der erworbenen
sowie der geplanten und/oder zukiinftigen Gewerbeimmobilien negativ auswirken kdnnen.

Die vorgenannten Umstande konnen sich negativ auf die wirtschaftliche Entwicklung der Objektgesellschaften
auswirken. Dies kann zu verringerten, verzdgerten und/oder ausbleibenden Ausschittungen an die Tochterun-
ternehmen fUhren. Hierdurch besteht das Risiko verringerter, verzdgerter und/oder ausbleibender Ausschuttun-
gen der Tochterunternehmen an die Emittentin, was schlieRlich zu verringerten, verzégerten und/oder ausblei-
benden Ausschuttungen der Emittentin an die Anleger fihren kann.
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B Mieterbonitat und Vermietungsrisiko

Die wirtschaftliche Entwicklung der Objektgesellschaften ist von der Bonitat der einzelnen Mieter und Untermie-
ter der von ihr erworbenen und bewirtschafteten Gewerbeimmobilien abhangig.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass ein Mieter aufgrund konjunktureller Ereignisse oder aus ande-
ren Grinden seinen mietvertraglichen Verpflichtungen nicht nachkommt bzw. nicht mehr nachkommen kann.
Anspriiche gegen Mieter lassen sich unter Umstanden gar nicht oder nur mit groRem Aufwand durchsetzen.
Darlber hinaus besteht das Risiko, dass leer stehende Mietflachen nicht in der kalkulierten Zeit oder nur zu
schlechteren Konditionen neu vermietet werden kénnen. Auflerdem kdnnen den Objektgesellschaften bei ei-
nem Leerstand von Mietflachen Kosten fir Vermietungsprovisionen und eventuell erforderliche Umbauten oder
Renovierungsarbeiten entstehen, die Uber den kalkulierten Werten liegen. Die hierfur von den Objektgesell-
schaften gebildeten Riicklagen werden moglicherweise nicht die gesamten Kosten decken, was das prognosti-
zierte Ergebnis der jeweiligen Objektgesellschaft schmalern wirde.

Schliel3lich beeinflusst u.a. der Vermietungsstand einer Gewerbeimmobilie ihren Wert und damit auch den zu
erzielenden Verkaufspreis. Je geringer die Ertrage einer Gewerbeimmobilie sind, desto geringer wird in der
Regel der zu erzielende Verkaufspreis sein. Sollte eine Gewerbeimmobilie zum Zeitpunkt einer ungiinstigen
Vermietungssituation verkauft werden, kann der prognostizierte Verkaufspreis moglicherweise nicht erzielt wer-
den. Dies wurde sich negativ auf die wirtschaftliche Situation der Objektgesellschaften auswirken.

Alle diese Faktoren kdnnen zu verringerten Einnahmen der Objektgesellschaften und damit zu verringerten,
verzdgerten und/oder ausbleibenden Ausschittungen an die Tochterunternehmen fihren. Hierdurch besteht
das Risiko verringerter, verzdgerter und/oder ausbleibender Ausschittungen der Tochterunternehmen an die
Emittentin, was schlief3lich zu verringerten, verzdgerten und/oder ausbleibenden Ausschuttungen der Emitten-
tin an die Anleger fluihren kann.

m Kaufpreisrisiko

Die wirtschaftliche Entwicklung der Objektgesellschaften kann nachteilig durch Immobilienkaufpreise beein-
flusst werden, die Uber den prognostizierten Kaufpreisen liegen.

Die Emittentin hat fir die Entwicklungsprojekte der Objektgesellschaften Prognosen aufgestellt, die von einem
bestimmten Kaufpreis fir die Gewerbeimmobilien ausgehen. Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung wurden
bisher erst drei Kaufvertrage abgeschlossen. Die Objektgesellschaften sind dem Risiko ausgesetzt, Immobili-
envorhaben nicht zu den prognostizierten Konditionen durchfihren zu kénnen. Ein im Vergleich zum prognos-
tizierten Kaufpreis héherer Kaufpreis fur die Gewerbeimmobilien fiihrt zu Kosten fiir die Objektgesellschaften,
die Uber den prognostizierten Kosten der Objektgesellschaften liegen. Dies kann zu einer Verschlechterung der
Ertragslage der Objektgesellschaften flhren.

Die vorgenannten Umstande konnen sich negativ auf die wirtschaftliche Entwicklung der Objektgesellschaften
auswirken. Dies kann zu verringerten, verzégerten und/oder ausbleibenden Ausschittungen an die Tochterun-
ternehmen flhren. Hierdurch besteht das Risiko verringerter, verzogerter und/oder ausbleibender Ausschiittun-
gen der Tochterunternehmen an die Emittentin, was schlief3lich zu verringerten, verzégerten und/ oder ausblei-
benden Ausschittungen der Emittentin an die Anleger flihren kann.

B Bau- und Entwicklungskosten

Es besteht das Risiko, dass die wirtschaftliche Entwicklung der Objektgesellschaften durch héhere als prognos-
tizierte Bau- und Entwicklungskosten negativ beeinflusst wird.

Es ist vorgesehen, dass die Objektgesellschaften entweder auf den von ihnen zu erwerbenden unbebauten
Grundstliicken Gewerbeimmobilien neu bauen, die den geplanten Gewerbezwecken (u.a. Self-Storage-Lager,
Birozentrum, Geschaftszentrum) dienen, oder im Falle des Erwerbs bereits bestehender Gewerbeimmobilien
erhebliche bauliche Entwicklungsmallnahmen vornehmen.

In diesem Zusammenhang wurden von der Anbieterin Bau- bzw. Entwicklungskosten prognostiziert, die von
den Objektgesellschaften getragen werden miissen. Ebenso wurde ein Zeitrahmen prognostiziert, nach dessen
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Ablauf die Arbeiten abgeschlossen sein sollen und die Gewerbeimmobilie (wieder) vermietet werden kann.
Es kann bei derart umfangreichen Entwicklungen und Baumafnahmen erfahrungsgemaf nicht sichergestellt
werden, dass die projektierten Baukosten und die dafiir angesetzte Bauzeit eingehalten werden. Teilweise kann
es dabei zu erheblichen Kostensteigerungen und Uberschreitungen der Zeitplanung kommen. Vergleichsweise
héhere Baukosten kdnnen die Wirtschaftlichkeit der Immobilieninvestition mindern und damit die wirtschaftliche
Entwicklung der Objektgesellschaften negativ beeinflussen. Eine Verlangerung der Bauzeit kann zu geringeren
als ursprunglich prognostizierten Mieteinnahmen fiihren, da die Flachen in diesem Fall erst spater vermietet
werden konnen. Auch kann es zu Schadensersatzforderungen der Mieter von bereits vor Abschluss der Ar-
beiten eingegangenen Mietvertrdgen kommen. Es ist auch nicht sicher, dass auf Basis der durchgefiihrten
Entwicklungs-, Ausbau- und Modernisierungsmafinahmen tatsachlich hdhere Mieteinnahmen erzielt werden.
Ferner besteht keine Gewissheit, dass bei einem hohen Modernisierungsaufwand eine angemessene Wertstei-
gerung des Objekts erzielt wird, die sich in entsprechend héheren Verkaufserlésen niederschlagt. Dies kann
dazu fuhren, dass die durch den Verkauf erzielten Einnahmen in keinem wirtschaftlich glinstigen Verhaltnis zu
den durch den Neubau oder die Entwicklung entstandenen Kosten stehen.

Zudem besteht das Risiko, dass die geplanten baulichen Mallnahmen aus tatséchlichen oder rechtlichen Griin-
den nicht realisierbar sind. Dies konnte zu erheblichen Mehrkosten und Mindereinnahmen flihren, die fir die
wirtschaftliche Entwicklung der Gewerbeimmobilien und damit auch fur die wirtschaftliche Entwicklung der
Objektgesellschaften nachteilig sind.

Die vorgenannten Umstande konnen sich negativ auf die wirtschaftliche Entwicklung der Objektgesellschaften
auswirken. Dies kann zu verringerten, verzégerten und/oder ausbleibenden Ausschiittungen an die Tochterun-
ternehmen fUhren. Hierdurch besteht das Risiko verringerter, verzogerter und/oder ausbleibender Ausschittun-
gen der Tochterunternehmen an die Emittentin, was schlieRlich zu verringerten, verzégerten und/oder ausblei-
benden Ausschuttungen der Emittentin an die Anleger fihren kann.

B Risiken im Zusammenhang mit behordlichen Genehmigungen

Es besteht das Risiko, dass die wirtschaftliche Entwicklung der Objektgesellschaften durch die Versagung
notwendiger behoérdlicher Genehmigungen oder durch die Riicknahme oder den Widerruf bereits erteilter be-
hordlicher Genehmigungen beeintrachtigt wird.

Es ist vorgesehen, dass die Objektgesellschaften entweder auf den von ihnen zu erwerbenden unbebauten
Grundstlicken Gewerbeimmobilien neu bauen, die den geplanten Gewerbezwecken (u.a. Self-Storage-Lager,
Birozentrum, Geschaftszentrum) dienen, oder im Falle des Erwerbs bereits bestehender Gewerbeimmobilien
erhebliche bauliche EntwicklungsmalRnahmen vornehmen.

Sollten die erforderlichen Genehmigungen nicht erteilt werden, besteht das Risiko, dass das konkrete Vorha-
ben wirtschaftlich nicht angemessen umzusetzen ist. Die angefallenen Kosten kdnnen dann unter Umstanden
nicht durch Einnahmen aus der Verauflierung oder der anderweitigen Nutzung der Gewerbeimmobilie gedeckt
werden. Dieses Risiko besteht ebenfalls, sollten bereits erteilte behordliche Genehmigungen zuriickgenommen
oder widerrufen werden. Sollten die erforderlichen behdérdlichen Genehmigungen nicht rechtzeitig erteilt wer-
den, kann dies zu Mindereinnahmen durch verspatete Weitervermietung oder verspatete Verauflerung sowie
unter Umstanden zu damit einhergehenden Schadensersatzforderungen dritter Parteien flihren. Dies kann sich
auch nachteilig auf die Realisierung der Immobilienvorhaben der Objektgesellschaften auswirken. Ebenso be-
steht die Moglichkeit, dass die erforderlichen Genehmigungen nur unter Auflagen erteilt werden, die zu einer
nur eingeschrankten Tauglichkeit der Gewerbeimmobilien fiir die beabsichtigte gewerbliche Nutzung fihren.

Die vorgenannten Umstande konnen sich negativ auf die wirtschaftliche Entwicklung der Objektgesellschaften
auswirken. Dies kann zu verringerten, verzogerten und/oder ausbleibenden Ausschittungen an die Tochterun-
ternehmen flhren. Hierdurch besteht das Risiko verringerter, verzogerter und/oder ausbleibender Ausschittun-
gen der Tochterunternehmen an die Emittentin, was schlief3lich zu verringerten, verzégerten und/oder ausblei-
benden Ausschuttungen der Emittentin an die Anleger flihren kann.

B Betriebskosten und Instandhaltungskosten
Es besteht das Risiko, dass die wirtschaftliche Entwicklung der Objektgesellschaften beeintrachtigt wird, weil

diese unvorhergesehen fur Betriebs- und Instandhaltungskosten haften muss.
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Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung hat erst eine Objektgesellschaft Mietvertrdge abgeschlossen. Es wird
erwartet, dass die Objektgesellschaften in der Zukunft weitere Mietvertrage abschlieen werden. In diesem Zu-
sammenhang wird erwartet, dass die zukiinftigen Mietvertrage zum Teil die direkte flichenanteilige Ubernahme
eines Grofteils der Betriebs- und Instandhaltungskosten sowohl fiir die Gemeinschafts- und AuRenflachen als
auch fur die eigentlichen Mietraume durch die Mieter vorsehen. Es besteht das Risiko, dass Mieter nicht in der
Lage oder nicht bereit sind, die Betriebs- oder Instandhaltungskosten zu tragen. In diesen Fallen missten die
Objektgesellschaften letztlich diese Kosten tragen. Zukinftige Mietvertrage kénnen auch vorsehen, dass die
Objektgesellschaften die Betriebskosten tragen und diese dann von den Mietern zu erstatten sind. Wenn die
Mieter diese Betriebskostenerstattungen nicht leisten und sich die flr diese Falle gestellten Burgschaften und
Sicherheiten der einzelnen Mieter nicht realisieren lassen, missen die jeweiligen Objektgesellschaften die Zah-
lungen leisten, ohne hierfiir Ersatz erlangen zu kdnnen. Dies gilt auch soweit zukiinftig Betriebs- und Instand-
haltungskosten fir leer stehende Flachen von den Objektgesellschaften zu tragen sind.

Im Hinblick auf Reparaturen, die vom Eigentimer und somit von den Objektgesellschaften zu tragen sind, wur-
den Aufwendungen prognostiziert, deren Hohe auf den Erfahrungswerten der Anbieterin beruht. Gleichwohl
kann es bei einer oder mehreren Gewerbeimmobilien zu unvorhergesehenen Kosten fur Reparaturen kommen,
die ebenfalls von der jeweiligen Objektgesellschaft zu tragen waren.

Die vorgenannten Umstande konnen sich negativ auf die wirtschaftliche Entwicklung der Objektgesellschaften
auswirken. Dies kann zu verringerten, verzégerten und/oder ausbleibenden Ausschiittungen an die Tochterun-
ternehmen fUhren. Hierdurch besteht das Risiko verringerter, verzogerter und/oder ausbleibender Ausschittun-
gen der Tochterunternehmen an die Emittentin, was schlieRlich zu verringerten, verzégerten und/oder ausblei-
benden Ausschuttungen der Emittentin an die Anleger fihren kann.

B Bonitat und Vertragstreue der Vertragspartner

Es besteht das Risiko, dass die wirtschaftliche Entwicklung der Objektgesellschaften durch fehlende Bonitat
bzw. mangelnde Vertragstreue ihrer Vertragspartner negativ beeinflusst wird.

Neben der Bonitat der Mieter ist auch die Bonitat und Vertragstreue der tbrigen mittelbaren und unmittelbaren
wesentlichen Vertragspartner der Anleger von Bedeutung. Zu diesen Vertragspartnern gehoéren der General
Partner der Emittentin, die Tochterunternehmen und Objektgesellschaften und deren jeweiliger General Part-
ner, der mit dem Management der Immobilien betraut ist.

Soweit einer der genannten Vertragspartner seinen Pflichten nicht oder nicht vollstandig nachkommt, kann
dies die Umsetzung der geplanten Immobilienvorhaben verzégern oder verhindern oder zu Mehrkosten fuhren.
Diese Folgen konnen sich auch ergeben, falls neue Vertragspartner beauftragt werden missen. Sie kdnnen
zu einer verspateten Fertigstellung der Vorhaben flihren und sich damit negativ auf die wirtschaftliche Ent-
wicklung der Objektgesellschaften auswirken. Dies kann zu verringerten, verzégerten und/oder ausbleibenden
Ausschuttungen an die Tochterunternehmen fuhren. Hierdurch besteht das Risiko verringerter, verzdogerter und/
oder ausbleibender Ausschittungen der Tochterunternehmen an die Emittentin, was schlielich zu verringer-
ten, verzogerten und/oder ausbleibenden Ausschuttungen der Emittentin an die Anleger fihren kann.

B Rechtliche und personelle Verflechtungen, Interessenskonflikte

Bei der Emittentin und ihren Vertragspartnern und Parteien gibt es personelle und kapitalmafige Verflechtungen
zwischen der Anbieterin, dem General Partner der Emittentin und Gesellschaften, die Lieferungen und Leistun-
gen fur die Emittentin erbringen sowie Gesellschaften, die mit dem Vertrieb der Vermdgensanlage betraut sind.

Der Geschéftsfuhrer des General Partners der Emittentin, Herr A. Boyd Simpson, ist an der Anbieterin betei-
ligt, die fur ihre Tatigkeit bei einem Verkauf von Limited Partner Anteilen in Hohe von USD 125.000.000 einen
Betrag von insgesamt USD 3.937.500 erhalt. Dartiber hinaus kann Herr A. Boyd Simpson Gesellschafter der
Gesellschaften sein, die die Gewerbeimmobilien an die Objektgesellschaften der Emittentin verkaufen. Somit
ist er an Unternehmen beteiligt, die nicht unerhebliche Lieferungen oder Leistungen erbringen und denen das
Eigentumsrecht an den Anlageobjekten zusteht.

Der Geschaftsfihrer des General Partners der Emittentin, Herr A. Boyd Simpson, ist als geschéaftsfuhrender
Gesellschafter ebenfalls an der TSO Capital Advisors GmbH beteiligt, die bei einem Verkauf von Limited Partner
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Anteilen in Héhe von USD 125.000.000 fir ihre Tatigkeiten in Zusammenhang mit dem Vertrieb der Vermdgens-
anlage einen Betrag von USD 2.875.000 erhalt. AuRerdem erhalt die TSO Capital Advisors GmbH einen Betrag
in Hohe von USD 6.250.000, den sie als Vermittlungsprovision an die jeweiligen Vermittler der Kapitaleinlagen
nach Zeichnung und Rechnungsstellung weiterleitet. Somit ist der Geschaftsfihrer des General Partners der
Emittentin an einem Unternehmen beteiligt, das mit dem Vertrieb der Vermdgensanlage betraut ist.

Diese personellen und kapitalmaRigen Verflechtungen kénnen auf den Ebenen der Objektgesellschaften, der
Tochterunternehmen und der Emittentin zu Interessenkonflikten fuhren. Dadurch besteht das Risiko, dass die
genannten Vertragspartner und Parteien nicht ausschlielich die Interessen der Emittentin bzw. der Anleger
vertreten, sondern auch eigene Interessen bzw. Interessen verbundener Unternehmen verfolgen. Dies kann zu
verzogerten, geringeren oder ausbleibenden Ausschittungen der Emittentin an die Anleger fihren.

B Laufzeit und Kapitalbindung

Die aus der VeraufRerung von Immobilienvorhaben resultierenden Erloése sollen von den Objektgesellschaften
geman Ziffer 3.3 des Gesellschaftsvertrages der Emittentin (Seiten 161 f. im Kapitel XV. ,Gesellschaftsvertrag®)
verwendet und verteilt werden. Die Laufzeit der angebotenen Vermodgensanlage endet mit Beendigung der
Emittentin. Die Dauer der Emittentin endet friihestens am 31. Dezember 2030. Der General Partner hat gemaf
Ziffer 1.4 des Gesellschaftsvertrages der Emittentin (Seite 149 im Kapitel XV. ,Gesellschaftsvertrag®) das Recht,
die Laufzeit der Vermdgensanlage um zwei zusatzliche Zeitrdume von jeweils einem Jahr zu verlangern (d.h. bis
zum 31. Dezember 2031 bzw. 31. Dezember 2032).

Es besteht das Risiko, dass die Objektgesellschaften ihr Vermogen tatsachlich, aufgrund von unglnstigen mi-
kro- oder makrodkonomischen Bedingungen, teilweise oder vollstandig nicht innerhalb der Laufzeit der Vermo-
gensanlage verkaufen kénnen.

Sollte dies ganz oder teilweise eintreten, besteht das Risiko von verringerten, verzégerten und/oder ausblei-
benden Ausschuttungen an die Tochterunternehmen durch Objektgesellschaften. Hierdurch besteht wiederum
das Risiko verringerter, verzdgerter und/oder ausbleibender Ausschittungen der Tochterunternehmen an die
Emittentin, was schliel3lich zu verringerten, verzogerten und/oder ausbleibenden Ausschuttungen der Emitten-
tin an die Anleger fuhren kann.

B Verkaufspreis

Es besteht das Risiko, dass die Objektgesellschaften die von ihnen erworbenen und noch zu erwerbenden
Gewerbeimmobilien nur zu einem niedrigeren Verkaufspreis verauern konnen, der unter dem prognostizierten
Verkaufspreis liegt. Dies kann sich negativ auf die wirtschaftliche Entwicklung der Objektgesellschaften aus-
wirken.

Der prognostizierte Verkaufspreis der Immobilien, der Grundlage fur einen Teil der Ausschuttungen der Objekt-
gesellschaften ist, beruht in erster Linie auf der angenommenen Wertentwicklung derselben. Wertsteigerungen
ergeben sich vor allem aus der Entwicklung der Mieten, deren Steigerung in allen Objekten vertraglich festge-
legt ist. Gleichwohl kann die erwartete Wertentwicklung durch gesamt- oder regionalwirtschaftliche Einflisse
negativ beeinflusst werden. So kdnnte sich eine allgemeine Verschlechterung der Wirtschaftslage auch auf den
Immobilienmarkt auswirken. Eine Verschlechterung der Einkommens- und Arbeitsbedingungen am Standort
oder eine Verscharfung der lokalen Konkurrenzsituation kann zu einer geringeren Wertentwicklung und damit
zu einem geringeren Verkaufspreis fir die jeweilige Gewerbeimmobilie fihren. Auch besteht das Risiko, dass
Vertrage, wie z.B. Kaufvertrage nicht wie geplant abgeschlossen werden kénnen. Dies kann dazu fihren, dass
sich keine Kaufer fur die Gewerbeimmobilien finden lassen oder adaquate Kaufpreise nicht erzielt werden kon-
nen und sich somit die prognostizierten Ertrage nicht realisieren lassen.

Niedrige Verkaufspreise kdnnen sich negativ auf die wirtschaftliche Entwicklung der Objektgesellschaften aus-
wirken. Dies kann zu verringerten, verzogerten und/oder ausbleibenden Ausschuttungen an die Tochterunter-
nehmen fUhren. Hierdurch besteht das Risiko verringerter, verzdgerter und/oder ausbleibender Ausschiittungen
der Tochterunternehmen an die Emittentin, was schlief3lich zu verringerten, verzogerten und/ oder ausbleiben-
den Ausschuttungen der Emittentin an die Anleger fihren kann.
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B Vorfilligkeitsentschadigung und Konditionen einer Anschlussfinanzierung

Es ist geplant, dass die Objektgesellschaften ihre Immobilieninvestition zu einem Teil Gber Fremdkapital durch
Hypothekendarlehen finanzieren. Bei einer vorzeitigen Riickzahlung der Hypothekendarlehen, z.B. bei Verkauf
der entsprechenden Immobilie, kdnnen Vorfalligkeitsentschadigungen an die finanzierende Bank zu zahlen
sein. Dies kann zu verzogerten, verringerten und/oder ganz ausbleibenden Ausschiittungen der Objektgesell-
schaften fuhren.

Es besteht das Risiko, dass Gewerbeimmobilien zum Ende der Zinsfestschreibung noch nicht verkauft wurden
und aus diesem Grund eine Anschlussfinanzierung erforderlich wird. Eine solche Anschlussfinanzierung kann
u.U. nur zu ungunstigeren Konditionen abgeschlossen werden, was zu héheren Aufwendungen seitens der
Objektgesellschaften fihren kann.

Die vorgenannten Umstande konnen sich negativ auf die wirtschaftliche Entwicklung der Objektgesellschaften
auswirken. Dies kann zu verringerten, verzégerten und/oder ausbleibenden Ausschiittungen an die Tochterun-
ternehmen fiihren. Hierdurch besteht das Risiko verringerter, verzégerter und/oder ausbleibender Ausschittun-
gen der Tochterunternehmen an die Emittentin, was schlie3lich zu verringerten, verzogerten und/oder ausblei-
benden Ausschittungen der Emittentin an die Anleger fihren kann.

B Risiko von Mehrheitsbeschliissen

Das Verhaltnis der Anleger zueinander und zum General Partner richtet sich auf Ebene der Emittentin nach dem
Gesellschaftsvertrag der Emittentin, wie er in diesem Verkaufsprospekt abgedruckt ist. Der Gesellschaftsver-
trag der Emittentin sieht in den Ziffern 9.4.1 und 9.5.2 (Seiten 180 f. im Kapitel XV. ,Gesellschaftsvertrag”) vor,
dass bei einem Quorum von 25 % aller gezeichneten Anteile (einschlieRlich der Anteile des General Partners)
Beschlisse innerhalb der Gesellschafterversammlung grundsatzlich mit einfacher Mehrheit der anwesenden
oder vertretenen und abstimmenden Anteilsinhaber gefasst werden. Das bedeutet, dass grundsatzlich eine
Mehrheit von Gesellschaftern in der Lage ist, im Rahmen der Gesellschafterversammlungen Beschlisse zu
fassen, die auch fir alle anderen Gesellschafter bindende Wirkung haben.

Es besteht somit die Mdglichkeit, dass gegen oder ohne die Mitwirkung individueller Anleger Entscheidungen
getroffen werden, die nachteilige Auswirkungen auf die wirtschaftliche Entwicklung der Emittentin haben und zu
verzodgerten oder ausbleibenden Ausschuttungen der Emittentin an die Anleger fuhren.

B Verdnderung der steuerlichen Rahmenbedingungen

Die in diesem Verkaufsprospekt dargestellten Informationen und Berechnungen beziehen sich auf die Rechts-
lage zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung, insbesondere auf die Steuerrechtslage unter Berlicksichtigung
des Doppelbesteuerungsabkommens zwischen den USA und Deutschland, der Steuergesetze sowie der ein-
schlagigen Richtlinien, Erlasse und der Rechtsprechung in Deutschland und den USA zum Zeitpunkt der Pros-
pektaufstellung. Es besteht das Risiko, dass sich wahrend der Laufzeit der Vermdgensanlage Anderungen der
steuerlichen Rahmenbedingungen ergeben und/oder steuerliche Anforderungen im Zusammenhang mit der Im-
mobilienentwicklung nicht erfiillt werden. Diese Anderungen kénnen grundsétzlich auch riickwirkend erfolgen.

Derlei Anderungen der steuerlichen Rahmenbedingungen kénnen dazu fiihren, dass eine Vermietung der Ge-
werbeimmobilien durch die Objektgesellschaften nicht mehr moglich ist, ohne dass sich einerseits hohere Kos-
ten und/ oder andererseits geringere Einnahmen ergeben. Dies kann zu verringerten, verzogerten und/oder
ausbleibenden Ausschiittungen an die Tochterunternehmen fuhren. Hierdurch besteht das Risiko verringerter,
verzogerter und/ oder ausbleibender Ausschittungen der Tochterunternehmen an die Emittentin, was schlief3-
lich zu verringerten, verzdgerten und/oder ausbleibenden Ausschittungen der Emittentin an die Anleger fuhren
kann.

Darliber hinaus kann eine Veranderung der steuerlichen Rahmenbedingungen zu einer nachteiligen Beeinflus-
sung des steuerlichen Ergebnisses der Tochterunternehmen fiuhren. Hierdurch besteht ebenfalls das Risiko
verringerter, verzogerter und/oder ausbleibender Ausschuttungen der Tochterunternehmen an die Emittentin,
was schliellich zu verringerten, verzdgerten und/oder ausbleibenden Ausschuittungen der Emittentin an die
Anleger fuhren kann.
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Die Veranderungen der steuerlichen Rahmenbedingungen kann sich schliellich negativ auf das steuerliche Er-
gebnis der Emittentin auswirken und so zu verringerten, verzdgerten und/oder ausbleibenden Ausschittungen
der Emittentin an die Anleger flhren.

B Noch nicht feststehende Immobilienvorhaben

Es ist geplant, dass die Emittentin insgesamt USD 102.625.000 in die Tochterunternehmen investiert. Die Toch-
terunternehmen werden dieses Kapital wiederum in einzelne Objektgesellschaften investieren, die dieses Kapi-
tal nutzen werden, um Immobilienvorhaben zu realisieren.

Auf Ebene der Objektgesellschaften stehen die einzelnen Anlageobjekte zum Teil noch nicht fest, sodass nicht
garantiert werden kann, dass die Tochterunternehmen das gesamte von der Emittentin zur Verfligung gestellte
Eigenkapital Uber Objektgesellschaften in Immobilienvorhaben investieren kénnen. Es ist nicht auszuschlielRen,
dass zum Zeitpunkt der geplanten Vorhaben am Markt keine geeigneten Anlageobjekte zur Verfigung stehen
und das nicht investierbare Kapital an die Emittentin und schlie8lich an die Anleger durch Ausschittungen
zuriickflie3t. Es kann nicht vorhergesagt werden, wann eine solche Rickzahlung erfolgen wirde. Dies ware
jedenfalls nicht vor Ablauf von 24 Monaten ab dem Zeitpunkt der Fall, an dem die Anleger jeweils individuell die
Vermdgensanlage erworben haben (§ 5a VermAnIG).

Die vorgenannten Umstande kdnnen sich negativ auf die wirtschaftliche Entwicklung der Objektgesellschaften
und somit auch der Tochterunternehmen auswirken. Dies kann zu verringerten, verzogerten und/oder ausblei-
benden Ausschuttungen an die Emittentin flhren. Dies kann zu verzdgerten oder ausbleibenden Ausschittun-
gen der Emittentin an die Anleger flhren.

4. Anlagegefahrdende Risiken
B Risiken aufgrund von Pandemien und den damit verbundenen Folgen

In den Geschaftsfeldern, in denen die Objektgesellschaften tatig sind, konnte es aufgrund der globalen Aus-
breitung einer Epidemie (Pandemie), wie beispielsweise der Corona-Pandemie, zu Stérungen des Geschafts-
betriebs kommen. Die konkreten und moglicherweise schweren Auswirkungen der Corona-Pandemie auf den
Gewerbeimmobilienmarkt, sind im Hinblick auf Intensitat und Dauer schwer einzuschatzen. In diesem Zusam-
menhang kdnnte es zu (ggf. massiven) Einbul3en bei Mieteinnahmen, zu einer Wertminderung gehaltener Im-
mobilien und zu einer sinkenden Nachfrage auf dem Immobilien- und Vermietungsmarkt kommen. Die vorge-
nannten Umstande kénnen sich negativ auf die wirtschaftliche Entwicklung der Objektgesellschaften auswirken.
Dies kann zu verringerten, verzdgerten und/oder ausbleibenden Ausschittungen an die Tochterunternehmen
fuhren. Hierdurch besteht das Risiko verringerter, verzégerter und/oder ausbleibender Ausschittungen der
Tochterunternehmen an die Emittentin, was schlieflich zu verringerten, verzdgerten und/oder ausbleibenden
Ausschuttungen der Emittentin an die Anleger fihren kann.

B Eingeschrankte Fungibilitat

Die rechtsgeschaftliche Ubertragung der Limited Partner Anteile kann sich faktisch als schwierig darstellen, weil
es keinen Markt im Form einer Borse fur den Handel mit den Limited Partner Anteilen der Emittentin gibt. Wegen
mangelnder Nachfrage sowie aufgrund der vom Erwerber zu zahlenden Verwaltungsgebuhr in Héhe von 0,5 %
des angegeben Wertes der Ubertragenen Limited Partner Anteile sowie der zu ersetzenden Auslagen des Ge-
neral Partners fiir die Durchfiihrung der Ubertragung kann es dazu kommen, dass ein Verkauf nicht oder nur zu
einem Preis mdglich ist, der unter dem tatsachlichen Wert der Limited Partner Anteile liegt.

Weiterhin kann die Abtretung nur mit Zustimmung des General Partners erfolgen, die aus sachlichem Grund
verweigert werden kann. Der Gesellschaftsvertrag der Emittentin sieht keine Regelbeispiele fir das Vorliegen
eines sachlichen Grundes vor. Das Vorliegen eines sachlichen Grundes fir die Verweigerung der Zustimmung
zur Abtretung der Limited Partner Anteile ist daher von dem General Partner unter Beriicksichtigung der kon-
kreten Umstande im Einzelfall zu prifen und kdnnte von ihm beispielsweise angenommen werden, wenn er
beflirchtet, dass der VeraufRerer die Erlose aus dem Verkauf oder der Erwerber die erworbenen Limited Partner
Anteile in einer Weise verwendet, die gegen Gesetze oder Regelungen verstoRt. Der Anleger tragt somit das
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Risiko, sein fiir die Zeichnung der Limited Partner Anteile eingesetztes Kapital nicht durch VerauRerung seiner
Limited Partner Anteile vorzeitig fur sich verfiigbar machen zu kénnen.

Das Risiko des Anlegers, seine Limited Partner Anteile nicht oder nur zu einem niedrigeren Preis verduf3ern zu
kénnen, kann einen teilweisen Verlust des fir die Zeichnung der Limited Partner Anteile eingesetzten Kapitals
einschlieRlich des Agios zur Folge haben.

B Wechselkursrisiko

Das Angebot der Limited Partner Anteile richtet sich an Anleger, die eine Kapitalanlage in USD wiinschen. Die
Einzahlung der Kapitaleinlage sowie samtliche Ausschittungen erfolgen ausschlieRlich in USD. Soweit ein An-
leger fir die Einzahlung der Kapitaleinlage Euro in USD tauscht, besteht fur ihn ein Wechselkursrisiko. Fallt der
Kurs des USD gegenuber dem Euro nach Einzahlung der Kapitaleinlage, kann ein Kursverlust beim Umtausch
der Ausschittungen in Euro entstehen. Das Wahrungskursrisiko kann sich fir Anleger, deren Vermégen grund-
satzlich in Euro besteht, bei der Austibung des Widerrufsrechts, bei Erhalt der geplanten Ausschuttungen, bei
Steuererstattungen sowie bei der VerauRRerung von Limited Partner Anteilen oder der Beendigung der Emitten-
tin ergeben.

Sinkt der Wert des USD gegenuber dem Euro kdnnen die Ausschittungen der Emittentin, welche in USD
erfolgen, nach dem Wechsel in Euro fur Anleger einen geringeren Wert haben als geplant. Dies kann einen
teilweisen Verlust des fir die Zeichnung der Limited Partner Anteile eingesetzten Kapitals einschlieBlich des
Agios zur Folge haben.

B Liquiditatsrisiko

Es besteht das Risiko, dass die Emittentin, die Tochterunternehmen oder die Objektgesellschaften geringere
Einnahmen und/oder hdhere Ausgaben als prognostiziert zu verzeichnen haben. Dies kann zu Liquiditatseng-
passen und zu Zahlungsschwierigkeiten bis hin zur Insolvenz der Emittentin, der Tochterunternehmen oder der
Objektgesellschaften flhren, infolgedessen die Emittentin ihren Zahlungsverpflichtungen nicht fristgerecht oder
gar nicht nachkommen kann (Liquiditatsrisiko). Die Emittentin, ihre Tochterunternehmen und die Objektgesell-
schaften gehoren keinem Kapitaleinlagensicherungssystem an.

Fur den Anleger kann das Liquiditatsrisiko der Emittentin, der Tochterunternehmen oder der Objektgesellschaf-
ten zu einem teilweisen oder vollstandigen Ausbleiben und/oder einer Verzogerung der prognostizierten Aus-
schuttungen bis zum teilweisen oder vollstandigen Verlust des fir die Zeichnung der Limited Partner Anteile
eingesetzten Kapitals einschliellich des Agios fuhren.

B Ausfallrisiko

Die Emittentin behalt sich vor, zuklinftige Immobilienvorhaben Gber von den Tochterunternehmen gehaltene Ob-
jektgesellschaften zusammen mit Joint Venture Partnern zu realisieren. Es besteht hierbei das Risiko, dass sich
die Finanz- und Liquiditatslage von potentiellen Joint Venture Partnern derart negativ entwickelt, dass diese ihre
Beitrage zu der jeweiligen Immobilieninvestition nicht mehr oder nicht mehr wie vorgesehen erbringen kénnen.
Auch ist es moglich, dass zukulnftige Joint Venture Partner ihren jeweiligen Beitrag aus anderen Griinden nicht
oder nicht wie vorgesehen leisten.

Die vorgenannten Umstande konnen sich insofern negativ auf die wirtschaftliche Entwicklung der jeweiligen
Objektgesellschaften auswirken, dass die geplanten Immobilienvorhaben aufgrund fehlender oder verspateter
Beitrage von Joint Venture Partnern nicht, nicht in der vorgesehenen Weise oder nicht in der geplanten Zeit rea-
lisiert werden kdénnen. Die Fertigstellung des Immobilienvorhabens kann aus diesem Grunde scheitern oder es
kann erforderlich werden, dass die jeweilige Objektgesellschaft in diesem Zusammenhang zusatzliches Fremd-
oder Eigenkapital in die betroffenen Immobilienvorhaben investieren muss, deren Bereitstellung zu erhdhten
Kosten flr die Objektgesellschaft flihren kann. Auch kann der fiir die Umsetzung des Immobilienvorhabens ins-
gesamt erforderliche Mittelbedarf aus den vorgenannten Griinden steigen. Dies kann zu verringerten, verzoger-
ten und/oder ausbleibenden Ausschittungen an die Tochterunternehmen flihren. Hierdurch besteht das Risiko
verringerter, verzogerter und/oder ausbleiben- der Ausschittungen der Tochterunternehmen an die Emittentin,
was schlieBlich zu verringerten, verzdgerten und/oder ausbleibenden Ausschuttungen an die Anleger bis zum
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teilweisen oder vollstandigen Verlust des fur die Zeichnung der Limited Partner Anteile eingesetzten Kapitals
einschlieBlich des Agios fihren kann.

B Risiko der Fremdfinanzierung / Hebeleffekt

Die Objektgesellschaften haben die bestehenden Immobilienvorhaben teilweise Uber Hypothekendarlehen fi-
nanziert und planen dies auch fur zukiinftige Immobilienvorhaben. Sollte neben der Leistung von Ausschittun-
gen eine Finanzierung nicht mehr bedient werden kénnen, mussten die Ausschuttungen der Objektgesellschaf-
ten reduziert oder ausgesetzt werden. Bei einer negativen wirtschaftlichen Entwicklung der Immobilienvorhaben
ist es nicht ausgeschlossen, dass die Ertrage der Objektgesellschaften nicht ausreichen, um die falligen Zins-
zahlungen bzw. Tilgungen an die jeweilige finanzierende Bank zu leisten. Eine Bank ware in diesen Fallen
berechtigt, ein Hypothekendarlehen zu kindigen und die ihr zustehenden Sicherungsrechte wahrzunehmen.
Die Gewerbeimmobilien stlinden unter Umstanden aufgrund der zugunsten der Bank bestellten Hypotheken zur
Verwertung an. Dasselbe gilt auch bei Nichterfillung der Kreditvertragsbedingungen.

Sollte es zu einem Zwischenfinanzierungsbedarf kommen, ware gegebenenfalls die Erhéhung der Hypotheken-
darlehen oder auch die Aufnahme weiterer Hypothekendarlehen erforderlich. Sofern die Objektgesellschaften
eine zusatzliche erforderliche Finanzierung nicht abschlieien kénnen und die Immobilienvorhaben deshalb
nicht fortfihren kdnnen, besteht das Risiko, dass Zinszahlung und Tilgung auf das urspriingliche Hypotheken-
darlehen nicht geleistet werden kénnen. In diesem Fall ist die finanzierende Bank wiederum zur Verwertung
der Gewerbeimmobilien berechtigt. Es besteht Uberdies das Risiko, dass eine zusatzliche Finanzierung nur zu
Konditionen erhaltlich ist, die schlechter als die der urspringlich geplanten Finanzierung sind.

In den genannten Fallen der Verwertung von Gewerbeimmobilien durch finanzierende Banken oder unvorher-
gesehener Finanzierungskosten der Objektgesellschaften durch Zwischenfinanzierungen besteht das Risiko
verzogerter und/oder geringer Ausschittungen oder des Ausfalls von Ausschuittungen an die Tochterunter-
nehmen. Hierdurch kann es zu verringerten, verzogerten und/oder ausbleibenden Ausschuttungen der Toch-
terunternehmen an die Emittentin kommen. Dies kann sich negativ auf die Ausschittungen an die Anleger bis
hin zum Totalverlust des fir die Zeichnung der Limited Partner Anteile eingesetzten Kapitals einschlief3lich des
Agios auswirken.

Sollte die Emittentin entgegen der gegenwartigen Planung selbst Fremdkapital aufnehmen, und sollte die Finan-
zierung wegen fehlender, verringerter oder verspateter Zufliussen von den Tochterunternehmen nicht bedient
werden konnen, kann sich dies negativ auf die wirtschaftliche Entwicklung der Emittentin auswirken und zu
verringerten, verzogerten und/oder ausbleibenden Ausschittungen an die Anleger bis hin zum Totalverlust des
fur die Zeichnung der Limited Partner Anteile eingesetzten Kapitals sowie des Agios fuhren. Dies folgt daraus,
dass fallige Forderungen von Glaubigern wie Fremdkapitalgebern zu bedienen sind, bevor Ausschiittungen der
Emittentin an die Anleger erfolgen kdnnen.

Durch die Aufnahme von Fremdkapital zur Realisierung einer Investition kann ein sogenannter (negativer) He-
beleffekt entstehen. Dieser ftritt ein, wenn die auf das Fremdkapital zu zahlenden Zinsen héher ausfallen, als
die aus der Investition erwarteten Rickfllisse. Dies kdnnte, abhangig davon, auf welcher Investitionsebene das
Fremdkapital aufgenommen wird, zu verzdgerten, verringerten und/oder ganz ausbleibenden Ausschittungen
an die Tochterunternehmen, die Emittentin und die Anleger fuhren.

B Naturereignisse und Versicherungsschutz

In vielen US-Bundesstaaten einschliel3lich der siidostlichen Bundesstaaten, in welche die Emittentin Gber von
Tochterunternehmen gehaltene Objektgesellschaften investiert, bestehen Risiken aufgrund von Naturereignis-
sen, wie z.B. Hochwasser, Hurrikans oder Tornados. Werden erforderliche Versicherungen gegen diese Risiken
nicht abgeschlossen, wiirde dies dazu flihren, dass die jeweilige Objektgesellschaft die Kosten im Falle eines
Schadens vollstandig zu tragen hatten. Selbst bei Bestehen einer entsprechenden Versicherung besteht das
Risiko, dass die Versicherungsleistungen nicht ausreichen, um den gesamten Schaden abzudecken. Auch kann
nicht ausgeschlossen werden, dass eine Versicherung nicht in der Lage ist, fallige Zahlungen tatsachlich zu
leisten. In allen genannten Fallen kdnnen unvorhergesehene Kosten der Objektgesellschaften zu verzogerten
und/oder geringeren Ausschuttungen oder auch zum Ausfall der Ausschittungen an die Tochterunternehmen
fihren. Hierdurch besteht das Risiko verringerter, verzégerter und/oder ausbleibender Ausschiittungen der
Tochterunternehmen an die Emittentin. Dies kann sich negativ auf die Ausschuttungen an die Anleger bis hin
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zum Totalverlust des firr die Zeichnung der Limited Partner Anteile eingesetzten Kapitals einschlief3lich des
Agios auswirken.

B Direktinvestitionen

Die Investitionen in die Immobilienvorhaben sollen ausschlieRlich auf Ebene der Objektgesellschaften erfolgen.
Eine Haftung im Zusammenhang mit einem konkreten Immobilienvorhaben trifft dann nur die Objektgesell-
schaften. Hierdurch kann fir die Objektgesellschaften ein Insolvenzrisiko entstehen, das sich negativ auf die
Ausschuttungen an die Tochterunternehmen bis hin zum Totalverlust des Kapitals, das die Tochterunternehmen
in die Objektgesellschaften eingezahlt haben, und somit auch auf die Ausschuttungen der Tochterunternehmen
an die Emittentin auswirken kann. Die Emittentin haftet mit Ausnahme von Sonderfallen nicht; sie ist diesbe-
ziglich durch die Objektgesellschaften und die Tochterunternehmen vor einer unmittelbaren Haftung aus einem
Immobilienvorhaben abgeschirmt. Soweit die Emittentin direkt in Gewerbeimmobilien investiert, wiirde der Ab-
schirmungseffekt der Haftung durch die Objektgesellschaften nicht bestehen und die Emittentin hatte als Eigen-
timerin mit ihrem Vermdgen fir die aus den Gewerbeimmobilien resultierenden Verbindlichkeiten einzustehen.

Hierdurch kann fir die Emittentin ein Insolvenzrisiko entstehen, das sich negativ auf die Ausschittungen an
die Anleger bis hin zum Totalverlust des fiir die Zeichnung der Limited Partner Anteile eingesetzten Kapitals
einschlieBlich des Agios auswirken kann.

B Management

Die wirtschaftliche Entwicklung der Emittentin hangt mafgeblich von der Erfahrung und Kompetenz des mit
dem Immobilienmanagement betrauten Managementteams der The Simpson Organization, Inc. und der Anbie-
terin und Prospektverantwortlichen, TSO Europe Funds, Inc. ab. Es besteht das Risiko, dass diese Schliissel-
positionen Uber die Dauer der Laufzeit der Emittentin ausfallen oder ihre Aufgaben, insbesondere in Bezug auf
das Immobilienmanagement, nicht, nicht vollstandig oder nicht ordnungsgeman erftillen.

Dies kann fur den Anleger zu einem teilweisen oder vollstandigen Verlust des fir die Zeichnung der Limited
Partner Anteile eingesetzten Kapitals einschlieRlich des Agios fuhren.

B Anderung der Vertrags- oder Anlagebedingungen und Verinderung der Titigkeit der
Emittentin

Eine Anderung der Vertrags- oder Anlagebedingungen oder eine Veranderung der Tatigkeit der Emittentin kann
dazu fuhren, dass die Emittentin ein Investmentvermdgen im Sinne des Kapitalanlagegesetzbuchs darstellt,
sodass die Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht MaBnahmen nach § 15 des Kapitalanlagegesetz-
buchs ergreifen und insbesondere die Rickabwicklung der Geschafte der Emittentin anordnen kann.

Die Rickabwicklung der Geschafte der Emittentin bedeutet, dass die Emittentin das ihren Tochterunterneh-
men gewahrte Eigenkapital zurtickfordern muisste. Die Tochterunternehmen missten ihrerseits das den Ob-
jektgesellschaften gewahrte Eigenkapital zurlickfordern. Um dieser Forderung der Tochterunternehmen nach-
kommen zu kénnen, missten die Objektgesellschaften die Immobilien verwerten und die Hypothekendarlehen
vorzeitig ablésen. Aufgrund der Bedingungen fiir eine vorzeitige Ablésung der Hypothekendarlehen und der
Marktbedingungen zum Zeitpunkt des Verkaufs der Immobilien kann es dabei zu erheblich geringeren Uber-
schiussen kommen, als bei einer VeraulRerung der Gewerbeimmobilien im normalen Geschéaftsverlauf. Dies
kann zu verringerten, verzogerten und/oder ausbleibenden Ausschittungen der Objektgesellschaften an die
Tochterunternehmen flihren, was wiederum zu verringerten, verzogerten und/oder ausbleibender Ausschiit-
tungen der Tochterunternehmen an die Emittentin fiihren kann. Dies kann sich negativ auf die Ausschuttungen
der Emittentin an die Anleger auswirken und bis hin zum Totalverlust des fiir die Zeichnung der Limited Partner
Anteile eingesetzten Kapitals einschlie3lich des Agios flhren.
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5. Anlegergefahrdende Risiken

B Risiko des gewerblichen Grundstiickshandels und der Anwendbarkeit des Investmentsteuer-
gesetzes

Das Halten der Limited Partner Anteile der Emittentin kann dazu flhren, dass private Grundstiicksveraufierun-
gen des Anlegers aulierhalb der Vermdgensanlage als gewerblicher Grundstiickshandel einzuordnen sind und
der Einkommensteuer sowie dem Solidaritdtszuschlag und der Gewerbesteuer unterfallen und eine diesbe-
ziugliche Steuerlast des Anlegers auslosen. Dies ist nach Ansicht der Finanzverwaltung eine Folge der Steuer-
pflicht, die sich unter anderem aus einer bestimmten Anzahl von Grundstiickserwerben und -verauerungen der
Emittentin und/oder des Anlegers (einschlieBlich bestimmter von der Emittentin oder dem Anleger gehaltener
Objektgesellschaften oder anderer bestimmter Tochtergesellschaften) innerhalb eines bestimmten Zeitraums
ergibt. Diese Steuerpflicht kann sich negativ auf das sonstige Vermogen des Anlegers auswirken, da dieser
dann im Falle von privaten, andernfalls unter Umstanden nicht steuerpflichtigen, GrundstiicksverduRerungen
aus seinem sonstigen Vermogen Steuerzahlungen leisten misste. Die Finanzverwaltung nimmt in derartigen
Fallen des Erwerbs und der VerduRRerung einer bestimmten Anzahl von Grundstiicken innerhalb eines bestimm-
ten Zeitraums grundsatzlich einen gewerblichen Grundstickshandel an.

Es besteht zudem das Risiko, dass die Emittentin in den Anwendungsbereich des Investmentsteuergetzes
fallt. Dies gilt insbesondere vor dem Hintergrund der in den Jahren 2019 und 2020 hierzu ergangenen BMF-
Schreiben. Eine Anwendbarkeit des Investmentsteuergesetzes wiirde zu einer Steuerpflicht der Emittentin nach
dem Investmentsteuergesetz in Verbindung mit dem Korperschaftssteuergesetz hinsichtlich der inlandischen
Einklnfte sowie unter Umstanden in Verbindung mit dem Gewerbesteuergesetz fihren. Daneben kann es zu
einer Besteuerung der Ertrage kommen, die der Anleger im Zusammenhang mit der Emittentin erzielt oder zu
einer Besteuerung der Ertrage, die nicht ausgeschittet wurden.

Diese Steuerbelastungen kénnen zu erheblichen finanziellen Belastungen und bis zur Privatinsolvenz des Anle-
gers fuhren. Anleger sollten daher vor einem Erwerb der Limited Partner Anteile der Emittentin und vor geplan-
ten privaten GrundstiicksverauRerungen steuerlichen Rat einholen.

B Risiko der Anteilsfinanzierung

Nimmt ein Anleger ein Darlehen zur Finanzierung seiner Kapitaleinlage auf, entstehen fiir ihn besondere Ri-
siken. Das Risiko der Finanzierung der Kapitaleinlage liegt darin, dass Zinsen und Tilgung der Finanzierung
durch die Ausschittungen der Emittentin unter Umsténden nicht gedeckt werden und somit ein zusatzlicher
Kapitalbedarf des Anlegers besteht. Bei einem Totalverlust des fir die Zeichnung der Limited Partner Anteile
eingesetzten Kapitals einschlieRlich des Agios bestiinden die Verpflichtungen aus dem Darlehensvertrag weiter
und mussten aus dem sonstigen Vermdgen des Anlegers bedient werden.

Das Risiko des Anlegers besteht neben dem Verlust des fur die Zeichnung der Limited Partner Anteile einge-
setzten Kapitals sowie des Agios darin, sonstiges Vermogen fir Zinsen und Tilgung des Darlehens einsetzen
zu mussen, was zu einer Privatinsolvenz des Anlegers fuhren kann.

B Risiko erhohter Kosten durch Rechtsverfolgung im Ausland

Bei den Objektgesellschaften, den Tochterunternehmen sowie bei der Emittentin handelt es sich um Limited
Partnership-Gesellschaften, die dem Recht des Bundesstaates Georgia und damit US-amerikanischem Recht
unterliegen. Das gleiche gilt fir Vertrage, die die Objektgesellschaften, die Tochterunternehmen und die Emit-
tentin mit Dritten abschlieRen, wie z.B. Mietvertrage, Darlehensvertrage, Versicherungsvertrage, Verwalter-
vertrage etc. Gerichtliche Auseinandersetzungen Uber diese Vertrage sind generell vor US-amerikanischen
Gerichten zu fuhren. Diese sind regelmaRig aufwendiger und kostenintensiver als gerichtliche Auseinanderset-
zungen in Deutschland. Ferner kénnen Reisekosten entstehen, da die mindlichen Verhandlungen in den USA
erfolgen werden und schlieRlich kdnnen Ubersetzungen erforderlich werden, was ebenfalls zu weiteren Kosten
fuhrt.

Der Anleger tragt somit das Risiko erhohter Kosten der Verfolgung seiner Rechte, die er aus seinem sonstigen

Vermdgen zu begleichen hat. Sollte sein sonstiges Vermogen nicht zur Begleichung dieser Kosten ausreichen,
kann dies zu einer erheblichen finanziellen Belastung des Anlegers flihren bis hin zu seiner Privatinsolvenz.
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6. Weitere wesentliche tatsachliche und rechtliche Risiken
Weitere wesentliche tatsachliche und rechtliche Risiken im Zusammenhang mit den Limited Partner Anteilen,

die Uber die in diesem Kapitel dargestellten Risiken hinausgehen, sind der Anbieterin und Prospektverantwort-
lichen zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht bekannt.
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VI. Angaben uber die Vermogensanlage (§ 4 VermVerkProspV)

1. Art, Anzahl und Gesamtbetrag der angebotenen Vermdgensanlage

Die Emittentin gewahrt den Anlegern gegen Einzahlung einer Kapitaleinlage eine unmittelbare Unternehmens-
beteiligung an der Emittentin als deren Limited Partner, sog. Limited Partner Anteile.

Die Emittentin ist eine Gesellschaft in der Rechtsform der Limited Partnership nach dem Recht des US-Bun-
desstaates Georgia. Diese Gesellschaftsform ist in ihrer Struktur in gewissen Teilen vergleichbar mit der einer
Kommanditgesellschaft deutschen Rechts, wobei es Unterschiede zwischen beiden Gesellschaftsformen gibt.
Einziger personlich haftender Gesellschafter ist der General Partner, TSO Active Property Il General Partner,
LP. Dieser ist ebenfalls eine Limited Partnership nach dem Recht des US-Bundesstaates Georgia.

Der Gesamtbetrag der angebotenen Vermogensanlage betragt USD 125.000.000, was bei einem Kapital von
USD 1.000 pro Limited Partner Anteil 125.000 Limited Partner Anteilen entspricht. Die Mindestzeichnungssum-
me betragt USD 15.000.

Von dem Beginn des o6ffentlichen Angebots am 10. Oktober 2019 bis zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
haben 1.401 Anleger insgesamt 70.247 Limited Partner Anteile an der Emittentin und somit USD 70.247.000
gezeichnet, von denen USD 61.326.000 eingezahlt sind.

Der Limited Partner Anteil in Hohe von USD 1.000 des Limited Partner zu Grindungszwecken wurde mit dem
Beitritt des ersten Anlegers als weiterem Limited Partner aufgel6st und erlosch. Der Limited Partner zu Griin-
dungszwecken schied damit aus der Emittentin aus.

Somit haben Anleger zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung insgesamt 70.247 Limited Partner Anteile zu je
USD 1.000 im Rahmen des vorliegenden offentlichen Angebots gezeichnet und es kénnen noch 54.753 Limited
Partner Anteile an der Emittentin in einem Betrag von USD 54.753.000 gezeichnet werden.

Aufgrund der Mindestzeichnungssumme von USD 15.000 (dies entspricht 15 Limited Partner Anteilen mit einem
Kapital von jeweils USD 1.000) kénnen sich zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung héchstens 3.650 weitere
Anleger als Limited Partner an der Emittentin beteiligen.

Der General Partner der Emittentin ist berechtigt, den Gesamtbetrag der angebotenen Vermogensanlage ein-
mal oder mehrfach auf bis zu USD 225.000.000 zu erhdhen, sodass insgesamt 225.000 Limited Partner Anteile
durch die Emittentin begeben werden kénnen.

Der General Partner hat bisher keine Entscheidung dariiber getroffen, ob er von seinem Recht, den Gesamt-
betrag der angebotenen Vermdgensanlage zu erhéhen, Gebrauch machen wird. Dies liegt im Ermessen des

General Partners und wird unter anderem von geeigneten Investitionsmoglichkeiten und dem Verlauf der Zeich-
nungen abhangen.

2. Die Hauptmerkmale der Anteile der Anleger

Bei den Hauptmerkmalen der Limited Partner Anteile handelt es sich um die wesentlichen Rechte und Pflichten,
die dem Anleger aus seiner Beteiligung als Limited Partner an der Emittentin entstehen. Jeder Anleger hat die
im Folgenden dargestellten wesentlichen Rechte und Pflichten.

B Rechte der Anleger

B Anspriiche auf Ausschiittungen

Die Anleger haben Anspriche auf Ausschittungen.
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(i) Vorrangige Ausschiittung
Die Anleger haben Anspruch auf vierteljahrliche Ausschuttungen in Hoéhe von 2% (d.h. insgesamt 8% p.a.)
auf den jeweiligen Saldo der Nettokapitaleinlage des Anlegers (,vorrangige Ausschuttungen®), wenn der Ge-
neral Partner dies beschlief3t. Die vorrangigen Ausschittungen werden aus dem von der Emittentin erzielten
Netto-Cashflow geleistet. Die Nettokapitaleinlage ist die Kapitaleinlage des jeweiligen Anlegers abzlglich
aller Ausschuttungen, mit Ausnahme des Frihzeichnerbonus gemag Ziffer 3.1 des Gesellschaftsvertrags
(Seite 160 im Kapitel XV. ,Gesellschaftsvertrag“) und der vorrangigen Ausschuttungen. Der General Partner
der Emittentin beschlief3t vierteljahrlich dartber, ob vorrangige Ausschittungen geleistet werden.
(ii) Weitere Ausschiittungen
Die Anleger haben Anspruch auf weitere Ausschuttungen (einschlieBlich des Liquidationserléses) nach
MaRgabe von Ziffer 3.3 des Gesellschaftsvertrages der Emittentin (Seiten 161 f. im Kapitel XV. ,Gesell-
schaftsvertrag®).

B Sonstige Rechte:

(i)  Anspruch auf Fiihrung eines gesonderten Kapitalkontos fur die Anleger.

(i) Teilnahmerechte und Stimmrechte auf der Gesellschafterversammlung. Die Anleger verfiigen in der
Gesellschafterversammlung Uber eine Stimme pro Limited Partner Anteil.

(iii) Informations- und Einsichtsrechte in die Bucher der Emittentin.

(iv) Recht zur Anderung des Gesellschaftsvertrages der Emittentin mit der Zustimmung des General Part-
ners der Emittentin.

(v) Recht, durch Beschluss der Gesellschafterversammlung die Emittentin aufzulésen.

(vi) Recht zur Abberufung und Wahl des Nachfolgers des General Partners der Emittentin.

(vii) Recht zur Ubertragung ihrer Anteile mit der Zustimmung des General Partners der Emittentin.

(viii) 14-tagiges Widerrufsrecht.
B Pflichten der Anleger
Kapitaleinlageverpflichtung
Der Anleger ist verpflichtet, seine Kapitaleinlage zzgl. Agio auf das Mittelverwendungskonto einzuzahlen. Ein
Anleger gilt am Ersten des Monats, der auf die Annahme seiner Zeichnung durch den General Partner und der
vollstandigen Einzahlung seiner Kapitaleinlage folgt, als in die Gesellschaft aufgenommen und die gezeichne-
ten Limited Partner Anteile gelten als an diesem Tag an den Anleger ausgegeben. Die Erfullung der Pflicht zur
Einzahlung der Kapitaleinlage ist also Voraussetzung fir die Stellung als Limited Partner.
Mitteilungspflichten
Der Anleger hat die Pflicht, der Emittentin auf deren Verlangen unverziiglich samtliche Informationen, Erkla-
rungen oder Bescheinigungen zuzuleiten, die der General Partner flr notwendig halt, um steuerliche Anforde-
rungen zu erflllen, um die Verpflichtung, Steuern einzubehalten, so gering wie moglich zu halten, oder einem

anderen angemessenen Zweck zu erreichen. Der Anleger ist verpflichtet die Emittentin von den nachteiligen
Folgen freizustellen, welche durch Verletzung von diesen Pflichten entstehen.
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B Gesetzliche Treuepflichten

Der Anleger unterliegt der gesetzlichen Treuepflicht nach dem Gesellschaftsrecht des Bundestaates Georgia,
USA. Insbesondere trifft ihn die Pflicht, im Rahmen der gemeinsamen Zweckverfolgung die Interessen der
Emittentin sowie der anderen Gesellschafter der Emittentin zu wahren und alles zu unterlassen, was diese Inte-
ressen schadigen konnte. Eine wesentliche Auspragung der Treuepflicht ist das Verbot, Geschaftschancen der
Emittentin an sich zu ziehen. Danach ist es als treuwidrig anzusehen, wenn der Anleger eine Geschéaftschance
der Emittentin fir sich ausnutzt, die in den Geschaftsbereich der Emittentin fallt, dieser bereits konkret zugeord-
net war und von der er erst in seiner Eigenschaft als Limited Partner erfahren hat.

3. Hauptmerkmale der Anteile sowie abweichende Rechte und Pflichten der
Gesellschafter der Emittentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung

Die Gesellschafter der Emittentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung sind die TSO Active Property Ill Ge-
neral Partner, LP als General Partner und 1.401 Anleger als Limited Partner, die bereits auf der Grundlage des
Verkaufsprospekts vom 8. Oktober 2019 Limited Partner Anteile an der Emittentin gezeichnet haben.

B General Partner

Dem General Partner stehen die folgenden, von den Hauptmerkmalen der Limited Partner Anteile der Anleger
abweichenden Rechte und Pflichten zu:

m Der General Partner hat das Recht, die Gesamtanzahl der Limited Partner Anteile einmal oder mehr-
fach von 125.000 auf bis zu 225.000 zu erh6hen.

B Der General Partner hat das Recht, Ausnahmen von der Mindestzeichnungssumme zuzulassen und
damit auf die Erbringung der Mindestzeichnungssumme zu verzichten.

B Der General Partner hat das Recht (aber nicht die Pflicht), die Dauer der Gesellschaft um zwei weitere
Zeitrdume von jeweils einem Jahr zu verlangern. Der erste Verlangerungszeitraum endet am 31. De-
zember 2031 und der zweite am 31. Dezember 2032. Mit Verlangerung der Dauer der Emittentin verlan-
gert sich automatisch auch die Laufzeit der Vermdgensanlage in gleicher Weise.

B Der General Partner ist zur umfassenden Geschéaftsfihrung und Vertretung der Emittentin berechtigt
und verpflichtet, er hat die Geschafte der Emittentin nach besten Kraften zu fuhren und hat sich nach
besten Kraften zu bemiihen, die Gesellschaftszwecke auszufiihren. Er hat samtliche Handlungen vor-
zunehmen oder vornehmen zu lassen, die fur die Fihrung der Geschafte der Emittentin notwendig sind.
Zu diesen Pflichten zahlen u.a. die allgemeine Geschéaftsfiihrung, die Finanz- und Geschaftsplanung
und die Kontrolle und Verwaltung der Mehrheitsbeteiligungen an den Tochterunternehmen einschlief3-
lich der Bestimmung der unternehmerischen Entscheidungen in deren laufenden Geschaftsbetrieb.

B Der General Partner darf ohne die Zustimmung der Anleger nicht zurticktreten, bevor der Zweck der
Emittentin erreicht ist und/oder die Emittentin aufgelost worden ist.

® Der General Partner ist berechtigt, Anderungen des Gesellschaftsvertrages der Emittentin, die nach
US- amerikanischem Recht oder sonstigen rechtlichen Veranderungen erforderlich sind und nach Auf-
fassung des rechtlichen Beraters des General Partners keine wesentlichen nachteiligen Auswirkungen
auf die Rechte der Anleger haben, ohne vorherige Benachrichtigung oder Zustimmung der Anleger
vorzunehmen. Der General Partner ist ferner berechtigt, ohne Zustimmung der Anleger verwaltungs-
technisch bedingte Anderungen des Gesellschaftsvertrages der Emittentin vorzunehmen.

m Der General Partner ist berechtigt, andere Geschaftssitze fir die Emittentin zu errichten.

B Der General Partner ist berechtigt, die Gesamtanzahl seiner General Partner Anteile an der Emittentin
von 1.000 auf 10.000 zu erhdhen.

B Der General Partner ist berechtigt, die Zeichnungsfrist um ein weiteres Jahr zu verlangern.
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Der General Partner ist berechtigt, vierteljahrlich dartiber zu entscheiden, ob aus dem vorhandenen
Netto-Cashflow der Emittentin vorrangige Ausschuttungen an die Anleger geleistet werden.

Der General Partner ist berechtigt, alle fir die Einhaltung der auf die Emittentin anwendbaren Quellen-
steuergesetze erforderlichen Schritte auszufihren.

Der General Partner ist berechtigt, Ubertragungen, Abtretungen und Belastungen der Limited Part-
ner Anteile dadurch zu beschranken, dass er seine Zustimmung dazu verweigert, wenn ein sachlicher
Grund fur die Verweigerung der Zustimmung vorliegt. Der Gesellschaftsvertrag der Emittentin sieht
keine Regelbeispiele fur das Vorliegen eines sachlichen Grundes vor. Das Vorliegen eines sachlichen
Grundes fir die Verweigerung der Zustimmung zur Abtretung der Limited Partner Anteile ist daher von
dem General Partner unter Berlicksichtigung der konkreten Umstande im Einzelfall zu priifen und kdnn-
te von ihm beispielsweise angenommen werden, wenn er beflirchtet, dass der VerauRRerer die Erl0se
aus dem Verkauf oder der Erwerber die erworbenen Limited Partner Anteile in einer Weise verwendet,
die gegen Gesetze oder Regelungen verstoft.

Der General Partner ist berechtigt, jederzeit auRerordentliche Gesellschafterversammlungen mit 30-ta-
giger Anzeigefrist einzuberufen.

Der General Partner ist berechtigt, Dritte zu Gesellschafterversammlungen zuzulassen.

Der General Partner hat einen Anspruch auf Ausschuttungen aus dem Netto-Cashflow der Emittentin
in Form von vorrangigen Ausschittungen sowie auf weitere Ausschuttungen nach MaRRgabe von Ziffern
3.2 und 3.3 des Gesellschaftsvertrages der Emittentin (Seiten 161 f. im Kapitel XV. ,Gesellschaftsver-
trag”).

Der General Partner hat einen Anspruch auf Ausschittung des Liquidationserloses in Hohe seiner Ka-
pitalbeteiligung an der Emittentin.

Der General Partner hat einen Anspruch auf eine VeraulRerungsgebuhr in Héhe von 3 % des Bruttover-
kaufserloses aus dem Verkauf der Gewerbeimmobilien.

Der General Partner hat die Pflicht, die ordnungsgeméafie Buchfihrung und Information der Anleger
sicherzustellen. Zu diesem Zweck ist er verpflichtet, samtliche relevanten Dokumente der Emittentin an
ihrem Hauptsitz zu verwahren und Uber die Dauer der Emittentin hinaus fur finf Jahre aufzubewahren.
Der General Partner ist verpflichtet den Limited Partnern Uber die wesentlichen Tatigkeiten der Emitten-
tin und der Objektgesellschaften zu berichten.

Der General Partner haftet fir samtliche Verbindlichkeiten der Emittentin unbeschrankt.

B Limited Partner zu Griindungszwecken

Der Limited Partner zu Griindungszwecken war als Grindungsgesellschafter grundsatzlich an den Ausschiit-
tungen der Emittentin beteiligt. Der Limited Partner Anteil in Hohe von USD 1.000 des Limited Partner zu Griin-
dungszwecken wurde mit dem Beitritt des ersten Anlegers als weiterem Limited Partner aufgel6st und erlosch.
Der Limited Partner zu Griindungszwecken schied damit aus der Emittentin aus und ist kein Gesellschafter zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung. Der Limited Partner zu Grindungszwecken hat keine Ausschittungen von
der Emittentin erhalten.

B Keine weiteren Abweichungen

Die Hauptmerkmale der Anteile der Gesellschafter zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung (General Partner
sowie 1.401 bereits beigetretene Anleger) stimmen Uber die zuvor beschriebenen Abweichungen hinaus mit
den Hauptmerkmalen Limited Partner Anteile der zukinftig beitretenden Anleger (siehe Seiten 41 ff.) Gberein.
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B Anspriiche ehemaliger Gesellschafter der Emittentin

Limited Partner kénnen ihre Limited Partner Anteile gemafR} den Ziffern 8.1 und 8.2 des Gesellschaftsvertrages
(Seiten 176 ff. im Kapitel XVII. ,Gesellschaftsvertrag”) auf eine andere Person Ubertragen. In der Vergangen-
heit ist dies vereinzelt vorgekommen. Die betreffenden Limited Partner sind aus der Emittentin ausgeschieden,
sodass ihnen keinerlei Anspriiche mehr aus ihrer Beteiligung an der Emittentin zustehen. Darliber hinaus exis-
tieren keine weiteren ehemaligen Gesellschafter der Emittentin.

4. Wesentliche Grundlagen der steuerlichen Konzeption der Vermbgensan-
lage

H Allgemeines

Die deutschen Anleger profitieren von den Steuerfreibetragen - welche sich im Jahr 2017 auf USD 4.050 p.a.
beliefen, jedoch fiir das Jahr 2018 und die nachfolgenden Jahre auf USD 0 reduziert wurden - sowie von den
niedrigeren Eingangssteuersatzen in den USA. In Deutschland sind die Einkunfte aus den Limited Partner An-
teilen weitgehend nur im Rahmen des Progressionsvorbehaltes sowie in den nachfolgend dargestellten Fallen
zu berucksichtigen.

Die in diesem Verkaufsprospekt dargestellten steuerlichen Grundlagen gelten fir
B natirliche Personen, die
B nurin Deutschland unbeschrankt steuerpflichtig und

B nach MaRgabe des geltenden Doppelbesteuerungsabkommens Deutschland - USA (s.u.) in Deutsch-
land ansassig sind, und

B die nicht Staatsburger der USA sind oder friher waren,
B sich auch nicht im Besitz einer sogenannten Greencard fir die USA befinden,

m keine weiteren Einklinfte aus den USA oder Einkilinfte, die der Steuer in den USA unterliegen, haben
und

B die Limited Partner Anteile an der Emittentin steuerlich unmittelbar im Privatvermdgen halten.

Anleger haften fir ihre eigenen Steuern und ahnliche oder damit zusammenhangende Zahlungen, die ihnen
im Zusammenhang mit den Limited Partner Anteilen an der Emittentin auferlegt werden, gemaR den Geset-
zen aller anwendbaren Rechtsordnungen. Hinsichtlich der Steuern, die aus den Limited Partner Anteilen an
der Emittentin erwachsen, konnen die Anleger bei der Emittentin oder einer anderen Person keinen Ruckgriff
nehmen. Anleger sollten sich vor Zeichnung der Limited Partner Anteile fachkundig, insbesondere durch einen
Steuerberater, beraten lassen.

Die steuerlichen Angaben in diesem Verkaufsprospekt wurden nach bestem Wissen auf Grundlage der heuti-
gen steuerlichen Situation erstellt. Es kann aber nicht ausgeschlossen werden, dass Finanzbehdrden und/oder
Finanzgerichte abweichende Auffassungen vertreten oder Gesetzesanderungen in den USA oder Deutschland
dazu flhren, dass eine abweichende Beurteilung erfolgt. Weder die Anbieterin noch die Emittentin kbnnen des-
halb eine Gewahr dafir ibernehmen, dass die dem Verkaufsprospekt zugrunde liegenden steuerlichen Rah-
menbedingungen auch in Zukunft Bestand haben werden. Im amerikanischen und deutschen Steuerrecht — bei-
de kommen bei dieser Vermogensanlage zur Anwendung — kénnen sich Gesetzgebung, Rechtsprechung und
Erlasse sowie die anwendbaren Abkommen zur Vermeidung der Doppelbesteuerung (DBA Deutschland-USA),
gegebenenfalls auch rickwirkend andern. Investoren benétigen daher eine fortlaufende steuerliche Beratung.
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B Besteuerung in den USA

B Besteuerung der Einkiinfte aus ,Vermietung und Verpachtung“ in den USA (Federal Income
Tax)

Die im Verkaufsprospekt beschriebene Emittentin ist als Limited Partnership aufgelegt, an der sich verschie-
dene Anleger als Limited Partner beteiligen. Die Emittentin investiert Gber ihre Tochterunternehmen und deren
Mehrheitsbeteiligungen oder aufgrund Abrede der Gesellschafter beherrschenden Beteiligungen an Objekt-
gesellschaften in Einzelhandels- und Biroimmobilien und erzielt hieraus anteilig Vermietungseinkiinfte. Hier
erfolgt zunachst die Ermittlung des jahrlichen steuerlichen Betriebsergebnisses nach Grundsatzen der US-
Vorschriften.

Grundlage der Investition fir den Anleger in US-Immobiliengesellschaften — also auch in die TSO Active Pro-
perty lll, LP — ist das zwischen der Bundesrepublik Deutschland und den Vereinigten Staaten von Amerika ab-
geschlossene Abkommen zur Vermeidung der Doppelbesteuerung und zur Verhinderung der Steuerverkiirzung
auf dem Gebiet der Steuern vom Einkommen und vom Vermoégen und einiger anderer Steuern vom 29. August
1989 in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. Juni 2008 (DBA Deutschland-USA), einschlief3lich des Pro-
tokolls vom 1. Juni 2006. Hiernach steht das Besteuerungsrecht fiir die Einkiinfte aus der Immobilienvermietung
den USA zu.

Die Ertrage aus der amerikanischen Gewerbeimmobilie werden, wenn es sich bei der Emittentin um eine Limi-
ted Partnership handelt, nicht bei der Gesellschaft, sondern als anteilige Einklinfte der einzelnen Gesellschafter
besteuert, da die Limited Partnership fur die Besteuerung aus US-Quellen als sogenannte transparente Perso-
nengesellschaft behandelt wird.

In den USA besteht ein Wahlrecht zwischen der sogenannten Bruttobesteuerung und der Nettobesteuerung.
Da die Bruttobesteuerung aber den Nachteil hat, dass Abschreibungen, Schuldzinsen und Grundsteuern fir
den Anleger nicht absetzungsfahig sind, raten die von TSO Active Property lll, L.P. beauftragten Steuerberater
deren Gesellschaftern dazu, fir die Nettobesteuerung zu optieren. Durch diese Wahl werden auch spatere
VerauRerungsgewinne aus den Objektgesellschaften den Gesellschaftern anteilig zugerechnet und in den USA
versteuert. Mit Unterzeichnung der Zeichnungsvereinbarung (Subscription Agreement) verpflichtet sich der An-
leger, der Wahl zur Nettobesteuerung zuzustimmen.

B Berechnungsgrundsatze (Abschreibungen etc.)

In den USA gelten im Allgemeinen die folgenden Grundsatze bei der Berechnung des steuerpflichtigen Einkom-
mens:

B Gebaudeanschaffungs- und/oder Herstellungskosten (abzgl. Grundstiicksanteil) gewerblicher Gewer-
beimmobilien werden in den USA uber 39 Jahre linear abgeschrieben. Aufenanlagen und sonstige
bewegliche Wirtschaftsgliter werden Uber die gesetzliche Nutzungsdauer abgeschrieben, welche in der
Regel 7 bis 15 Jahre betragt.

m  Auf Wunsch eines Mieters vorgenommene bauliche Veranderungen in gemieteten Raumen einer ge-
werblichen Immobilie werden tber 39 Jahre linear abgeschrieben — unabhangig von der Laufzeit des
Mietvertrages. Falls die Einbauten bei Beendigung des Mietverhaltnisses rickgangig gemacht werden,
darf der Restwert zu diesem Zeitpunkt voll abgeschrieben werden.

B Bestimmte Innenausbauten, deren Nutzung nach der urspriinglichen Inbetriebnahme des Gebaudes
aufgenommen wurde, kdnnen maglicherweise bis 2022 zu 100% als Aufwand verrechnet werden. Die-
se ,Zusatz-“ Abschreibungen werden jedes Jahr um 20% abgebaut. Betrage, fir welche die Zusatzab-
schreibung nicht anwendbar ist, werden allgemein Uber 15 Jahre abgeschrieben.

B Organisationskosten wie z.B. Anwalts — und Steuerberatungshonorare im Zusammenhang mit der
Grundung der Emittentin sowie Staatliche Registrierungsgebihren kénnen in der Regel Uber einen Zeit-
raum von 15 Jahren abgeschrieben werden. Dies gilt jedoch nicht fur die Kosten der Kapitalbeschaffung
sowie die damit zusammenhangenden Beratungskosten. Diese sind zu aktivieren, kdnnen aber unter
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Umstanden gegen VerauBerungsgewinne, die im Jahr der Liquidation der Emittentin anfallen, mindernd
angesetzt werden.

B Zinsaufwendungen fir ein Darlehen zur Finanzierung seiner Kapitaleinlage kénnen vom Anleger nicht
von seinem Gewinnanteil abgesetzt werden.

B Die von der Emittentin Uber das Jahr im Zusammenhang mit Verschuldung gezahlten oder aufgelaufe-
nen Zinsen sind allgemein vom Bruttoertrag abzugsfahig. Dabei darf jedoch grundsatzlich der Abzug
nicht 30% (50% fur 2020) der wertberichtigten steuerpflichtigen Gewinne (wie definiert) plus Zinsein-
kiinfte fir das Jahr Ubersteigen (,Beschrankung fir Unternehmenszinsen®). Sofern Zinsen bestehen,
die diese Grenze Ubersteigen und nicht absetzungsfahig sind, wird diese Beschrankung an den Anleger
weitergegeben und diese Zinsen sind dann mdglicherweise durch den Anleger absetzungsfahig, typi-
scherweise dann, wenn die Beschrankung nicht mehr besteht. Die Beschrankung fur Unternehmens-
zinsen ist nicht auf Steuerzahler anwendbar, deren durchschnittliche jahrlichen Bruttoeinnahmen fir
den mit dem vorangegangenen Steuerjahr beendeten Dreijahres-Zeitraum nicht mehr als USD 25,0
Millionen betragen. Daruber hinaus unterliegen bestimmte optierende Immobiliengeschéafte und -unter-
nehmen ebenfalls nicht der Beschrankung fir Unternehmenszinsen.

m  Steuerliche Verluste aus der Unternehmensbeteiligung an einer Gesellschaft kénnen nur unter folgen-
den Voraussetzungen geltend gemacht werden:

(i) Die von der Emittentin erwirtschafteten und dem Anleger zugeschriebenen Verluste gelten fur die
Zwecke der US-Besteuerung als passive Verluste, da der Anleger an den Geschéaftsaktivitaten der Emit-
tentin nicht wesentlich beteiligt ist. Die passiven Verluste dirfen das Kapitalkonto zuzlglich des Anteils
an Verbindlichkeiten der Emittentin nicht Ubersteigen. Zu den so bezeichneten Verbindlichkeiten gehdren
bestimmte Verbindlichkeiten der Emittentin, flr welche kein einzelner Gesellschafter direkt haftet (re-
gresslose Darlehen) sowie Verbindlichkeiten fir die ausschlieBlich das Gesellschaftsvermdgen haftet
(qualifiziert regresslose Darlehen). Diese passiven Verluste kdnnen mit weiteren, der US-Besteuerung
unterliegenden Einklnften, nur verrechnet werden, wenn diese steuerbaren Einklnfte nach US-Steuer-
recht als passive Einklinfte aus ahnlichen Unternehmensbeteiligungen gelten. Nicht verwendete passive
Verluste kdnnen vorgetragen werden, um mit zukinftigen passiven Gewinnen, darunter bestimmte Ver-
auflerungsgewinne, verrechnet zu werden. Passive Verluste, die nicht vollstandig mit passiven Gewin-
nen verrechnet werden konnen, kdnnen im Jahr der Liquidierung der Emittentin auch mit nicht-passiven
Gewinnen verrechnet werden.

(i) Fur die Steuerjahre ab dem 31. Dezember 2017, welche vor dem 1. Januar 2026 enden, kénnen die
Anleger moglicherweise von einer Abzugsmaglichkeit profitieren (,Abzug von qualifizierten Betriebsein-
kiinften“), welche 20% ihrer Beteiligung an den tatsachlich mit dem entsprechenden Betrieb verbundenen
Nettoeinklnften (effectively connected net income) aus der Anlage entspricht, sofern das Limited Part-
nership oder dessen Tochtergesellschaften die Anforderungen fiir gewerbliche oder unternehmerische
Tatigkeit in den USA erflllen. Die Erflllung dieser Anforderungen gilt unabhangig davon, ob von dem
vorstehend erlauterten Wahlrecht zur Nettobesteuerung Gebrauch gemacht wurde. Die volle Abzugsfa-
higkeit gilt fir in den USA steuerpflichtige Einklinfte bis zu einer Grenze von USD 157.500.

(i) Fur die Steuerjahre ab dem 31. Dezember 2017, welche vor dem 1. Januar 2026 enden, ist es dem An-
leger nicht gestattet ,Uberschielende Geschaftsverluste” (Excess Business Losses) gem. IRC Section
461(l) abzuziehen. UberschieRende Geschéftsverluste sind gewerbliche oder unternehmerische Verluste
im Betrag von mehr als USD 250.000 (auf das Jahr fir Inflation bereinigt). Diese Verlustbeschrankung
wird nach Anwendung der sonstigen Verlustbeschrankungsregeln nach diesem Abschnitt festgestellt.
Nicht-absetzungsfahige Verluste kdnnen vorgetragen werden, um mit zuklnftigen steuerpflichtigen Ein-
kinften verrechnet zu werden.

B Einkommensteuersitze
Zu den Einkommensteuersatzen des Jahres 2019 beachten Sie folgende Tabellen:

B Fur ledige Anleger gelten fiir 2020 folgende Steuersatze:
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Einkommen in USD Steuersatz fiir diesen Teil des Einkommens
bis zu 9.875 10 %
9.876 bis 40.125 12 %
40.126 bis 85.525 22 %
85.526 bis 163.300 24 %
163.301 bis 207.350 32 %
207.351 bis 518.400 35 %
ab 518.401 37 %

Fur getrennt veranlagte verheiratete Kapitalanleger® gelten fiir 2020 folgende Steuersatze:

Einkommen in USD Steuersatz fiir diesen Teil des Einkommens
bis zu 9.700 10 %
9.701 bis 39.475 12 %
39.476 bis 84.200 22 %
84.201 bis 160.725 24 %
160.726 bis 204.100 32 %
204.101 bis 306.175 35 %
ab 306.176 37 %

* Ehegatten, die nicht in den USA ansassig sind, werden grundséatzlich getrennt veranlagt.
B Besteuerung von VerduBerungsgewinnen

Gemal dem DBA Deutschland-USA werden VerauRerungsgewinne aus dem Verkauf von in den USA gelege-
nen Gewerbeimmobilien in den USA versteuert.

Der zu versteuernde VerauRBerungsgewinn wird ermittelt aus der Differenz des Verauflierungserldses zur ver-
bleibenden Besteuerungsgrundlage im Zusammenhang mit der Immobilie. Wenn die Besitzdauer der Gewer-
beimmobilie weniger als ein Jahr betragt, werden die Einkiinfte nach den allgemeinen Einkommensteuersatzen
besteuert. Ab dem zweiten Jahr Besitzdauer ist die Besteuerung des VeraulRerungsgewinnes (,Long Term
Capital Gain®) nach den US-Steuergesetzen zu unterteilen.

Dabei werden alle in Anspruch genommenen Abschreibungen mit einem Steuersatz von bis zu 25 % belastet,
abhangig von der maximalen Steuergruppe, in welcher der Anleger besteuert wird. Der Verauf3erungsgewinn,
der uber den Abschreibungsbetrag hinausgeht (Differenz aus Anschaffungskosten und VeraufRerungserlds),
wird zum Zeitpunkt der Aufstellung des Prospektes mit maximal 20 % besteuert — abhangig vom Gesamtein-
kommen des Limited Partners.

Zu den Steuersatzen des Jahres 2019 fur VerauRerungsgewinne beachten Sie folgende Tabellen:
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B FUr ledige Anleger gelten flr 2020 folgende Steuersatze:

Einkommen in USD Steuersatz fiir diesen Teil des Einkommens
bis zu 40.000 0 %
40.001 bis 441.450 15 %
ab 441.451 20 %

Fur getrennt veranlagte verheiratete Kapitalanleger® gelten fiir 2020 folgende Steuersatze:

Einkommen in USD Steuersatz fiir diesen Teil des Einkommens
bis zu 40.000 0%
40.001 bis 248.300 15 %
ab 248.301 20 %

* Ehegatten, die nicht in den USA ansassig sind, werden grundsatzlich getrennt veranlagt.
B , Alternative Minimum Tax‘“ — alternative Mindeststeuer

Zusatzlich zur regularen Bundeseinkommensteuer (Federal Income Tax) unterliegt der Anleger mdglicherweise
auch einer alternativen Mindeststeuer (Alternative Minimum Tax, ,AMT*) gemaB IRC Section 55. Der Zweck der
AMT ist es, den Steuerzahler daran zu hindern, durch die Anwendung von erheblichen Freistellungen, Abset-
zungsmaglichkeiten und Gutschriften die reguldre Einkommensteuerschuld zu umgehen oder erheblich zu re-
duzieren. Die AMT wird nur fallig oder nur in dem Ausmal fallig, in welchem sie die regulare Einkommensteuer
des Steuerzahlers uberschreitet.

Fur einen einzelnen Steuerzahler wird die AMT berechnet auf Grundlage der Differenz zwischen dem alterna-
tiven steuerpflichtigen Mindesteinkommen (Alternative Minimum Taxable Income,(,AMTI“) des Steuerzahlers
und dem gestatteten Freistellungsbetrag (dem ,steuerpflichtigen Uberschuss*).

Das AMT-Einkommen wird berechnet durch Hinzufigung oder Abzug bestimmter Einkinfte und Abzugsposten
vom regularen steuerpflichtigen Einkommen, welche fiir die Zwecke der AMT anders berechnet werden mus-
sen. So sind fur die Zwecke der AMT z.B. keine Abzlige fur die Steuern der einzelnen Bundesstaaten gestattet.
Darlber hinaus, missen fir die Zwecke der AMT bestimmte Teile des Privatvermégens anders abgeschrieben
werden.

Far in den USA nicht-ansassige Personen gilt im Zusammenhang mit der AMT eine besondere Regel fur Ge-
winne aus dem Verkauf von Immobilienbeteiligungen in den USA. Bei Gewinnen aus dem Verkauf einer US-
Immobilie darf der steuerpflichtige Uberschuss (wie vorstehend definiert) den geringeren Wert der folgenden
beide Betrage nicht unterschreiten: dem AMTI dieser Person fiir das Steuerjahr oder dem Nettogewinn dieser
Person aus US-Immobilien fiir das Steuerjahr.

Der Steuersatz auf VeraulRerungsgewinne ist allgemein gleich fiir AMT und regulare Einkommensteuern.

Vortrage aus passiven AMT-Verlusten sind bei der Berechnung der AMT-Einklinfte von passiven AMT-Einklnf-
ten voll abzugsfahig. Vortrage von AMT-Netto-Betriebsverlusten sind zu 90% von AMT Einkunften abzugsfahig.

B Einkommensteuererklarung in den USA
Das US-Steuerrecht schreibt vor, dass die Emittentin bis zum 15. Marz jedes Jahres eine US-Partnerschaft-

steuererklarung (Formular 1065) und eine Quellensteuererklarung (Formular 8804) abgeben muss. Es verlangt
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des Weiteren, dass die Anleger bis zum 15. Juni jedes Jahres ebenfalls eine US-Einkommensteuererklarung
(Formular 1040NR) Uber ihren Anteil an den Ertragen der Emittentin einreichen. Die steuerpflichtigen Einklnfte
der Anleger werden auf der Ebene der Emittentin ermittelt und dann den Limited Partnern (Anlage K-1) zuge-
ordnet.

Ein Anleger kann seine US-Einkommensteuererklarung in der Regel nur mit einer ihm zugeteilten US-Steuer-
nummer einreichen. Nach den Bestimmungen der amerikanischen Steuerbehtrde missen auslandische An-
leger ohne Berechtigung flr eine US-Sozialversicherungsnummer diese US-Steuernummer (ITIN) mit Formular
W-7 beantragen. Zusammen mit der Registrierung Gber Formular W-7 missen der Antragsteller oder dessen
Vertreter der US-Finanzbehdrde eine durch die ausstellende Behdrde beglaubigte Kopie eines giltigen Passes
oder zwei sonstige oOffentlich beglaubigte Ausweise zur Personenfeststellung (Personalausweis, Flhrerschein,
etc.) vorlegen. Zur Vereinfachung dieses Vorgangs darf der Antragsteller auch einen Certified Acceptance
Agent (d.h. Roédl & Partner Atlanta) hinzuziehen.

Sollte dem Anleger bereits eine ITIN erteilt worden sein, so hat er diese in der Zeichnungsvereinbarung anzuge-
ben. Ohne giiltige ITIN erstattet die US-Steuerbehdrde bereits abgezogene Steuern nicht.

Eine ITIN, welche nicht mindestens ein Mal in den vorangegangenen drei Jahren in einer Steuererklarung
verwendet worden ist, gilt als abgelaufen und muss erneuert werden. Falls demnach z.B. eine ITIN in den Steu-
ererklarungen fur die Jahre 2016, 2017 und 2018 nicht verwendet wurde, so ist diese zum 31. Dezember 2019
abgelaufen und muss erneuert werden. Dies erfolgt durch dasselbe Verfahren wie vorstehend beschrieben.
Darlber hinaus gelten ITINs mit den Mittelziffern 70 bis 87 als am oder vor dem 31. Dezember 2019 abgelaufen
und missen erneuert werden, falls der Anleger eine Steuererstattung geltend machen mdéchte.

B Steuerberatung in den USA

Auf Wunsch des Anlegers wird die Beantragung seiner persénlichen US-Steuernummer (,ITIN - Individual
Tax—payer Identification Number®) sowie die Erstellung und Abgabe der US-Steuererklarung von Rod| & Part-
ner USA durchgefihrt. Sofern der Limited Partner noch keine US-Steuernummer hat oder die Erneuerung einer
ITIN erforderlich ist, werden ihm zusatzlich USD 50 in Rechnung gestellt.

Fur die Erstellung und Einreichung der US-Steuererklarung berechnet Rodl & Partner USA zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung eine Basisgebihr von USD 85 pro Limited Partner und Jahr. Ehegatten, die jeweils Limited
Partner Anteile gezeichnet haben, werden die Steuerberatungskosten jeweils einzeln in Rechnung gestellt, da
sie durch die getrennte Veranlagung auch wie Einzelpersonen zu behandeln sind. Ein Aufschlag in Hohe von
USD 50 wird berechnet, wenn der Anleger weitere US-Investments hat. Im Ubrigen wird ein Aufschlag in Héhe
von USD 50 fir jede Steuererklarung flir Bundessteuern berechnet, die nicht im Rahmen der Sammel-Einkom-
mensteuererklarung der Emittentin erfolgt.

B Quellensteuer

Die Emittentin hat pro Geschaftsjahr periodisch eine Einkommensteuervorauszahlung (Internal Revenue Code
— IRC — Section 1446 ,Withholding Tax") auf die von den Kapitalanlegern geschuldete US Einkommensteuer in
Hohe von bis zu 37 % zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung (21 % fur alle Anleger die als Kapitalgesellschaft
besteuert werden) des voraussichtlichen positiven steuerlichen Ergebnisses an die US-Finanzverwaltung ab-
zufuhren.

Diese Quellensteuer wird jeweils auf die von dem einzelnen Kapitalanleger geschuldeten US-Einkommensteuer
angerechnet. Zuviel geleistete Quellensteuer wird nach Einreichung der Steuererklarung und erfolgter Veranla-
gung durch die US-Finanzbehdrde an den Anleger erstattet.

Wenn ein Anleger seine Limited Partner Anteile verauf3ert, so hat der Kaufer 10 % des BruttoveraufRerungserlo-
ses einzubehalten und an die US-Finanzverwaltung abzufihren. Nach Abgabe der personlichen US-Steuerer-
klarung wird der Betrag, der die tatsachliche Steuerlast tiberschreitet, sodann vom amerikanischen Finanzamt
erstattet. Es kann auch vorkommen, dass der an die US-Finanzverwaltung abgegebene Betrag nicht ausreicht
und eine weitere Abgabe mit der personlichen Steuererklarung vorgenommen werden muss.
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Im Allgemeinen wird im Falle der Verauferung der Gewerbeimmobilien durch die Objektgesellschaften ein
Betrag in Hohe von 37 % des ermittelten VeraulRerungsgewinnes als Quellensteuer an die US Finanzverwal-
tung abgefiihrt. Ein niedrigerer Steuersatz kénnte auch fiir personliche Anleger gegeben sein. Uberzahlungen
werden dem einzelnen Anleger nach Einreichung seiner Steuererklarung und anschlieRender Veranlagung er-
stattet.

B Bundesstaatensteuern

Einkommen, das in dem jeweiligen Bundesstaat verdient wurde, kann auch von dem jeweiligen Bundesstaat
besteuert werden. Jeder Bundesstaat hat seine eigenen Steuergesetze und Steuersatze. Die Emittentin plant
zur Zeit mit Investitionsstandorten in Tennessee und Georgia; hinzukommen kdnnen Investitionen in anderen
Bundesstaaten im Stdosten der USA. Die Emittentin ist berechtigt, dafiir zu optieren, Sammel-Einkommensteu-
ererklarungen einzureichen und anfallende Einkommensteuern fir Alabama, Georgia, South Carolina, North
Carolina und Virginia im Namen der Anleger zu zahlen. In Florida fallen keine Einkommensteuern an. In Ten-
nessee wird die Emittentin und nicht der Anleger besteuert. Fir Anleger, die gleichzeitig andere Anlagen in den
Staaten haben, in denen die Emittentin die Einreichung von Sammel-Einkommensteuererklarungen beabsich-
tigt, ist moglicherweise eine separate Einreichung erforderlich. Dartber hinaus ist es in North Carolina, South
Carolina und Virginia Gesellschaftern einer Gesellschaft nicht gestattet, Steuererklarungen im Rahmen einer
Sammel-Steuererklarung einzureichen. Dadurch brauchen in den vorgenannten Staaten generell keine Einkom-
mensteuern durch die Investoren erklart zu werden. In anderen Bundesstaaten entsteht Einkommensteuer in
einer Hohe zwischen 0 % und 12,3 %. Gezahlte Bundesstaatensteuern kénnen bei der US-Bundessteuererkla-
rung als Ausgabe bericksichtigt werden.

B Steuerliche Behandlung in der Bundesrepublik Deutschland
B Allgemeines

Nachdem das DBA Deutschland-USA das Besteuerungsrecht fur Einklinfte aus in den USA belegenem unbe-
weglichen Vermdgen grundsatzlich den USA zuweist, bleiben diese Einkinfte in Deutschland grundsatzlich
steuerfrei, sie unterliegen jedoch dem sogenannten ,Progressionsvorbehalt®. Das bedeutet, dass die in den
USA erzielten Einkiinfte bei der Ermittlung des auf die in Deutschland steuerpflichtigen Einklinfte des Anlegers
anzuwendenden Steuersatzes berlcksichtigt werden. Dies kann zu einer Erhéhung des Einkommensteuersat-
zes auf die in Deutschland steuerpflichtigen Einkiinfte des Anlegers fuhren. Fir Zwecke des Progressionsvor-
behaltes sind die Einklinfte nach deutschen Einkiinfteermittlungsvorschriften zu ermitteln.

In den nachfolgenden Tabellen wird die Auswirkung der Einklinfte aus in den USA belegenen Immobilienver-
mogen auf einen fiktiven Durchnittssteuersatz von 35,36 % (einschliel3lich des Solidaritatszuschlags) unter
Anwendung fiktiver Steuersatze nach Progressionsvorbehalt von 35,43 % oder 35,67 % (jeweils einschlieRlich
des Solidaritatszuschlags) dargestellt. Der tatsachliche individuelle Einkommensteuersatz des einzelnen Anle-
gers kann von dem hier gewahlten Steuersatz abweichen. Fir die Berechnung wurde angenommen, dass der
Limited Partner nicht verheiratet ist. Die Berechnung wurde fur Limited Partner Anteile in Héhe von USD 20.000
oder USD 100.000 erstellt.

B Prognose zur Auswirkung des Progressionsvorbehaltes p. a. wahrend der Laufzeit der
Emittentin

Berechnung bei Limited Partner Anteilen in H6he von USD 20.000 (nur zu Zwecken der
Veranschaulichung und unter bestimmten, zu lllustrationszwecken angenommenen Rechengrof3en):

Prognose

zu versteuerndes Einkommen in Deutschland 100.000
ledig X
Kirchensteuer nein
Durchschnittssteuersatz (inkl. SolZ) in % 35,36 %
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Prognose

Steuerbetrag in EUR 35.360
Beteiligung an der Emittentin (ohne Agio) in USD 20.000
steuerpflichtige Einklnfte aus der Emittentin in USD 720,25
Umrechnungskurs EUR 1 = UsD 1,13
steuerpflichtige Einklnfte aus der Emittentin in EUR 637,39
Einkommen in Deutschland zwecks Ermittlung des Steuersatzes in EUR 100.637,39
Durchschnittssteuersatz (inkl. SolZ) in % (nach Progressionsvorbehalt) 35,43 %
zu versteuerndes Einkommen in Deutschland in EUR (vor Anwendung des Progressions- 100.000

vorbehalts)

Steuerbetrag in EUR (nach Progressionsvorbehalt) 35.430
Erhéhung des Steuerbetrages in EUR 70
Erhéhung des Steuerbetrages in USD 79
Erhohung des Durchschnittssteuersatzes 0,07 %

Berechnung bei Limited Partner Anteilen von USD 100.000 (nur zu Zwecken der Veranschaulichung
und unter bestimmten, zu lllustrationszwecken angenommenen Rechengréfien):

Prognose

zu versteuerndes Einkommen in Deutschland 100.000
ledig X
Kirchensteuer nein
Durchschnittssteuersatz (inkl. SolZ) in % 35,36 %
Steuerbetrag in EUR 35.360
Beteiligung an der Emittentin (ohne Agio) in USD 100.000
steuerpflichtige Einkiinfte aus der Emittentin in USD 3.598
Umrechnungskurs EUR 1 = usD 1,13
steuerpflichtige Einkiinfte aus der Emittentin in EUR 3.184,07
Einkommen in Deutschland zwecks Ermittlung des Steuersatzes in EUR 103.184,07
Durchschnittssteuersatz (inkl. SolZ) in % (nach Progressionsvorbehalt) 35,67 %
zu versteuerndes Einkommen in Deutschland in EUR (vor Anwendung des Progressions- 100.000
vorbehalts)

Steuerbetrag in EUR (nach Progressionsvorbehalt) 35.670
Erhohung des Steuerbetrages in EUR 310
Erhohung des Steuerbetrages in USD 350
Erh6hung des Durchschnittssteuersatzes 0,31 %

B Behandlung von Verlusten aus den Limited Partner Anteilen

Verluste aus den Limited Partner Anteilen an der Emittentin kénnen grundsatzlich lediglich mit anderen positiven
US-Vermietungseinkiinften im laufenden Jahr oder den Folgejahren verrechnet werden. Sie kdnnen in Deutsch-
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land weder mit anderen positiven Einkiinften verrechnet werden noch fiihren sie im Rahmen eines negativen
Progressionsvorbehaltes zur Senkung des auf die inlandischen Einklnfte anzuwendenden Steuersatzes.

Sollte die deutsche Finanzverwaltung die Auffassung vertreten, dass es sich bei der Tatigkeit der Emittentin um
eine gewerbliche Tatigkeit handelt und diese gewerblichen Einklinfte einer US Betriebsstatte zuzuordnen sind,
so konnen Verluste aus den Limited Partner Anteilen der Emittentin grundsétzlich lediglich mit anderen positiven
Einklnften im laufenden Jahr oder den Folgejahren, die dieser US Betriebsstatte zuzuordnen sind, verrechnet
werden.

B Behandlung von Zinseinnahmen

Soweit die Emittentin Zinseinnahmen, z.B. aus der Anlage ihrer Liquiditat, erzielt, die nicht einer gewerblichen
Tatigkeit einer US-Betriebsstatte zurechenbar sind, steht in Bezug auf solche Zinseinnahmen das Besteue-
rungsrecht nach dem DBA Deutschland-USA grundsatzlich der Bundesrepublik Deutschland zu. Zinseinkilnfte
unterliegen grundsatzlich der sogenannten Abgeltungssteuer i.H.v. 25 % zzgl. eines Solidaritatszuschlags in
Hohe von 5,5 % hierauf (hieraus ergibt sich ein Steuersatz von insgesamt 26,375 %) und der Kirchensteuer,
sofern einschlagig, soweit nicht bei Vorliegen bestimmter Voraussetzungen eine Veranlagung zum individuellen
Steuersatz in Betracht kommt. Die im Koalitionsvertrag zwischen CDU, CSU und SPD am 07. Februar 2018
angekindigte Abschaffung der sogenannten Abgeltungssteuer auf Zinsertrage wurde bisher nicht umgesetzt.
Eine solche Abschaffung kénnte méglicherweise zu einer Veranlagung zum individuellen Steuersatz des Anle-
gers flhren.

Sollte jedoch die deutsche Finanzverwaltung die Auffassung vertreten, dass es sich bei der Tatigkeit der Emit-
tentin um eine gewerbliche Tatigkeit handelt und die Zinseinklnfte einer US-Betriebsstatte zuzurechnen sind,
waren die Zinseinnahmen als auslandische gewerbliche Einklnfte zu qualifizieren und das Besteuerungsrecht
lage nach dem DBA Deutschland-USA in den USA. Sind die ZinseinkUlnfte nicht einer US-Betriebsstatte zuzu-
rechnen, so sind die Zinseinklinfte als Einklinfte aus Gewerbebetrieb in Deutschland mit dem individuellen Ein-
kommensteuersatz zzgl. eines Solidaritdtszuschlags in Héhe von 5,5 % hierauf und der Kirchensteuer, sofern
einschlagig, zu versteuern. Gegebenenfalls unterliegen die Zinseinkinfte auch der Gewerbesteuer.

B Behandlung von VerauBerungsgewinnen

VeraulRerungsgewinne aus der Verauflerung von Gewerbeimmobilien durch steuerlich transparente Objektge-
sellschaften, dem Verkauf der Mehrheitsbeteiligung an einer oder mehreren steuerlich transparenten Objekt-
gesellschaften oder der Limited Partner Anteile an der Emittentin selbst gelten als anteiliger Verkauf von Immo-
bilien. Nach dem DBA Deutschland-USA steht das Recht zur Besteuerung der Gewinne aus der Veraufierung
von Gewerbeimmobilien den USA als Belegenheitsstaat zu. In Deutschland sind die VerauRerungsgewinne
dennoch im Rahmen des Progressionsvorbehaltes zu berlicksichtigen, wenn die VeraufRerungen innerhalb ei-
ner Haltedauer von jeweils 10 Jahren erfolgen.

Sofern die deutsche Finanzverwaltung die Auffassung vertritt, dass es sich bei der Tatigkeit der Emittentin um
eine gewerbliche Tatigkeit handelt, so unterliegen Veraullerungen unabhangig von einer Haltedauer dem Pro-
gressionsvorbehalt in Deutschland. In bestimmten, eng begrenzten Fallen ist nur ein Flnftel der Einklnfte im
Rahmen des Progressionsvorbehaltes zu bericksichtigen.

B Gewerblicher Grundstiickshandel / insbesondere Drei-Objekt-Grenze

Liegt ein gewerblicher Grundsttickshandel vor, sind Einklinfte des Anlegers aus der VeraulRerung anderer Im-
mobilien — unabhangig von der Frage der Haltedauer — als gewerbliche Einkiinfte zu qualifizieren. Die Limited
Partner Anteile an der Emittentin kdnnen somit auch Auswirkungen auf die steuerliche Beurteilung der jeweili-
gen Einkunfte des Anlegers haben, z.B. im Rahmen von privaten GrundsticksverduRerungen durch den jewei-
ligen Anleger. Die Annahme eines gewerblichen Grundstiickshandels kommt unter anderem in Betracht, wenn
innerhalb von finf Jahren mehr als drei Objekte veraufiert wurden, vorausgesetzt, dass die veraufRerten Objek-
te fur jeweils nicht mehr als flnf Jahre gehalten wurden. Bei der Priifung der Drei-Objekt-Grenze sind auch aus-
landische Grundstiicke sowie Unternehmensbeteiligungen zu berlcksichtigen. Ferner ist die konkrete Tatigkeit
der Emittentin sowie derer steuerlich transparenten Objektgesellschaften zu bericksichtigen.
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Dem Anleger wird die VerauRerung eines Grundstuicks u.a. dann als GrundstucksverauRerung im Rahmen der
Drei-Objekt-Grenze zugerechnet, wenn der Anleger oder die Emittentin oder ein Tochterunternehmen der Emit-
tentin mittelbar oder unmittelbar eine Unternehmensbeteiligung von mindestens 10 % an der Objektgesellschaft
halt oder wenn der Verkehrswert des Anteils an der Emittentin oder einem Tochterunternehmen der Emittentin
mehr als EUR 250.000 betragt. Eine solche Zurechnung kann unter Umstanden dazu fiihren, dass die Finanz-
verwaltung einen gewerblichen Grundstickshandel des Anlegers annimmt.

Im Hinblick auf die steuerlichen Konsequenzen, die sich fir den einzelnen Anleger in Folge einer VeraulRerung
von Grundstiicken oder Unternehmensbeteiligungen an Objektgesellschaften ergeben kénnen, wird jedem An-
leger empfohlen, seinen personlichen Steuerberater hierauf anzusprechen bzw. vor einer Zeichnung zu konsul-
tieren.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass dem Anleger eine Veraulierung der Gewerbeimmo-
bilien auch dann zugerechnet wird, wenn er im Rahmen eines Gesellschafterbeschlusses gegen die jeweilige
VeraulRerung votiert hat.

Auf die Ausfiihrungen auf Seite 39 im Kapitel V. ,Wesentliche tatsachliche und rechtliche Risiken im Zusam-
menhang mit Limited Partner Anteilen - Anlegergefahrdende Risiken - Risiko des gewerblichen Grundstlcks-
handels” wird hingewiesen.

B Einkommensteuererklarung Deutschland

Der General Partner benétigt fiir die deutsche Steuererklarung unter anderem die deutsche Steuernummer des
Anlegers und die Adresse seines zustandigen Finanzamtes.

Fir die Ubermittlung des zustiandigen Finanzamtes des Anlegers und der Héhe der Einkiinfte an das Betriebs-
stattenfinanzamt Disseldorf Altstadt flr die einheitliche und gesonderte Feststellung nach den Regeln des
deutschen Steuerrechtes werden dem General Partner geringe Kosten berechnet. Diese wird er an den jewei-
ligen Anleger weiterbelasten.

Der Anleger ist verpflichtet, seinem zustandigen Finanzamt den Erwerb, die Aufgabe oder die Veranderung
seiner Beteiligung an der TSO Active Property lll, LP zusammen mit der Einkommensteuererklarung fir den
Besteuerungszeitraum, in dem der Beginn, die Veranderung oder die Aufgabe der Limited Partner Anteile ein-
getreten ist, mitzuteilen. Einkommensteuererklarungen missen grundsatzlich spatestens sieben Monate nach
Ablauf des Kalenderjahres abgegeben werden. Die Mitteilung des Erwerbs, der Aufgabe oder der Veranderung
der Beteiligung des Anlegers an der TSO Active Property Ill, LP muss jedenfalls spatestens bis zum Ablauf von
14 Monaten nach Ablauf des Besteuerungszeitraums, in dem der Erwerb, die Aufgabe oder die Veranderung
seiner Beteiligung an der TSO Active Property Ill, LP lag, erfolgen. Unabhangig davon wird die Anbieterin hierzu
dem Betriebsstattenfinanzamt Diusseldorf Altstadt die Anleger entsprechend mitteilen. Das Betriebsstattenfi-
nanzamt DUsseldorf Altstadt wird die Limited Partner Anteile der Anleger dann an die zustandigen Finanzamter
der Anleger melden. Dies berihrt nicht die vorgenannte Meldepflicht des Anlegers. Fur Zwecke seiner person-
lichen Steuererklarung erhalt der Anleger die Hohe der Einklnfte aus der Emittentin mitgeteilt. Diese Mitteilung
wird durch die TSO Capital Advisors GmbH in Kooperation mit der FIDIA Minchen erfolgen.

B Gewerbesteuer

Sofern die Emittentin und der General Partner ihren Sitz in den USA haben und in Deutschland keine Betriebs-
statte oder Geschaftsleitung haben, unterliegen sie auch dann nicht der deutschen Gewerbesteuer, wenn die
Finanzverwaltung die Auffassung vertritt, die Tatigkeit der Emittentin sei gewerblich im Sinne des § 15 EStG.
Soweit die Finanzverwaltung die Auffassung vertritt, dass eine gewerbliche Tatigkeit der Emittentin vorliegt,
der Gewerbeertrag der Emittentin oder des General Partners jedoch jeweils auf eine inlandische Betriebsstatte
entfallt, unterliegt dieser Gewerbeertrag in Deutschland der Gewerbesteuer. Das Halten von Limited Partner
Anteilen kann dabei dazu fiihren, dass auch private Grundstlicksverauf3erungen des Anlegers auflerhalb der
Vermoégensanlage der Gewerbesteuer unterfallen und eine diesbeziigliche Steuerlast des Anlegers ausldsen.
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B Vermogensteuer

Gemal Art. 22 Abs. 1 DBA Deutschland-USA steht den USA das Besteuerungsrecht fur das in den USA be-
legene unbewegliche Vermogen zu. Eine Vermogensteuer wird allerdings in den USA auf Bundesebene nicht
erhoben. Auch in Deutschland wird seit dem 1. Januar 1997 keine Vermdgensteuer mehr erhoben.

B Erbschaft-, Nachlass- und Schenkungssteuer
B Grundsatzliches

Zwischen den USA und Deutschland besteht ein Abkommen zur Vermeidung der Doppelbesteuerung auf dem
Gebiet der Nachlass-, Erbschaft- und Schenkungsteuern (DBA Erbschaftsteuer). Hiernach steht sowohl den
USA als Belegenheitsstaat als auch Deutschland als Wohnsitzstaat ein Besteuerungsrecht zu.

Deutschland als Wohnsitzstaat des Anlegers vermeidet die Doppelbesteuerung in der Weise, dass die in den
USA festgesetzte und entrichtete Nachlasssteuer auf die in Deutschland auf dieses Vermdgen anfallende Steu-
er angerechnet wird. Ein Erstattungsbetrag kann sich hierbei allerdings nicht ergeben. Vergunstigungen fur
inlandisches Betriebsvermogen (§§ 13a, 13b und 19a ErbStG) kdnnen mdglicherweise nicht geltend gemacht
werden.

B Nachlasssteuer in den USA

Die Nachlasssteuer (Estate Tax) wird auf den ,steuerpflichtigen Nachlass® des Anlegers (Erblasser) erhoben
und entspricht dem Verkehrswert des gesamten Vermogens, welches mit dem Todesfall Gibertragen wurde oder
als Ubertragen behandelt wird (der ,Bruttonachlass®), gemindert durch diverse Abzige. Die Nachlasssteuer
wird anhand einer vereinheitlichten Steuersatztabelle berechnet, nach welcher steuerpflichtige Geschenke vor
dem Tod und Ubertragungen mit dem Todesfall auf kumulierter Basis besteuert werden. Fiir 2020 reichen die
Steuersatze auf Nachlasse und Geschenke von 18% fur steuerpflichtige Nachlasse von bis zu USD 10.000 bis
zu 40% fur steuerpflichtige Nachlasse im Betrag von mehr als USD 1.000.000.

Das DBA Erbschaftssteuer sieht die Mdglichkeit einer erhdhten Steuergutschrift vor, sofern weltweite Vermo-
genswerte in einer Nachlasssteuererklarung bewertet und berichtet werden. Die Nachlasssteuergutschrift nach
dem DBA Erbschaftssteuer ist der einer in den USA steueransassigen Person gestattete Regelgutschriftsbetrag
(basic Credit Amount), welcher fur das Jahr 2020 USD 4.577.800 betragt, multipliziert mit dem Bruttowert des
US-Nachlasses und geteilt durch den Bruttowert des weltweiten Nachlasses.

Nach dem DBA Erbschaftssteuer unterliegt die Ubertragung von in den USA belegenen Vermdgenswerten,
einschliellich US-Immobilien oder US-Geschaftsvermdgen, welche Teil einer Betriebsstatte bilden, welche di-
rekt oder durch eine Gesellschaft gehalten werden, an einen nicht-ansassigen Ehegatten der US-Nachlass-
besteuerung, jedoch nur zu 50% des Ubertragenen Werts. Zusatzlich zu der Freistellung von 50% sieht das
DBA Erbschaftssteuer auch eine Ehegattenfreistellung vor, welche fiir das Jahr 2020 dem inflationsbereinigten
Freistellungsbetrag zu Lebzeiten in Hohe von USD 11.580.000 entspricht.

Nicht-ansassige Personen missen eine Nachlasssteuererklarung einreichen, sofern der Wert ihrer in den USA
belegenen Vermogenswerte, ermittelt nach US-Recht, den Betrag der Steuergutschrift von USD 13.000 Uber-
steigt (,vereinheitlichte Gutschrift“), wodurch ein Vermdgensbetrag von USD 60.000 von der US-Nachlassbe-
steuerung freigestellt wird.

Die Nachlasssteuererklarung fur alle falligen Steuern muss innerhalb von 9 Monaten nach dem Todestag einge-
reicht werden. Fur die Einreichung der Steuererklarung ist eine Fristverlangerung von sechs Monaten maglich;
dies gilt jedoch nicht flr die Zahlung der Nachlasssteuer.

Alle steuerpflichtigen Geschenke zu Lebzeiten sind bei der Berechnung des Steuersatzes fur die Nachlass- und

Schenkungssteuer (maximal 40%) in den Nettonachlass miteinzubeziehen und die Schenkungssteuern werden
mit der Nachlasssteuer verrechnet.
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B Schenkungsteuer in den USA

Ein nicht-ansassiger Auslander ist berechtigt, in den USA belegene Vermogenswerte als Schenkung unter
Lebenden zu Ubertragen. Im Jahr 2020 ist es nicht-ansassigen, steuerpflichtigen Personen gestattet, jahrlich
einen inflationsbereinigten Betrag von USD 15.000 pro Schenkungsempfanger steuerfrei und ohne Pflicht zur
Einreichung einer Schenkungssteuererklarung zu tbertragen. Nicht-ansassige Personen dirfen einem nicht-
ansassigen Ehegatten im Jahr 2020 bis zu inflationsbereinigten USD 157.000 steuerfrei Ubertragen.

Fur steuerpflichtige Geschenke ist eine Schenkungssteuererklarung einzureichen und die Schenkungssteuer ist
bis zum Fristablauf fur die Einkommensteuererklarung zu zahlen.

Nicht-ansassige Personen unterliegen bei der Ubertragung von immateriellen Vermdgensgegenstanden keiner
Steuerpflicht. Auch wenn diese Sichtweise teilweise in Zweifel gezogen wird, gehen viele Experten davon aus,
dass Beteiligungen an Personengesellschaften als immaterielle Vermdgenswerte zu behandeln sind, selbst
wenn solche Gesellschaften Immobilien halten oder Vermdgen, die Teil einer US-Betriebsstatte sind. Das DBA
Erbschaftssteuer sieht vor, dass es bei Prifung einer Personengesellschaft mdglich sein muss, festzustellen,
ob die nicht-ansassige Person im Zusammenhang mit den durch die Gesellschaft gehaltenen Vermégenswer-
ten in den USA der Nachlass- und Schenkungsbesteuerung unterliegt. Es besteht keine mafigebliche Recht-
sprechung der Gerichte noch gibt es Erlauterungen der US-Finanzbehorde dahingehend, ob eine Beteiligung
an einer Personengesellschaft als immaterielle Person (intangible Entity) oder als Ansammlung der zugrunde-
liegenden, in den USA belegenen Vermdgenswerte zu betrachten ist. Da die US-Finanzbehdrde hierzu keinerlei
Erlduterungen herausgegeben hat, sollten Anleger davon ausgehen, dass die Ubertragung einer Beteiligung
an einer Personengesellschaft, welche in den USA Geschaftswerte und Immobilien halt, méglicherweise der
US-Schenkungssteuer unterliegt und die Nichteinreichung einer Schenkungssteuererklarung Strafen nach sich
ziehen kann.

B Erbschaft- und Schenkungsteuer in Deutschland

In Deutschland unterliegen Erwerbe von Todes wegen und Schenkungen unter Lebenden mit dem gemei-
nen Wert der Limited Partner Anteile der deutschen Erbschaft- und Schenkungsteuer. Fir Erbschaften und
Schenkungen bestehen zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung unter anderem Freibetrage von EUR 500.000
fur Ehegatten oder Lebenspartner und EUR 400.000 fir Kinder innerhalb eines Zeitraumes von zehn Jahren.
Die Steuersatze betragen in Abhangigkeit von dem Verwandtschaftsverhaltnis zwischen Erblasser/ Schenker
und Erben/Beschenktem sowie abhangig vom Wert des Erwerbs bzw. der Schenkung zwischen 7 % und 50 %.

B Sonstiges
B Umsatzsteuer

Die VeraulRerung der Limited Partner Anteile an der Emittentin durch den Anleger ist in Deutschland grundsatz-
lich von der Umsatzsteuer befreit. Ein Unternehmer im Sinne des Umsatzsteuerrechts kann unter bestimmten
Umstanden auf die Umsatzsteuerbefreiung verzichten.

B Investmentsteuergesetz

Es besteht das Risiko, dass die Emittentin in den Anwendungsbereich des Investmentsteuergesetzes fallt. Dies
wirde zu einer Steuerpflicht der Emittentin nach dem Investmentsteuergesetz in Verbindung mit dem Korper-
schaftsteuergesetz hinsichtlich ihrer inlandischen Einkiinfte sowie unter Umstanden in Verbindung mit dem
Gewerbesteuergesetz fuhren. Daneben kann es nach dem Investmentsteuergesetz auch zu einer Besteuerung
der Ertrage kommen, die der Anleger im Zusammenhang mit der Emittentin erzielt oder zu einer Besteuerung
von Ertragen, die nicht ausgeschittet wurden.

B Vorbehalt
Wegen maoglichen zukiinftigen Risiken, die sich aufgrund der steuerlichen Rahmenbedingungen ergeben kon-
nen, wird insbesondere auf die Ausfuhrungen auf Seiten 34 f. im Kapitel V. ,Wesentliche tatsachliche und

rechtliche Risiken im Zusammenhang mit Limited Partner Anteilen — Prognosegefahrdende Risiken — Verande-
rung der steuerlichen Rahmenbedingungen® hingewiesen.
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m Ubernahme von Steuern

Bei der auf Seiten 50 f. unter ,Besteuerung in den USA — Quellensteuer® dargestellten Abfihrung der Quel-
lensteuer handelt es sich um eine gesetzliche Verpflichtung der Emittentin. Weder die Emittentin noch eine
andere Person Ubernimmt die Zahlung von Steuern fur den Anleger.

5. Ubertragungsmaglichkeit und Einschrankungen der Handelbarkeit der Ver-
mogensanlage

Die Ubertragung der Limited Partner Anteile erfolgt durch Abtretung und kann auf Kaufvertrag, Schenkungsver-
trag oder anderen Rechtsgriinden beruhen.

Jede Ubertragung, Abtretung und Belastung (ob direkt oder indirekt) eines Limited Partner Anteils (oder einer
Kapitalbeteiligung oder der Ertrag hieraus) oder von Teilen davon ist nur mit der vorherigen Zustimmung des
General Partners zulassig und wirksam. Der General Partner darf seine Zustimmung nicht ohne sachlichen
Grund verweigern. Der Gesellschaftsvertrag der Emittentin sieht keine Regelbeispiele fur das Vorliegen eines
sachlichen Grundes vor. Das Vorliegen eines sachlichen Grundes fir die Verweigerung der Zustimmung zur
Abtretung der Limited Partner Anteile ist daher von dem General Partner unter Berticksichtigung der konkreten
Umstande im Einzelfall zu prifen und kdnnte von ihm beispielsweise angenommen werden, wenn er beflirchtet,
dass der VeraulRerer die Erlése aus dem Verkauf oder der Erwerber die erworbenen Limited Partner Anteile
in einer Weise verwendet, die gegen Gesetze oder Regelungen verstof3t. Wenn der General Partner seine
Zustimmung zur Abtretung erteilt hat, ist der Anleger unter den nachstehenden dargestellten Voraussetzungen
berechtigt, seine Limited Partner Anteile zu Gbertragen:

®m Der Ubertragungsempfanger hat in einer von dem General Partner vorbereiteten oder fiir ihn zufrieden
stellenden Form schriftlich bestatigt, dass er an die Regelungen und Bedingungen des Gesellschafts-
vertrages der Emittentin anstelle des ausscheidenden Limited Partners gebunden ist;

m der Erwerber hat eine Verwaltungsgebihr in Héhe von 0,5 % des nominalen Wertes der libertragenen
Beteiligung sowie die Kosten an den General Partner bezahlt, die dem General Partner durch die Uber-
tragung entstehen;

® alle Bestimmungen des Gesetzes, einschlieRlich einer etwa notwendigen Anderung des Gesellschafts-
vertrages der Emittentin, miissen vom Ubertragungsempfénger und der Emittentin erfiillt worden sein;

m die Ubertragung wird unter Einhaltung der Bestimmungen alleranwendbaren Wertpapiergesetze vollzo-
gen, insbesondere des Securities Act von 1933 der Vereinigten Staaten von Amerika und der dazu er-
lassenen erlassenen Regulation S, werden vom Ubertragungsempfanger und der Emittentin erfiillt; und

m alle fiirdie Ubertragung oben dargelegten Voraussetzungen erfiillt wurden und dieses durch eine schrift-
liche Zustimmungserklarung des General Partners bestatigt wurde, und eine schriftliche Erklarung des
nachfolgenden Limited Partners, durch die er sich verpflichtet, in alle Rechte und Pflichten dieses Ver-
trages einzutreten, was durch die Unterschrift auf einer dem Vertrag angehangten zusatzlichen Unter-
schriftenseite erfolgt, und sonstige Dokumente, die der General Partner im Zusammenhang mit dieser
Abtretung fur erforderlich erachtet, vorliegen.

Der General Partner ist befugt, vom Erfordernis der genannten Voraussetzungen (mit Ausnahme der Einhal-
tung von Gesetzen) abzusehen. Abtretungen, die entgegen der vorgenannten Bestimmungen vorgenommen
wurden, sind nichtig und unwirksam.

Limited Partner Anteile dirfen gemaR der zum Securities Act von 1933 der Vereinigten Staaten von Amerika
erlassenen Regulation S und Rule 144A bis auf Weiteres nicht in den USA oder an US-Personen angeboten
oder verkauft werden. Das gilt auch fiir die Ubertragung eines Limited Partner Anteils durch einen Anleger an
einen Dritten.
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Bei Veraulerung von Limited Partner Anteilen hat der jeweilige Kaufer 10 % des BruttoverauRerungserloses
einzubehalten und an die US-amerikanischen Finanzverwaltung abzuflihren. Nach Abgabe der persdnlichen
US-amerikanischen Steuererklarung durch den VerauRerer wird der Betrag, der dessen tatsachliche Steuerlast
Uberschreitet, von der US-amerikanischen Finanzverwaltung an den Veraulerer erstattet. Sollte der vom Kau-
fer an die US-amerikanischen Finanzverwaltung abgeflihrte Betrag nicht ausreichen, muss der VeraufRerer im
Anschluss an seine personliche Steuererklarung eine ergéanzende Steuerzahlung leisten.

Die Handelbarkeit der Limited Partner Anteile ist damit aufgrund der vorstehenden Zustimmung des General
Partners, der Bedingungen fiir die Ubertragung, des Ausschlusses des Angebots und des Verkaufs in den USA
oder an US-Personen und der Verpflichtung zum Einbehalt von Teilen des BruttoveraulRerungserloses einge-
schrankt. Limited Partner Anteile sind des Weiteren in ihrer Handelbarkeit dadurch eingeschrankt, dass fir den
Verkauf der Limited Partner Anteile kein Markt im Form einer Borse existiert.

6. Zahlstellen sowie Zeichnungsmodalitaten und Zeichnungsfrist
B Zahlstellen nach § 4 Satz 1 Nr. 4 VermVerkProspV

Zahlstelle, die bestimmungsgemaf Zahlungen an die Anleger ausfiihrt, ist die Emittentin (Zahistelle im Sinne
des § 4 Satz 1 Nr. 4 VermVerkProspV). Die Geschaftsanschrift der Emittentin lautet 1170 Peachtree Street,
Suite 2000, Atlanta, Georgia, 30309, USA.

Zahlstellen im Sinne des § 4 Satz 1 Nr. 4 VermVerkProspV, die den Verkaufsprospekt, das Vermoégensanlagen-
Informationsblatt, den letzten verédffentlichten Jahresabschluss und den Lagebericht (soweit diese erstellt und
veroffentlicht wurden) sowie etwaige Nachtrage zur kostenlosen Ausgabe bereithalten, sind (i) die Emittentin
TSO Active Property Ill, LP, mit der Geschaftsanschrift: 1170 Peachtree Street, Suite 2000, Atlanta, Georgia,
30309, USA und (ii) die TSO Capital Advisors GmbH mit der Geschéaftsanschrift: Taunusanlage 11, 60329
Frankfurt am Main. Weiterhin kann dieser Verkaufsprospekt im Internet unter http://www.tso-europe.de herun-
tergeladen werden.

B Zeichnung der Vermégensanlage, Erwerbspreis, Mindestzeichnungssumme, Einzahlung

Durch Unterzeichnung und Ubermittlung der Zeichnungsvereinbarung gibt der Anleger gegeniiber der Emitten-
tin ein Angebot fur den Erwerb von Limited Partner Anteilen an der Emittentin ab. Die Zeichnungsvereinbarung
ist entweder an die Anbieterin der Limited Partner Anteile

TSO Europe Funds, Inc.
1170 Peachtree Street, Suite 2000
Atlanta, Georgia, 30309, USA

oder an die Vertriebsgesellschaft

TSO Capital Advisors GmbH
Taunusanlage 11
60329 Frankfurt am Main

zu senden. Beide Annahmestellen werden daflir Sorge tragen, dass die das Vertragsangebot enthaltene Zeich-
nungsvereinbarung an den General Partner der Emittentin weitergeleitet wird.

Der Erwerbspreis ist der Nominalbetrag der Limited Partner Anteile und entspricht dem Kapitaleinlagebetrag
des Anlegers ohne Agio.

Die Mindestzeichnungssumme betragt USD 15.000 (hdhere Betrage mussen durch 1.000 teilbar sein; zum Zeit-
punkt der Prospektaufstellung liegt der Wechselkurs bei USD 1,17 pro EUR 1,00, es gilt allerdings der jeweils
aktuelle Tageswechselkurs zum Zeitpunkt der Kapitaleinlagenzahlung). Der General Partner kann Ausnahmen
von dem Erfordernis der Mindestzeichnungssumme zulassen. Zuséatzlich ist ein Agio in Hohe von maximal 5 %
auf den gezeichneten Kapitaleinlagebetrag einzuzahlen. Eine Reduzierung des Agios erfolgt im Einzelfall durch
den General Partner und ausschlieRlich auf Verlangen des jeweils handelnden Vermittlers des Limited Partner
Anteils, an den das Agio nach Zahlung durch den Anleger weitergeleitet wird.
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Der Erwerbspreis zzgl. des Agios ist von dem Anleger 14 Tage nach Annahme des Zeichnungsangebots durch
den General Partner auf das folgende Mittelverwendungskontrollkonto

Branch Banking and Trust Company

271 17th Street NW

Atlanta, Georgia 30363, USA

Bankleitzahl / ABA: 061 113 415

Kontonummer: 0005 24173 7545

S.W.I.LF.T. Code: BRBTUS33
Verwendungszweck: TSO Active Property lll, LP

des Mittelverwendungskontrolleurs

Calloway Title and Escrow, LLC 4170 Ashford Dunwoody Road, Atlanta, Georgia 30319, USA
S. Marcus Calloway

einzuzahlen.

Soweit ein Anleger den zu zahlenden Betrag nicht wie vereinbart leistet, wird er nicht Limited Partner und
erhalt keine Limited Partner Anteile.

Ein Anleger gilt am Ersten des Monats, der auf die Annahme seiner Zeichnung durch den General Partner und
der vollstandigen Einzahlung seiner Kapitaleinlage folgt, als in die Gesellschaft aufgenommen und die gezeich-
neten Limited Partner Anteile gelten als an diesem Tag an den Anleger ausgegeben.

Limited Partner Anteile dirfen gemaR der zum Securities Act von 1933 der Vereinigten Staaten von Amerika
erlassenen Regulation S und Rule 144A bis auf Weiteres nicht in den USA oder an US-Personen angeboten
oder verkauft werden.

B Stellen zur Entgegennahme von Willenserkldarungen nach § 4 Satz 1 Nr. 6 VermVerkProspV

Stellen im Sinne des § 4 Satz 1 Nr. 6 VermVerkProspV, die Zeichnungserklarungen und auf den Erwerb von
Limited Partner Anteilen gerichtete Willenserklarungen des Publikums entgegennehmen, sind die TSO Europe
Funds, Inc. mit der Geschaftsanschrift: 1170 Peachtree Street, Suite 2000, Atlanta, Georgia, 30309, USA und
die TSO Capital Advisors GmbH mit der Geschaftsanschrift: Taunusanlage 11, 60329 Frankfurt am Main.

B Zeichnungsfrist und Moglichkeiten, die Zeichnung vorzeitig zu schlieBen oder Zeichnungen,
Anteile oder Beteiligungen zu kiirzen

Die Zeichnungsfrist und das 6ffentliche Angebot hat einen Werktag nach der am 9. Oktober 2019 erfolgten Ver-
offentlichung des Verkaufsprospekts in der Fassung vom 8. Oktober 2019 begonnen, d.h. am 10. Oktober 2019.
Sie endet regular nach Ziffer 2.1(d) des Gesellschaftsvertrages (Seiten 158 f. im Kapitel XlI. ,Gesellschaftsver-
trag®) zum Ablauf des 31. Dezember 2021. Eine Zeichnung auf Grundlage dieses Verkaufsprospekts ist bis zum
Ablauf von zwolf Monaten nach Billigung moglich, da dieser Verkaufsprospekt gemafl § 8a VermAnIG nach
seiner Billigung zwdlf Monate lang glltig ist und danach ein 6ffentliches Angebot nur nach Billigung und Verof-
fentlichung eines weiteren Fortfihrungsverkaufsprospekts maoglich ist.

Die Zeichnung der Limited Partner Anteile wird vorzeitig geschlossen, wenn der Gesamtbetrag der angebote-
nen Vermogensanlage von Anlegern gezeichnet ist und nicht in Ubereinstimmung mit Ziffer 2.1(a) des Gesell-
schaftsvertrages der Emittentin (Seiten 156 f. im Kapitel XV. ,Gesellschaftsvertrag”) erhéht wurde.

Fur den Fall, dass der General Partner von seinem Recht Gebrauch macht, den Gesamtbetrag der angebotenen
Vermoégensanlage auf USD 225.000.000 zu erhdhen, wird die Zeichnung der Limited Partner Anteile vorzeitig
geschlossen, wenn der maximale Gesamtbetrag der angebotenen Vermégensanlage von Anlegern gezeichnet
ist.

Darlber hinaus gibt es keine Mdglichkeit, die Zeichnung vorzeitig zu schlie3en. Es bestehen keine Moglichkei-
ten die Zeichnungen oder die Limited Partner Anteile zu kiirzen.
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B Kein Angebot im Ausland

Dieses Angebot zur Zeichnung der Limited Partner Anteile richtet sich an Anleger, die in Deutschland unbe-
schrankt steuerpflichtig sind. Es richtet sich nicht an Anleger mit Sitz oder Wohnsitz in anderen Staaten.

7. Laufzeit der Vermogensanlage und Kindigungsmaoglichkeiten

Die Laufzeit der Vermdgensanlage beginnt fir jeden Anleger individuell jeweils am Ersten des Monats, der auf
die Annahme seiner Zeichnung durch den General Partner und die vollstandige Einzahlung der Kapitaleinlage
folgt. Die Laufzeit der Vermdgensanlage endet mit der Dauer der Emittentin, die am 31. Dezember 2030 endet.
Die Laufzeit der Vermdgensanlage betragt daher flr jeden Anleger mehr als 24 Monate (§ 5a VermAnIG). Der
General Partner hat gemaR Ziffer 1.4 des Gesellschaftsvertrages der Emittentin (Seite 149 im Kapitel XV. ,Ge-
sellschaftsvertrag”) das Recht, die Dauer der Emittentin um zwei zusatzliche Zeitrdume von jeweils einem Jahr
zu verlangern (d.h. bis zum 31. Dezember 2031 bzw. 31. Dezember 2032).

Die Limited Partner haben kein Recht zur ordentlichen Kiindigung ihrer Beteiligung an der Emittentin. Sie schei-
den im Rahmen der Liquidation der Emittentin am Ende der Laufzeit der Vermdgensanlage aus der Emittentin
aus. Das Recht zur aul3erordentlichen Kindigung bleibt fur beide Vertragsparteien unberuhrt.

8. Anlegergruppe, auf die die Vermbgensanlage abzielt

Die Vermogensanlage richtet sich an Privatkunden gemaf § 67 Wertpapierhandelsgesetz (WpHG), die das Ziel
der allgemeinen Vermdgensbildung verfolgen. Der Anleger muss Kenntnisse und/oder Erfahrungen im Bereich
von Vermdgensanlagen haben, wobei fehlende oder nur geringe Erfahrungen mit Vermégensanlagen durch
umfassende Kenntnisse von Vermodgensanlagen ausgeglichen werden kénnen. Der Anleger sollte Gber einen
langfristigen Anlagehorizont von mehr als 10 Jahren verfuigen, da die Vermdgensanlage eine feste Laufzeit bis
zum 31. Dezember 2030 aufweist, wobei der General Partner der Emittentin das Recht hat, die Laufzeit der
Vermdgensanlage um zwei zusatzliche Zeitrdume von jeweils einem Jahr zu verlangern, d.h. bis zum 31. De-
zember 2031 bzw. 31. Dezember 2032. Der Anleger sollte in der Lage sein, einen Verlust von bis zu 100 % des
eingesetzten Kapitals tragen zu kénnen (Seiten 28 - 40 im Kapitel V. ,Wesentliche tatsachliche und rechtli-
che Risiken im Zusammenhang mit den Limited Partner Anteilen®) und das maximale Risiko, d.h. eine mdgliche
Privatinsolvenz (Seite 29 im Kapitel V. ,Wesentliche tatsachliche und rechtliche Risiken im Zusammenhang
mit den Limited Partner Anteilen®), bericksichtigen.

9. Wichtige Vertrage

Da es sich bei den Limited Partner Anteilen um eine Beteiligung am Ergebnis eines Unternehmens im Sinne des
§ 1 Absatz 2 Nummer 1 des Vermogensanlagengesetzes handelt, ist der Gesellschaftsvertrag der Emittentin
auf den Seiten 145 ff. im Kapitel XV. ,Gesellschaftsvertrag” vollstandig abgedruckt.

Bei der Vermdgensanlage handelt es sich nicht um ein Treuhandvermégen im Sinne des § 1 Absatz 2 Nummer
2 des VermdOgensanlagengesetzes. Ein Treuhandvertrag wurde nicht abgeschlossen. Ein Treuhander existiert
nicht.

Die Calloway Title and Escrow, LLC mit Sitz in Atlanta, Georgia, USA, geschaftsansassig in 4170 Ashford Dun-
woody Road, Atlanta, Georgia 30319, USA, ist Mittelverwendungskontrolleur im Rahmen dieser Vermdgensan-

lage. Siehe hierzu auch den Abschnitt Gber den Mittelverwendungskontrolleur auf den Seiten 111 ff. und den
Mittelverwendungskontrollvertrag auf den Seiten 187 ff. im Kapitel XVI. ,Mittelverwendungskontrollvertrag®.

10. Gewahrleistete Vermogensanlage (§ 14 VermVerkProspV)

Fir die Verzinsung und Ruckzahlung der angebotenen Vermogensanlage hat keine juristische Person oder
Gesellschaft die Gewahrleistung iGbernommen.
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VII. Angaben uber die Emittentin (§ 5 VermVerkProspV)

B Firma, Sitz und Geschaftsanschrift der Emittentin

TSO Active Property lll, LP
1170 Peachtree Street, Suite 2000
Atlanta, Georgia, 30309, USA

B Datum der Griindung und Gesamtdauer des Bestehens der Emittentin

Die Emittentin wurde am 20. Juni 2019 gegrindet. Die Dauer der Emittentin ist befristet bis zum 31. Dezember
2030. Der General Partner hat das Recht (aber nicht die Pflicht), die Dauer der Emittentin um zwei weitere Zeit-
raume von jeweils einem Jahr zu verlangern. Der erste Verlangerungszeitraum endet am 31. Dezember 2031
und der zweite am 31. Dezember 2032. Eine Kindigung durch die Limited Partner ist nicht vorgesehen.

B Fiir die Emittentin maRgebliche Rechtsordnung und Rechtsform der Emittentin

Die Emittentin unterliegt dem Recht des US-Bundesstaates Georgia und damit US-amerikanischem Recht. Sie
hat die Rechtsform einer Limited Partnership nach dem Recht des US-Bundesstaates Georgia. Die Emittentin
ist keine Kommanditgesellschaft oder Kommanditgesellschaft auf Aktien.

B Struktur des personlich haftenden Gesellschafters der Emittentin

Der personlich haftende Gesellschafter ist der General Partner, TSO Active Property Il General Partner, LP.
Dieser ist ebenfalls eine Limited Partnership nach dem Recht des US-Bundesstaates Georgia. Die TSO Active
Property Il General Partner, LP wurde am 20. Juni 2019 unter der Registernummer 19084746 beim Secretary
of State, Georgia, USA mit dem Zweck der Beteiligung als General Partner an der Emittentin gegriindet. Gesell-
schafter der TSO Active Property Ill General Partner, LP sind die German One, LP als zur Geschéaftsfiihrung
berechtigter General Partner und Melody Mann-Simpson und Allan Boyd Simpson als einzige Limited Partner.
Allan Boyd Simpson ist alleiniger zur Geschaftsfiihrung berechtigter General Partner der German One, LP. Me-
lody Mann-Simpson ist einziger Limited Partner der German One, LP.

Der General Partner haftet als personlich haftender Gesellschafter der Emittentin grundsatzlich unbeschrankt
fur die Verbindlichkeiten der Emittentin. Da der General Partner selbst eine Limited Partnership ist, haftet fur
diesen die German One, LP als dessen General Partner unbeschrankt. Fir die German One, LP, die ebenfalls
eine Limited Partnership nach dem Recht des US-Bundesstaates Georgia ist, haftet wiederum deren General
Partner, Allan Boyd Simpson, unbeschrankt. Das gezeichnete Kapital der TSO Active Property Il General
Partner, LP betragt USD 1.000. Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung ist das gezeichnete Kapital vollstandig
eingezahlt.

B Gegenstand des Unternehmens gemaR Gesellschaftsvertrag

a) Gegenstand der Emittentin ist es, durch Tochterunternehmen, aktiv und operativ auf einem oder mehreren
der folgenden Geschaftsfelder tatig zu werden:

(i) Betrieb von Selbstlagerzentren unter der Marke CubeSmart oder auf andere Weise;

(ii) Projektentwicklung in Bezug auf die Marktsegmente Birogebaude, Einkaufszentren, Industrieanla-
gen, Self Storage Center, Grundstlcksbeteilungen, Mehrfamilien-Mietshauser und Parkplatzanlagen.
Hierbei kdnnen von der Emittentin die folgenden beiden Tatigkeiten aufgegriffen werden:

m  Konzeptentwicklung von eigenen oder zu erwerbenden oder fremden Immobilien, Bebauung der
Grundstlicke mit den Gebauden fir oben unter (i) benannte Geschaftszweige und anschlieende
Vermietung oder Verpachtung der Flachen und letztlichem Verkauf der entwickelten Immobilien,

m Konzeptentwicklung und Wiederentwicklung bestehender Immobilien aus den oben unter (i) ge-
nannten Geschéaftszweigen, die von der Emittentin durch Tochterunternehmen erworben werden
kénnen und die zum Erwerbszeitpunkt einer erheblichen baulichen Sanierung und/ oder Substanz-
veranderung oder intensiver Entwicklungs- und Erweiterungstatigkeiten bedurfen und zu einem we-
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sentlichen Anteil nicht vermietet sind. Nach entsprechender baulicher Veranderung und Sanierung
und eventueller Anderung des Nutzungszweckes werden die wiederentwickelten Gewerbeimmobili-
en wieder vermietet und letztlich verkauft;

(iii) Entwicklung von unbebauten Grundstiicken, die zum Zwecke der Erschliefung der Flachen erwor-
ben werden kdnnen und dann gegebenenfalls geteilt und anschlieRend im Ganzen oder geteilt verkauft
werden;

(iv) Sanierung, bauliche und kommerzielle Entwicklung sowie anschlieRender Verkauf von Grundstu-
cken, deren Eigentum im Wege der Vollstreckung von Sicherheitsrechten erworben wurde fiir notleiden-
de oder uneinbringliche Darlehen, die von der Emittentin durch ihre Tochterunternehmen erworben wur-
den, solange der Erwerb dieser Darlehen, verglichen mit den anderen in diesem Buchstaben a) dieses
Abschnitts beschriebenen Tatigkeiten, lediglich untergeordnete Hilfs- und Nebentatigkeiten und nicht die
Haupttatigkeit der Emittentin darstellt.

b) Der Zweck der Emittentin umfasst auch die Durchflihrung aller MaBnahmen durch Tochterunternehmen,
die im Zusammenhang mit den oben unter Buchstabe a) dieses Abschnitts genannten Aktivitaten stehen. Die
Emittentin ist auch berechtigt, Immobilien zu verwalten und zu vermieten, wenn und soweit dies, in Anbetracht
der oben in Buchstabe a) dieses Abschnitts beschriebenen Tatigkeiten, lediglich Hilfs- und Nebentatigkeiten
und nicht Haupttatigkeiten der Emittentin darstellen. Hierbei kann die Emittentin die erworbenen Immobilien vor
und nach der Entwicklung halten, soweit dies fir eine finanzielle Stabilisierung forderlich ist. Die Emittentin kann
durch Tochterunternehmen erworbene Immobilien auch vor Fertigstellung der oben unter Buchstabe a) dieses
Abschnitts aufgefiihrten Entwicklungstatigkeiten verkaufen, wenn (i) Anderungen in der wirtschaftlichen oder
finanziellen Struktur eintreten, (ii) der Zustand der erworbenen Immobilie von den Erwartungen, die die Emit-
tentin zum Erwerbszeitpunkt vernlinftigerweise hatte, abweicht oder (iii) sonstige neue Umstande auftreten, mit
denen zur Planungsphase nicht verninftigerweise gerechnet werden musste, und in Folge von (i), (ii) oder (iii)
das Vorhaben finanziell nicht tragbar wird.

c¢) Nicht vom Zweck der Emittentin erfasst sind die nachfolgend aufgefiihrten Geschaftstatigkeiten:

(i) der Erwerb von Einfamilien- und Mehrfamilienhausern, die als ,Verkaufsobjekt® (und nicht als ,,Mietob-
jekt*) angeboten werden, einschliel3lich u.a. Eigentumswohnungen,

(ii) der Erwerb von Beherbergungseinrichtungen, einschliellich u.a. Hotels, Motels, Einrichtungen fur
langere Aufenthalte (mit Ausnahme von Firmenwohnungen fir die kurzfristige Unterbringung oder Rei-
seappartments).

d) Die Emittentin wird ihren zulassigen Geschaftstatigkeiten Uber Tochterunternehmen nachgehen, an denen
die Emittentin eine ihr die Kontrolle vermittelnde Mehrheitsbeteiligung halt. Die Emittentin wird ihren unter-
nehmerischen Einfluss auf die Tochterunternehmen in einer Weise ausiiben, die nach Ansicht der Emittentin
geeignet ist, den langfristigen Wert der Tochterunternehmen zu férdern. Hierzu sollen die Beteiligungen an den
Tochterunternehmen langfristig und mit dem Ziel gehalten werden, operative Gewinne aus den nach dem Ge-
sellschaftsvertrag der Emittentin zulassigen Geschaftstatigkeiten zu erzielen.

e) Die Tochterunternehmen der Emittentin werden ihren zulassigen Geschéaftstatigkeiten Giber Objektgesell-
schaften nachgehen, an denen das jeweilige Tochterunternehmen eine Mehrheitsbeteiligung oder eine auf-
grund Abrede der Gesellschafter beherrschende Beteiligung halt. Die Tochterunternehmen verfolgen nicht den
Zweck, die Objektgesellschaften zu verauRern. Die Emittentin wird sicherstellen, dass Verkaufe der nach Mal}-
gabe der Buchstaben a) und b) dieses Abschnitts errichteten oder entwickelten Immobilien und Anlagen als
Verkaufe von Grundstlicken, Gebauden, Anlagen oder anderen Vermogensgegenstanden erfolgen, nicht aber
als Verkaufe von Anteilen an Objektgesellschaften.

f) Die Tochterunternehmen kénnen mit einer anderen Person eine Personengesellschaft, Mitpachterschaft,
Konsortium oder Joint Venture (ein ,Joint Venture®) eingehen, solange das jeweilige Tochterunternehmen hier-
bei aufgrund Stimmen- oder Kapitalmehrheit oder aufgrund vertraglicher Vereinbarung das Joint Venture allein
oder gemeinsam beherrscht und deren unternehmerische Entscheidungen bestimmt.
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B Zustandiges Registergericht und Registernummer der Emittentin

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung ist die Emittentin unter der Registernummer 19085098 beim Secretary
of State, Atlanta, Georgia, USA eingetragen.

B Emittentin als Konzernunternehmen - Beteiligungsstruktur

Die Emittentin ist Muttergesellschaft des Konzerns, der aus ihr, ihren Tochterunternehmen und den Objektge-
sellschaften besteht. Darlber hinaus ist die Emittentin nicht Bestandteil eines anderen Konzerns. Die Anbiete-
rin, TSO Europe Funds, Inc., ist nicht Teil des Konzerns der Emittentin. Alleiniger Geschaftsflihrer der Emittentin
ist der General Partner der Emittentin, die TSO Active Property Ill General Partner, LP. Alleiniger Geschéafts-
fuhrer der TSO Active Property Il General Partner, LP ist die German One, LP. Die German One, LP ist auch
alleiniger Geschaftsfihrer der Tochterunternehmen und der Objektgesellschaften TSO AP Il SPE 3, LP und
TSO AP lll SPE 4, LP. Alleiniger Geschaftsfihrer der German One, LP ist Allan Boyd Simpson.

Geschaftsfuhrer der Objektgesellschaft TSO AP Il SPE 1, LP ist die TSO AP lll SPE 1 General Partner, LP.
Geschéftsfuhrer der TSO AP Il SPE 1 General Partner, LP ist die TSO AP Il SPE 1 GP SPE, Inc. Alleiniger
Geschaftsfuhrer der TSO AP Il SPE 1 GP SPE, Inc. ist Allan Boyd Simpson.

Geschéftsfuhrer der Objektgesellschaft TSO AP IIl SPE 2, LP ist die TSO AP Il SPE 2 General Partner, LP.
Geschaftsfiihrer der TSO AP Il SPE 2 General Partner, LP ist die TSO AP lll SPE 2 GP SPE, Inc. Alleiniger
Geschéftsfuhrer der TSO AP Il SPE 2 GP SPE, Inc. ist Allan Boyd Simpson.

Das Schaubild auf der Seite 10 im Kapitel Il. ,Die Vermégensanlage im Uberblick* verdeutlicht die Beteiligungs-
struktur schematisch.

- 63 -



TSO Active Property lll, LP

VIIl. Angaben uber das Kapital der Emittentin (§ 6 VermVerkProspV)

1. HOhe des gezeichneten Kapitals, Art der Anteile und Hohe der ausstehen-
den Kapitaleinlagen

Das gezeichnete Kapital der Emittentin betragt zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung USD 71.247.000, ist in
Hohe von USD 62.326.000 eingezahlt und setzt sich aus 70.247 Limited Partner Anteilen von Anlegern und
1.000 General Partner Anteilen zusammen. Es handelt sich dabei in Héhe von USD 61.326.000 um das durch
die Anleger gezeichnete und eingezahlte Limited Partner Kapital fur die Limited Partner Anteile und in Héhe von
USD 1.000.000 um das durch den General Partner, TSO Active Property Il General Partner, LP, gezeichnete und
eingezahlte General Partner Kapital fir seine General Partner Anteile. Einlagen in Hohe von USD 62.326.000
sind mithin bereits erbracht und stehen der Emittentin bis zu ihrer Auflosung zur Verfligung. Auf das gezeichnete
Kapital in Héhe von USD 71.247.000 stehen noch Kapitaleinlagen in Hohe von USD 8.921.000 aus.

Es ist vorgesehen, das Kapital der Emittentin auf USD 126.000.000 zu erhdhen. Hierzu sollen weitere Limited
Partner Anteile im Wert von planmaRig USD 54.753.000 zur Zeichnung angeboten werden. Der General Part-
ner hat das Recht, den Gesamtbetrag der Kapitaleinlagen der Anleger einmal oder mehrfach auf maximal bis
zu USD 225.000.000 zu erhdhen. Der Limited Partner Anteil in H6he von USD 1.000 des Limited Partners zu
Grundungszwecken wurde mit dem Beitritt des ersten Anlegers als weiterem Limited Partner aufgeldst und ist
erloschen. Der Limited Partner zu Griindungszwecken ist damit aus der Emittentin ausgeschieden.

Der General Partner hat bisher keine Entscheidung dartiber getroffen, ob er von seinem Recht, den Gesamt-
betrag der angebotenen Vermdgensanlage zu erhéhen, Gebrauch machen wird. Dies liegt im Ermessen des
General Partners und wird unter anderem von geeigneten Investitionsmdglichkeiten und dem Verlauf der Zeich-
nungen abhangen.

2. Bisher ausgegebene Wertpapiere oder Vermogensanlagen und sonstige
Angaben

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung wird in Bezug auf die Emittentin eine Vermogensanlage, wie in diesem
Kapitel ,VIII. Angaben Uber das Kapital der Emittentin (§ 6 VermVerkProspV)“ unter 1. beschrieben, 6ffentlich
angeboten.

In Bezug auf die Emittentin wurden bisher keine Wertpapiere oder andere Vermdgensanlagen im Sinne des § 1
Absatz 2 des Vermogensanlagengesetzes ausgegeben.

Da es sich bei der Emittentin nicht um eine Aktiengesellschaft oder eine Kommanditgesellschaft auf Aktien
handelt, kdnnen keine weiteren Angaben nach § 6 VermVerkProspV Uber das Kapital der Emittentin oder den
Nennbetrag der umlaufenden Wertpapiere, die den Glaubigern Umtausch- oder Bezugsrechte auf Aktien ein-
raumen, gemacht werden.

Angaben zu den Bedingungen und dem Verfahren fir den Umtausch oder den Bezug kdnnen daher ebenfalls
nicht gemacht werden.
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IX. Angaben iiber die Grindungsgesellschafter und uber die Gesell-
schafter der Emittentin zum Zeitpunkt der Aufstellung des Verkaufspro-
spekts (§ 7 VermVerkProspV)

Der General Partner der Emittentin ist gleichzeitig Gesellschafter der Emittentin zum Zeitpunkt der Prospektauf-
stellung und Grindungsgesellschafter der Emittentin. Die nachfolgenden Angaben hinsichtlich des General
Partners beziehen sich deshalb sowohl auf den General Partner als Gesellschafter der Emittentin zum Zeit-
punkt der Prospektaufstellung als auch als Grindungsgesellschafter der Emittentin.

Angaben zu den Anlegern, die auf der Grundlage des Verkaufsprospekts in der Fassung vom 8. Oktober 2019
Gesellschafter der Emittentin wurden, finden sich auf den Seite 71 im Kapitel IX. ,Angaben Uber die Grin-
dungsgesellschafter und Gber die Gesellschafter der Emittentin zum Zeitpunkt der Aufstellung des Verkaufspro-
spekts (§ 7 VermVerkProspV)*.

1. Grundungsgesellschafter

Grindungsgesellschafter der Emittentin sind der General Partner und der Limited Partner zu Grindungszwe-
cken.
B Firma und Sitz des General Partners

TSO Active Property Ill General Partner, LP
1170 Peachtree Street, Suite 2000,
Atlanta, Georgia, 30309, USA

B Name und Geschéftsanschrift des Limited Partners zu Griindungszwecken

Christie Leigh Nash
1170 Peachtree Street, Suite 2000,
Atlanta, Georgia, 30309, USA

2.Art und Gesamtbetrag der von den Grindungsgesellschaftern
insgesamt gezeichneten und eingezahlten Einlagen

Der Gesamtbetrag der von den Grindungsgesellschaftern der Emittentin insgesamt gezeichneten und einge-
zahlten Kapitaleinlagen betragt zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung USD 1.000.000.

B General Partner

Die TSO Active Property Ill General Partner, LP als General Partner der Emittentin hat 1.000 General Partner
Anteile in Hohe von insgesamt USD 1.000.000 gezeichnet und die Kapitaleinlage darauf voll eingezahit.

B Limited Partner zu Griindungszwecken
Der Limited Partner Anteil des Limited Partner zu Griindungszwecken in Hohe von USD 1.000 wurde mit dem

Beitritt des ersten Anlegers als weiterem Limited Partner aufgel®st und ist erloschen. Der Limited Partner zu
Grindungszwecken ist damit aus der Emittentin ausgeschieden.
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3. Gewinnbeteiligungen, Entnahmerechte, sonstige Bezuge der Grindungs-
gesellschafter

B General Partner
B Gewinnbeteiligung

Der General Partner der Emittentin, die TSO Active Property Ill General Partner, LP, als Grindungsgesellschaf-
ter und Gesellschafter zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung ist am Gewinn und Verlust der Emittentin nach
MaRgabe der Ziffern 3 und 4 des Gesellschaftsvertrages der Emittentin beteiligt (Seiten 160 — 168 im Kapitel
XV. ,Gesellschaftsvertrag”). Dabei stehen dem General Partner nach den Prognosen Uber die gesamte Laufzeit
der Vermdgensanlage (d.h. bis zum 31. Dezember 2030) gerechnet Ausschittungen aus laufenden Gewinnen
in Hohe von voraussichtlich insgesamt USD 693.481,29 zu.

B Entnahmen

Der General Partner der Emittentin ist nicht zu Entnahmen berechtigt.
B Sonstige Beziige

a) Organisationsgebiihr:

Als Organisationsgebuhr erhéalt der General Partner der Emittentin 13,9 % des Gesamtbetrages der Kapitalein-
lagen der Anleger, was bei der Platzierung des Gesamtbetrages der angebotenen Vermoégensanlage i.H.v. USD
125.000.000 einem Betrag i.H.v. USD 17.375.000 entspricht.

Davon stehen ihm USD 1.250.000, was 1 % der von den Anlegern eingezahlten Kapitaleinlagen entspricht,
als Vergltung fir die Unterstiitzung bei der Griindung der Tochterunternehmen und der Objektgesellschaften,
die Ausarbeitung des Gesellschaftsvertrages der Emittentin, die Ubernahme der Geschéaftsfiihrung sowie der
personlichen Haftung fir die Emittentin, die Prifung und Bewertung der Gewerbeimmobilien sowie der Ausar-
beitung von Kaufabsichtserklarungen (,Letters of Intent”) bezlglich Gewerbeimmobilien zu. Die Auszahlung der
anteiligen Organisationsgebuhr an den General Partner der Emittentin i.H.v. USD 1.250.000 wird Uber die Jahre
2019 und 2020 verteilt. Fir das Jahr 2019 steht dem General Partner der Emittentin anteilig eine Organisati-
onsgebihr in Hohe von USD 164.363,70 zu. Fur das Jahr 2020 steht dem General Partner der Emittentin eine
Organisationsgebuhr in Hohe von voraussichtlich USD 1.085.636,30 zu. Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
wurde die Organsationsgebuhr fir das Jahr 2019 und entsprechend anteilig flr das Jahr 2020 bereits in Hohe
von USD 487.460 gezahlt.

Die Ubrigen USD 16.125.000 leitet er an die Anbieterin und Prospektverantwortliche (TSO Europe Funds, Inc.)
und an die Vertriebspartnerin (TSO Capital Advisors GmbH) weiter. Die Vertriebspartnerin (TSO Capital Ad-
visors GmbH) leitet wiederum einen Teil des von ihr erhaltenen Betrages an die handelnden Vermittler weiter.

b) Asset-Management-Gebiihr:

Neben der anteiligen Organisationsgebuhr steht dem General Partner der Emittentin eine jahrliche Asset-Ma-
nagement-Gebhri.H.v. 1,8 % p.a. (d.h. fiir die Jahre 2019 bis 2024 bei Platzierung des Gesamtbetrages der an-
gebotenen Vermdgensanlage i.H.v. USD 125.000.000 ein jahrlicher Betrag i.H.v. USD 2.250.000) bzw. 1 % p.a.
(d.h. fur die Jahre 2025 bis 2030 bei Platzierung des Gesamtbetrages der angebotenen Vermdgensanlage i.H.v.
USD 125.000.000 ein jahrlicher Betrag i.H.v. 1.250.000) der von den Anlegern eingezahlten Kapitaleinlagen zu.

Dem General Partner der Emittentin steht die Asset-Management-Gebihr der Emittentin nach MaRRgabe der
Limited Partner Anteile zu, die am Ende eines jeden Monats von Anlegern gehalten werden und zeitanteilig
fur den jeweils bis zum Ende des Jahres verbleibenden Zeitraum und nicht absolut auf den Gesamtbetrag
der Vermogensanlage. Die Asset-Management-Gebuhr fir das Jahr 2019 betragt USD 17.610,80. Gemalf’ der
Prognose betragt die Asset-Management-Gebuhr fur das Jahr 2020 USD 1.605.495. Zum Zeitpunkt der Pros-
pektaufstellung wurde die Asset-Management-Gebuhr flr das Jahr 2019 und entsprechend anteilig fur das Jahr
2020 bereits in Hohe von USD 522.261,00 gezahlt.
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Fur die Jahre 2021 bis 2024 steht dem General Partner der Emittentin die Asset-Management-Gebuhri.H.v. 1,8
% der von den Anlegern eingezahlten Kapitaleinlagen in voller H6he und somit ein jahrlicher Betrag i.H.v. USD
2.250.000 zu.

Bis zum Ende der Laufzeit der Vermdgensanlage, d.h. fir die Jahre 2025 bis 2030 steht ihm die Asset-Ma-
nagement-Gebihr i.H.v. 1 % der von den Anlegern eingezahlten Kapitaleinlagen in voller Hohe und somit ein
jahrlicher Betrag i.H.v. USD 1.250.000 zu.

Somit betragt die Hohe der Asset-Management-Gebuhr, die dem General Partner der Emittentin tUber die ge-
samte Laufzeit der Vermdgensanlage gerechnet bei der Platzierung des Gesamtbetrages der angebotenen
Vermdgensanlage i.H.v. USD 125.000.000 zusteht, voraussichtlich insgesamt USD 18.123.105,80 bzw. 14,5 %
des Gesamtbetrages der Kapitaleinlagen der Anleger.

c) VerauBerungsgebiihr:

Gemal Ziffer 5.4(e) (iv) des Gesellschaftsvertrages der Emittentin (Seite 173 im Kapitel XV. ,Gesellschafts-
vertrag®) erhalt der General Partner der Emittentin ferner eine Verauerungsgebuihr in Héhe von 3 % des
Bruttoverkaufserloses aus dem Verkauf der Gewerbeimmobilien durch die Objektgesellschaften. Da die Ge-
werbeimmobilien zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung noch nicht alle bekannt sind, kdnnen keine Angaben
Uber die konkrete Hohe des Betrages der Verauflerungsgebihr gemacht werden, die dem General Partner der
Emittentin zusteht.

d) Gehalter:

Weder der German One, LP als Geschaftsfiihrer des General Partners der Emittentin noch Herrn Allan Boyd
Simpson als Geschaftsfuhrer der German One, LP stehen ein Gehalt in ihrer vorgenannten Funktion als Ge-
schaftsflihrer zu.

Summe der Gewinnbeteiligungen und sonstigen Beziige des General Partners der Emittentin

Die prognostizierte Summe der Gewinnbeteiligungen und sonstigen Bezlige, die dem General Partner der Emit-
tentin im Rahmen der angebotenen Vermoégensanlage tber die gesamte Laufzeit der Vermdgensanlage zusteht,
entspricht bei der Platzierung des Gesamtbetrages der angebotenen Vermdgensanlage i.H.v. USD 125.000.000
der Summe aus der prognostizierten Gewinnbeteiligung durch Ausschuttungen in Hohe von USD 693.481,29
und den sonstigen Bezlgen bestehend aus der Asset-Management-Gebuhr in Hohe von USD 18.123.105,80
und der Organisationsgebtihr in Héhe von USD 1.250.000. Die Summe der sonstigen Beziige betragt mithin
insgesamt USD 19.373.105,80. Dem General Partner der Emittentin stehen aus Gewinnbeteiligungen und sons-
tigen Beztgen mithin insgesamt USD 20.066.587,09 zu, zuzuglich der VerauRerungsgebuhr in Héhe von 3 %
des Bruttoverkaufserldses aus dem Verkauf der Gewerbeimmobilien durch die Objektgesellschaften.

B Limited Partner zu Griindungszwecken
Gewinnbeteiligung

Der Limited Partner zu Griindungszwecken war als Griindungsgesellschafter und Gesellschafter zum Zeitpunkt
der Prospektaufstellung grundsatzlich an den Ausschittungen der Emittentin beteiligt, hat allerdings keine Aus-
schittungen erhalten. Da der Limited Partner Anteil des Limited Partners zu Griindungszwecken mit dem Bei-
tritt des ersten Anlegers als Limited Partner der Emittentin aufgelést wurde und erloschen ist, hat der Limited
Partner zu Griindungszwecken auch zukiinftig keine Anspriiche auf Ausschittungen von der Emittentin.

Entnahmen

Der Limited Partner zu Grindungszwecken war als Griindungsgesellschafter und Gesellschafter zum Zeitpunkt
der Prospektaufstellung nicht zu Entnahmen berechtigt und hat keine Entnahmen vorgenommen. Da der Limi-
ted Partner Anteil des Limited Partners zu Griindungszwecken mit dem Beitritt des ersten Anlegers als Limited
Partner der Emittentin aufgeldst wurde und erloschen ist, ist der Limited Partner zu Griindungszwecken auch
zuklnftig nicht zu Entnahmen berechtigt.
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Summe der Gewinnbeteiligungen und sonstigen Beziige des Limited Partners zu
Griindungszwecken

Der Limited Partner zu Griindungszwecken erhalt keine Gewinnbeteiligungen in Form von Ausschittungen. Der
Limited Partner zu Grindungszwecken hat keine sonstigen Bezlige erhalten und erhalt in Zukunft auch keine
sonstigen Bezlge.

B Gesamtbetrag, der dem General Partner der Emittentin und dem Limited Partner zu Griindungs-
zwecken insgesamt zusteht

Der Gesamtbetrag der Gewinnbeteiligung und sonstigen Bezilige, der dem General Partner der Emittentin zu-
steht, betragt USD 20.066.587,09 und setzt sich aus der nach den Prognosen berechneten Summe der sonsti-
gen Bezulge fur den General Partner der Emittentin i.H.v. USD 19.373.105,80 und dessen Gewinnbeteiligung an
der Emittentin in Hohe von voraussichtlich USD 693.481,29 zusammen.

Darlber hinaus stehen dem General Partner der Emittentin keine Gewinnbeteiligungen und sonstigen Gesamt-
bezlige, insbesondere keine Gehalter, Gewinnbeteiligungen, Aufwandsentschadigungen, Versicherungsentgel-
te, Provisionen und Nebenleistungen jeder Art zu. Dem Limited Partner zu Grindungszwecken stehen keine
Gewinnbeteiligungen in Form von Ausschittungen und keine sonstigen Bezlige zu.

4. Angaben zu Eintragungen der Grindungsgesellschafter in FiUhrungszeug-
nissen / auslandische Verurteilungen der Grindungsgesellschafter

B General Partner

Beim General Partner der Emittentin handelt es sich um eine juristische Person mit Sitz und Geschaftsleitung
im Ausland (Atlanta, Georgia, USA). Fur juristische Personen wird in Deutschland kein Filhrungszeugnis erstellt.
Angaben Uber Eintragungen in einem Fiihrungszeugnis Uber Verurteilungen wegen einer Straftat nach den §§
263 bis 283d des Strafgesetzbuchs, § 54 des Kreditwesengesetzes, § 119 des Wertpapierhandelsgesetzes
oder § 369 der Abgabenordnung kénnen daher nicht gemacht werden. Eine strafrechtliche Verurteilung des
General Partners im Inland ist qua Gesetzes nicht moglich. Eine Verurteilung des General Partners im Ausland
wegen einer Straftat, die den Straftaten nach §§ 263 bis 283d des Strafgesetzbuchs, § 54 des Kreditwesenge-
setzes, § 119 des Wertpapierhandelsgesetzes oder § 369 der Abgabenordnung vergleichbar ist, liegt nicht vor.

B Limited Partner zu Griindungszwecken

Der Limited Partner zu Grindungszwecken, Frau Christie Leigh Nash, ist amerikanische Staatsbirgerin. Sie
hat zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung keine Eintragungen in ihrem Fihrungszeugnis tber Verurteilungen
wegen einer Straftat nach den §§ 263 bis 283d des Strafgesetzbuchs, § 54 des Kreditwesengesetzes, § 119
Wertpapierhandelsgesetzes oder § 369 Abgabenordnung.

Das Fuhrungszeugnis von Frau Nash ist zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht alter als sechs Monate.

Eine Verurteilung im Ausland wegen einer mit den vorgenannten Straftaten vergleichbaren Straftat liegt eben-
falls nicht vor.

5. Angaben zu Insolvenzverfahren Uber das Vermdgen der Grindungs-
gesellschafter

Uber das jeweilige Vermdgen der Griindungsgesellschafter wurde innerhalb der letzten fiinf Jahre vor dem Zeit-
punkt der Prospektaufstellung kein Insolvenzverfahren eréffnet oder mangels Masse abgewiesen.

Die Grundungsgesellschafter waren innerhalb der letzten fiinf Jahre nicht in der Geschéaftsfiihrung einer Ge-
sellschaft tatig, Uber deren Vermdgen ein Insolvenzverfahren eréffnet oder mangels Masse abgewiesen wurde.
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6. Aufhebungen von Erlaubnissen durch die Bundesanstalt fur Finanzdienst-
leistungsaufsicht in Bezug auf die Grundungsgesellschafter

In Bezug auf die Grindungsgesellschafter wurde keine Erlaubnis zum Betreiben von Bankgeschaften oder zur
Erbringung von Finanzdienstleistungen durch die Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht aufgehoben.

7. Unmittelbare und mittelbare Beteiligungen der Grindungsgesellschafter
zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung

B General Partner

Unmittelbare und mittelbare Beteiligungen an Vertriebsunternehmen

Der General Partner der Emittentin ist weder unmittelbar noch mittelbar an Unternehmen beteiligt, die mit dem
Vertrieb der Limited Partner Anteile beauftragt sind.

Unmittelbare und mittelbare Beteiligungen an Fremdkapitalgebern

Der General Partner der Emittentin ist weder mittelbar noch unmittelbar an Unternehmen beteiligt, die der Emit-
tentin Fremdkapital zur Verfigung stellen.

Unmittelbare und mittelbare Beteiligungen an Unternehmen, die im Zusammenhang mit der Anschaf-
fung oder Herstellung der Anlageobjekte Lieferungen oder Leistungen erbringen

Der General Partner der Emittentin ist weder mittelbar noch unmittelbar an Unternehmen beteiligt, die im Zu-
sammenhang mit der Anschaffung oder Herstellung der Anlageobjekte Lieferungen oder Leistungen erbringen.

Unmittelbare und mittelbare Beteiligungen an Unternehmen, die mit der Emittentin oder der
Anbieterin nach § 271 des Handelsgesetzbuchs in einem Beteiligungsverhiltnis stehen oder
verbunden sind

Der General Partner der Emittentin ist weder unmittelbar noch mittelbar an Unternehmen beteiligt, die mit der
Emittentin oder der Anbieterin nach § 271 des Handelsgesetzbuchs in einem Beteiligungsverhaltnis stehen oder
verbunden sind.

B Limited Partner zu Griindungszwecken

Unmittelbare und mittelbare Beteiligungen an Vertriebsunternehmen

Der Limited Partner zu Grindungszwecken ist weder unmittelbar noch mittelbar an Unternehmen beteiligt, die
mit dem Vertrieb der Limited Partner Anteile beauftragt sind.

Unmittelbare und mittelbare Beteiligungen an Fremdkapitalgebern

Der Limited Partner zu Griindungszwecken ist weder mittelbar noch unmittelbar an Unternehmen beteiligt, die
der Emittentin Fremdkapital zur Verfligung stellen.

Unmittelbare und mittelbare Beteiligungen an Unternehmen, die im Zusammenhang mit der Anschaf-
fung oder Herstellung der Anlageobjekte Lieferungen oder Leistungen erbringen

Der Limited Partner zu Griindungszwecken ist weder mittelbar noch unmittelbar an Unternehmen beteiligt, die
Leistungen im Zusammenhang mit der Anschaffung oder Herstellung der Anlageobjekte erbringen.
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Unmittelbare und mittelbare Beteiligungen an Unternehmen, die mit der Emittentin oder der
Anbieterin nach § 271 des Handelsgesetzbuchs in einem Beteiligungsverhiltnis stehen oder
verbunden sind

Der Limited Partner zu Griindungszwecken ist weder mittelbar noch unmittelbar an Unternehmen beteiligt , die

mit der Emittentin oder der Anbieterin nach § 271 des Handelsgesetzbuchs in einem Beteiligungsverhaltnis
stehen oder verbunden sind.

8. Tatigkeiten der  Grundungsgesellschafter zum  Zeitpunkt der
Prospektaufstellung

B General Partner

Tatigkeit fiir Vertriebsunternehmen

Der General Partner der Emittentin ist nicht fir Unternehmen tatig, die mit dem Vertrieb der Limited Partner
Anteile beauftragt sind.

Tatigkeit fiir Fremdkapitalgebern

Der General Partner der Emittentin ist nicht fir Unternehmen tatig, die der Emittentin Fremdkapital zur Verfa-
gung stellen.

Tatigkeit fiir Unternehmen, die im Zusammenhang mit der Anschaffung oder Herstellung der Anlageob-
jekte Lieferungen oder Leistungen erbringen

Der General Partner der Emittentin ist nicht fir Unternehmen tatig, die im Zusammenhang mit der Anschaffung
oder Herstellung der Anlageobjekte Lieferungen oder Leistungen erbringen.

Tatigkeit fiir Unternehmen, die mit der Emittentin oder der Anbieterin nach § 271 des Handelsgesetz-
buchs in einem Beteiligungsverhaltnis stehen oder verbunden sind

Der General Partner der Emittentin ist nicht fir Unternehmen tatig, die mit der Emittentin oder der Anbieterin
nach § 271 des Handelsgesetzbuchs in einem Beteiligungsverhaltnis stehen oder verbunden sind.

B Limited Partner zu Griindungszwecken
Tatigkeit fiir Vertriebsunternehmen

Der Limited Partner zu Griindungszwecken ist nicht fir Unternehmen tatig, die mit dem Vertrieb der Limited
Partner Anteile beauftragt sind.

Tatigkeit fiir Fremdkapitalgebern

Der Limited Partner zu Griindungszwecken ist weder mittelbar noch unmittelbar fir Unternehmen tatig, die der
Emittentin Fremdkapital zur Verfligung stellen.

Tatigkeit fur Unternehmen, die im Zusammenhang mit der Anschaffung oder Herstellung der Anlageob-
jekte Lieferungen oder Leistungen erbringen

Der Limited Partner zu Griindungszwecken ist nicht fir Unternehmen tatig, die im Zusammenhang mit der An-
schaffung oder Herstellung der Anlageobjekte Lieferungen oder Leistungen erbringen.

Tatigkeit fiir Unternehmen, die mit der Emittentin oder der Anbieterin nach § 271 des Handelsgesetz-
buchs in einem Beteiligungsverhaltnis stehen oder verbunden sind
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Der Limited Partner zu Grindungszwecken ist nicht flir Unternehmen tatig, die mit der Emittentin oder der
Anbieterin nach § 271 des Handelsgesetzbuchs in einem Beteiligungsverhaltnis stehen oder verbunden sind.

9. Beauftragungen der Grundungsgesellschafter zum Zeitpunkt der Pros-
pektaufstellung

Der General Partner der Emittentin erbringt die folgenden Leistungen im Zusammenhang mit der Anschaffung
oder Herstellung der Anlageobjekte:

= Unterstitzung bei der Grindung der Tochterunternehmen und der Objektgesellschaften;

= Ausarbeitung des Gesellschaftsvertrages der Emittentin und Ubernahme der Geschéftsfiihrung und persén-
lichen Haftung fur die Emittentin;

= Prifung und Bewertung der Gewerbeimmobilien sowie der Ausarbeitung von Kaufabsichtserklarungen
(,Letters of Intent”) bezliglich Gewerbeimmobilien.

Darlber hinaus sind die Grindungsgesellschafter der Emittentin nicht mit dem Vertrieb der Vermégensanlage
beauftragt, noch stellen sie der Emittentin Fremdkapital zur Verfligung oder vermitteln solches. Auer den oben
genannten Leistungen, erbringen die Griindungsgesellschafter der Emittentin auch keine weiteren Lieferungen
oder Leistungen im Zusammenhang mit der Anschaffung oder Herstellung der Anlageobjekte.

10. Art und Gesamtbetrag der von den Gesellschaftern zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung insgesamt gezeichneten und der eingezahlten Einlagen

Die Anbieterin und Prospektverantwortliche hat fir die Vermdgensanlage ,TSO Active Property |11 bereits den
Verkaufsprospekt mit dem Aufstellungsdatum 8. Oktober 2019, den Nachtrag Nr. 1 zu dem Verkaufsprospekt
mit dem Aufstellungsdatum 5. Juni 2020 und den Nachtrag Nr. 2 zu diesem Verkaufsprospekt mit dem Aufstel-
lungsdatum 11. August 2020 veroffentlicht. Der hier vorliegende Verkaufsprospekt ist ein Fortfihrungsverkaufs-
prospekt zum bereits veroffentlichten Verkaufsprospekt und kein neues offentliches Angebot der Vermdgens-
anlage. Er bezieht sich auf dieselbe Vermdgensanlage wie der bereits verdffentlichte Verkaufsprospekt. Auf der
Grundlage des Verkaufsprospekts in der Fassung vom 8. Oktober 2019 haben zum Zeitpunkt der Aufstellung
dieses Fortfuhrungsverkaufsprospekts 1.401 Anleger insgesamt 70.247 Limited Partner Anteile mit einem Ka-
pital in Héhe von USD 70.247.000 an der Emittentin gezeichnet und Limited Partner Kapital in H6he von insge-
samt USD 61.326.000 eingezahlt.

Der General Partner der Emittentin hat im Zuge der Griindung der Emittetin 1.000 General Partner Anteile mit
einem Kapital in Hohe von USD 1.000.000 gezeichnet und die Kapitaleinlage in Hohe von USD 1.000.000 ein-
gezahlt. Insgesamt sind Anteile in Hohe von USD 71.247.000 gezeichnet und Kapitaleinlagen in Héhe von USD
62.326.000 eingezahlt.

11. Angaben zu den Anlegern als Gesellschafter zum Zeitpunkt der Pros-
pektaufstellung

Von der Aufnahme der Angaben nach § 7 VermVerkProspV Uber die Anleger als Gesellschafter, die der Emit-
tentin zum Zeitpunkt der Propektaufstellung bereits auf Grundlage des Verkaufsprospekts in der Fassung vom
8. Oktober 2019 beigetreten sind, wurde abgesehen, da solche Angaben nur von geringer Bedeutung und nicht
geeignet sind, die Beurteilung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage und die Entwicklungsaussichten der
Emittentin zu beeinflussen (§ 15 Abs. 2 VermVerkProspV).
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X. Angaben lber die Geschaftstatigkeit des Emittenten
(§ 8 VermVerkProspV)

1. Wichtigste Tatigkeitsbereiche

Die Emittentin ist eine Holdinggesellschaft, die Mehrheitsbeteiligungen an bestehenden und zukinftigen Toch-
terunternehmen halt und diese Tochterunternehmen mit Eigenkapital ausstattet. Die Tochterunternehmen
investieren dieses Eigenkapital, abzlglich Kosten, in Objektgesellschaften, an denen sie mit Mehrheit oder
aufgrund Abrede der Gesellschafter beherrschend beteiligt sind. Die Objektgesellschaften investieren dieses

Eigenkapital, abzlglich Kosten, im Bereich des Erwerbs und der Entwicklung bestehender und des Baus neuer
Gewerbeimmobilien im Stdosten der USA.

2. Abhangigkeit von Patenten, Lizenzen und Vertragen

Die Emittentin ist nicht von Patenten, Lizenzen, Vertragen oder neuen Herstellungsverfahren mit wesentlicher
Bedeutung fir die Geschaftstatigkeit oder Ertragslage der Emittentin abhangig.

3. Gerichts-, Schieds- und Verwaltungsverfahren

Es sind keine Gerichts-, Schieds- oder Verwaltungsverfahren anhéngig, die einen Einfluss auf die wirtschaftli-
che Lage der Emittentin und die Limited Partner Anteile haben kénnen.

4. Laufende Investitionen und auRergewohnliche Ereignisse
Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung bestehen keine laufenden Investitionen seitens der Emittentin.

Die Tatigkeit der Emittentin ist nicht durch auflergewohnliche Ereignisse beeinflusst worden.
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Xl. Angaben uber die Anlagestrategie, Anlageziele und Anlagepolitik
der Vermogensanlage, Anlageobjekte (§ 9 VermVerkProspV)

1. Allgemeines

Nachfolgend werden die Anlagestrategie, das Anlageziel und die Anlagepolitik der Vermdgensanlage darge-
stellt. Die Darstellung erfolgt zunachst fur die Emittentin, sodann fur die Tochterunternehmen und schlieflich fir
die Objektgesellschaften.

2. Anlagestrategie, Anlageziel, Anlagepolitik und Anlageobjekte der Emitten-
tin

B Anlagestrategie der Emittentin

Die Anlagestrategie der Emittentin ist das Halten von Mehrheitsbeteiligungen an bestehenden und zukiinftigen
Tochterunternehmen und, nach Leistung der Organisationsgeblhr, die Ausstattung dieser Tochterunternehmen
mit Eigenkapital. Die Tochterunternehmen nutzen dieses Eigenkapital, abzliglich Kosten, um Objektgesellschaf-
ten, an denen sie mit Mehrheit oder aufgrund Abrede der Gesellschafter beherrschend beteiligt sind, mit Eigen-
kapital auszustatten. Die Objektgesellschaften werden dieses Eigenkapital, abzlglich Kosten, in den Erwerb
und die Entwicklung bestehender und den Bau neuer Gewerbeimmobilien im Sldosten der USA investieren.

B Anlageziel der Emittentin

Das Anlageziel der Emittentin ist es, Uber die Ausstattung von Tochterunternehmen und Objektgesellschaften
mit Eigenkapital Ertrage zu erwirtschaften, die nach Bedienung der laufenden Kosten fiir Ausschittungen an
die Anleger verwendet werden kdnnen.

B Anlagepolitik der Emittentin

Die Anlagepolitik der Emittentin ist die Ausstattung von bestehenden und zukinftigen Tochterunternehmen
mit Eigenkapital, die mittelbar Gber Objektgesellschaften Gewerbeimmobilien im Stdosten der USA erwerben,
diese entwickeln oder bebauen und in der Folge betreiben oder vermieten und nach einer zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung nicht bestimmten Betriebs- oder Vermietungsdauer, in jedem Fall aber vor der Beendi-
gung der Emittentin, wieder veraufern. Dabei setzen die Tochterunternehmen ihre jeweils spezielle Expertise
im Hinblick auf verschiedene Arten von Gewerbeimmobilien (insbesondere Selbstlagerzentren, Blirogebaude,
Einkaufszentren, Business Center, Industrieanlagen) ein. Ferner gehort es zur Anlagepolitik der Emittentin eine
Liquiditatsreserve zu bilden.

B Realisierungsgrad der Projekte der Emittentin

Die Projekte der Emittentin haben zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung den folgenden Realisierungsgrad
erreicht:

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung hat die Emittentin bereits eine Liquiditatsreserve in Hohe von
USD 6.000.000 aufgebaut und auf einem Bankkonto hinterlegt.

Die folgenden Tochterunternehmen, an denen die Emittentin beteiligt ist, wurden am 20. Juni 2019 nach dem
Recht des US-Bundesstaates Georgia gegriindet:

TSO Active Office lll, LP,
TSO Active Logistics lll, LP,
TSO Active Retail Ill, LP und
TSO Active Mixed Use lll, LP.

Der Realisierungsgrad der Projekte der Emittentin wird im Folgenden naher beschrieben:
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B Griindung der TSO Active Office Ill, LP

Die Grundung des Tochterunternehmens TSO Active Office Ill, LP erfolgte zusammen mit der German One, LP.
Die Emittentin ist an dem Tochterunternehmen als alleiniger Limited Partner mit einem Kapital- und Stimmanteil
in Héhe von 99 % beteiligt. Die German One, LP ist als alleiniger General Partner mit einem Kapital- und Stim-
manteil in HOhe von 1 % beteiligt. Die Emittentin und die German One, LP sind zum Zweck der Realisierung der
Immobilienvorhaben ,Mansell | und II“ ihren Verpflichtungen zur Einzahlung von Eigenkapital in die TSO Active
Office Ill, LP in Hohe von insgesamt USD 13.766.450 nachgekommen. Dabei haben sie jeweils ihren vollstandi-
gen Anteil an der bisherigen Eigenkapitalausstattung des Tochterunternehmens getragen. Nachschusspflichten
bestehen nicht.

B Griindung der TSO Active Logistics Ill, LP

Die Grundung des Tochterunternehmens TSO Active Logistics Ill, LP erfolgte zusammen mit der German One,
LP. Die Emittentin ist an dem Tochterunternehmen als alleiniger Limited Partner mit einem Kapital- und Stimm-
anteil in Hohe von 99 % beteiligt. Die German One, LP ist als alleiniger General Partner mit einem Kapital- und
Stimmanteil in Hohe von 1 % beteiligt. Die Emittentin und die German One, LP sind zum Zweck der Realisierung
des Immobilienvorhabens ,Naples Self Storage® ihren Verpflichtungen zur Einzahlung von Eigenkapital in die
TSO Active Logistics Ill, LP in H6he von insgesamt USD 4.533.195,20 nachgekommen. Dabei haben sie jeweils
ihren vollstandigen Anteil an der bisherigen Eigenkapitalausstattung des Tochterunternehmens getragen. Nach-
schusspflichten bestehen nicht.

Die Emittentin und die German One, LP beabsichtigen zum Zweck der Realisierung des Immobilienvorhabens
~enice Isle Self Storage Development® ihren Verpflichtungen zur Einzahlung von Eigenkapital in die TSO Active
Logistics Ill, LP in Hohe von insgesamt USD 3.668.940 nachzukommen, um jeweils ihren vollstandigen Anteil
an der Eigenkapitalausstattung des Tochterunternehmens zu tragen.

B Grindung der TSO Active Retail Ill, LP

Die Grundung des Tochterunternehmens TSO Active Retail I, LP erfolgte zusammen mit der German One, LP.
Die Emittentin ist an dem Tochterunternehmen als alleiniger Limited Partner mit einem Kapital- und Stimmanteil
in Hohe von 99 % beteiligt. Die German One, LP ist als alleiniger General Partner mit einem Kapital- und Stim-
manteil in Hohe von 1 % beteiligt. Weder die Emittentin noch die German One, LP haben bisher Eigenkapital
eingezahlt und sind dazu auch nicht verpflichtet.

B Grindung der TSO Active Mixed Use lll, LP

Die Grindung des Tochterunternehmens TSO Active Mixed Use lll, LP erfolgte zusammen mit der German
One, LP. Die Emittentin ist an dem Tochterunternehmen als alleiniger Limited Partner mit einem Kapital- und
Stimmanteil in H6he von 99 % beteiligt. Die German One, LP ist als alleiniger General Partner mit einem Ka-
pital- und Stimmanteil in Hohe von 1 % beteiligt. Weder die Emittentin noch die German One, LP haben bisher
Eigenkapital eingezahlt und sind dazu auch nicht verpflichtet.

Es steht zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung noch nicht abschlielend fest, in welchem Umfang die Nettoein-
nahmen der Emittentin zur Ausstattung der Tochterunternehmen TSO Active Office Ill, LP, TSO Active Logistics
I, LP, TSO Active Retail lll, LP und TSO Active Mixed Use lll, LP oder zukinftiger Tochterunternehmen ver-
wendet werden. Dies hangt davon ab, welcher Investitionsbedarf jeweils fiir diese Tochterunternehmen besteht.

Die Emittentin hat mit der Realisierung weiterer Projekte noch nicht begonnen.

B Nettoeinnahmen der Emittentin

Die Nettoeinnahmen der Emittentin bestehen aus den von den Anlegern insgesamt eingezahlten Kapitaleinla-
gen ohne Agio und abziglich der Organisationsgebuhr. Die Emittentin wird diese Nettoeinnahmen ausschlief3-

lich dafur verwenden, die vorgenannten Tochterunternehmen mit Eigenkapital auszustatten sowie eine Liquidi-
tatsreserve aufzubauen.
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Die Nettoeinnahmen der Emittentin sind fir die Realisierung der Anlagestrategie und der Anlagepolitik der Emit-
tentin allein nicht ausreichend. Zusatzlich zu den Nettoeinnahmen der Emittentin wird die Kapitaleinlage des
General Partners der Emittentin (d.h. der TSO Active Property Il General Partner, LP) bendtigt. Der General
Partner der Emittentin hat zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung eine Kapitaleinlage von USD 1.000.000 an
die Emittentin geleistet.

Fur sonstige Zwecke werden die Nettoeinnahmen der Emittentin nicht genutzt.

B Méglichkeiten einer Anderung der Anlagestrategie oder der Anlagepolitik der Emittentin und
Einsatz von Derivaten und Termingeschaften

Die Anlagestrategie und die Anlagepolitik der Emittentin sind in Ziffer 1.2 des Gesellschaftsvertrages der Emit-
tentin festgelegt (Seiten 146 ff. im Kapitel XV. ,Gesellschaftsvertrag®). Anderungen der Anlagestrategie oder der
Anlagepolitik der Emittentin bediirfen der Anderung des Gesellschaftsvertrages der Emittentin. Hierzu sind ein
Beschluss mit einer Mehrheit von 75 % der von den Limited Partnern abgegebenen Stimmen und die Zustim-
mung des General Partners der Emittentin (d.h. der TSO Active Property Il General Partner, LP) erforderlich
(Ziffer 9.5.3 des Gesellschaftsvertrages, Seite 181 im Kapital XVII. ,Gesellschaftsvertrag®). Daruiber hinaus
bestehen keine Mdglichkeiten zur Anderung der Anlagestrategie und Anlagepolitik der Emittentin.

Derivate und Termingeschafte werden im Rahmen der Vermdgensanlage auf der Investitionsebene der Emit-
tentin nicht eingesetzt.

B Beschreibung der Anlageobjekte der Emittentin

Die Anlageobjekte der Emittentin bestehen aus Mehrheitsbeteiligungen an bestehenden und zukiinftigen Toch-
terunternehmen und aus einer Liquiditatsreserve.

B Mehrheitsbeteiligungen an Tochterunternehmen

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung halt die Emittentin Mehrheitsbeteiligungen an den folgenden Tochter-
unternehmen:

=  TSO Active Office lll, LP,

= TSO Active Logistics lll, LP,

= TSSO Active Retail Ill, LP und
=  TSO Active Mixed Use Ill, LP.

Sobald die Emittentin weitere Kapitaleinlagen von Anlegern erhalten hat und bei entsprechendem Investitions-
bedarf, werden die Emittentin und die German One, LP die bestehenden vier Tochterunternehmen im Verhaltnis
ihrer Kapital- und Stimmanteile (99 zu 1) mit Eigenkapital ausstatten. Dartiber hinaus wird die Emittentin mit
der German One, LP gegebenenfalls zukiinftige Tochterunternehmen griinden und diese in gleicher Weise
mit Eigenkapital ausstatten, wenn Immobilienvorhaben in weiteren, bisher von den Tochterunternehmen nicht
erfassten Geschéaftsfeldern in Betracht kommen. Den Tochterunternehmen steht dabei kein eigener Anspruch
gegen die Emittentin oder die German One, LP auf Ausstattung mit Eigenkapital zu.

Die Tochterunternehmen haben die Rechtsform einer Limited Partnership nach dem Recht des US-Bundes-
staates Georgia. Aus den Mehrheitsbeteiligungen an den Tochterunternehmen hat die Emittentin als Limited
Partner die folgenden wesentlichen Rechte und Pflichten, die sich aus den Gesellschaftsvertragen der Tochter-
unternehmen ergeben. Die Emittentin:

m verfugt Uber das Stimmrecht in Gesellschafterversammlungen entsprechend ihrer Mehrheitsbeteiligung
in Hohe von 99 % der Stimmrechte.

B hat Anspriiche auf Ausschittung des von den Tochterunternehmen erwirtschafteten Netto-Cashflows
entsprechend ihrer Mehrheitsbeteiligung in Héhe von 99 % der Kapitalanteile.

® hat das Recht den General Partner der Tochterunternehmen abzuberufen, da sie mit einer Mehrheits-

beteiligung in Héhe von 99% Uber einen Kapital- und Stimmanteil verfligt, der den erforderlichen Anteil
von 75 % Uberschreitet.
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B hat das Recht, die Blicher der Tochterunternehmen wahrend der Geschéftszeit der Tochterunterneh-
men in deren Geschéaftsraumen einzusehen sowie weitere Informationen anzufordern.

B hat das Recht Auskinfte Gber die Angelegenheiten der Tochterunternehmen zu erhalten.

B hat das Recht, mit der Zustimmung des General Partners den Gesellschaftsvertrag des betreffenden
Tochterunternehmens zu andern.

B hat das Recht, im Falle der Liquidation der Tochterunternehmen an deren Liquidationserlés entspre-
chend ihrer Mehrheitsbeteiligung von 99% der Kapitalanteile beteiligt zu werden.

B hat das Recht ihre Beteiligung an den Tochtergesellschaften mit der Zustimmung des General Partners
der Emittentin (d.h. der TSO Active Property Ill General Partner, LP) zu Gbertragen.

B hat kein Recht zur Kiindigung.

B haftet auch nicht fir Verbindlichkeiten der Tochterunternehmen. Der General Partner der Tochtergesell-
schaften (d.h. jeweils die German One, LP) haftet unbegrenzt fur Verbindlichkeiten der Tochtergesell-
schaften.

® hat die Pflicht, den Tochterunternehmen auf deren Verlangen unverziglich samtliche Informationen,
Erklarungen und Bescheinigungen zu erteilen, die der General Partner der Tochterunternehmen (d.h.
jeweils die German One, LP) fir notwendig halt, um steuerliche Anforderungen zu erfillen, um einzube-
haltende Steuern so gering wie maglich zu halten oder um andere angemessene Zwecke zu erreichen.

B Liquiditatsreserve

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung hat die Emittentin eine Liquiditatsreserve in Hohe von USD 6.000.000
aufgebaut und auf einem Bankkonto angelegt. Durch die Anlage der Liquiditatsreserve bei der Bank erhalt die
Emittentin einen Anspruch auf Zahlung von Guthabenzinsen.

B Eigentum oder dingliche Berechtigung an den Anlageobjekten der Emittentin von Personen,
die nach §§ 3, 7 oder 12 VermVerkProspV zu nennen sind

Der Anbieterin und Prospektverantwortlichen (TSO Europe Funds, Inc.), den Grindungsgesellschaftern der
Emittentin (TSO Active Property 1l General Partner, LP und Christie Leigh Nash), den Gesellschaftern der Emit-
tentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung (TSO Active Property Il General Partner, LP und die bestehenden
Anleger als Limited Partner), dem Mittelverwendungskontrolleur (Calloway Title and Escrow, LLC), dem Mitglied
der Geschaftsfuihrung der Emittentin (Allan Boyd Simpson), dem Mitglied der Geschaftsfihrung des Mittelver-
wendungskontrolleurs (S. Marcus Calloway) und dem Mitglied der Geschaftsfihrung der Anbieterin und Pros-
pektverantwortlichen (Allan Boyd Simpson) stehen oder standen zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung weder
das Eigentum an den Anlageobjekten der Emittentin oder an wesentlichen Teilen derselben noch aus anderen
Grinden eine dingliche Belastung an den Anlageobjekten der Emittentin zu.

B Nicht nur unerhebliche dingliche Belastungen der Anlageobjekte der Emittentin

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung sind die Anlageobjekte der Emittentin nicht Gegenstand von nicht nur
unerheblichen dinglichen Belastungen.

B Rechtliche und tatsachliche Beschriankungen der Verwendungsmoglichkeiten der Anlageob-
jekte der Emittentin, insbesondere im Hinblick auf das Anlageziel

Die Verwendungsmdglichkeit der Anlageobjekte der Emittentin ist dadurch beschréankt, dass die Ubertragung
der Beteiligungen an den Tochtergesellschaften nur mit der Zustimmung des General Partners der Emittentin
(d.h. der TSO Active Property Il General Partner, LP) mdglich ist. Darlber hinaus gibt es zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung keine rechtlichen oder tatsachlichen Beschrankungen der Verwendungsmaglichkeiten der
Anlageobjekte der Emittentin, insbesondere im Hinblick auf das Anlageziel.
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B Behordliche Genehmigungen der Emittentin

Die Emittentin bendtigt eine Erlaubnis nach US amerikanischem Recht, die einer Gewerbeerlaubnis nach deut-
schem Recht vergleichbar ist und ein ,Certificate of Good Standing®“. Beide behdrdlichen Genehmigungen lie-
gen vor. Weitere behdrdliche Genehmigungen sind auf der Investitionsebene der Emittentin nicht notwendig.

B Vertrage liber die Anschaffung oder Herstellung der Anlageobjekte der Emittentin

Die Emittentin hat am 20. Juni 2019 mit der German One, LP Gesellschaftsvertrage zur Grindung der vor-
genannten bestehenden vier Tochterunternehmen (siehe Seiten 73 f.) abgeschlossen. Zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung hat die Emittentin dartber hinaus keine weiteren Vertrage Uber die Anschaffung oder Her-
stellung der Anlageobjekte der Emittentin oder wesentlicher Teile davon geschlossen.

B Bewertungsgutachten auf der Investitionsebene der Emittentin

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung gibt es nach Kenntnis der Anbieterin kein Bewertungsgutachten.

B Erbringung von Lieferungen und Leistungen fiir die Emittentin durch Personen, die nach §§ 3,
7 oder 12 VermVerkProspV zu nennen sind

Die Anbieterin und Prospektverantwortliche (TSO Europe Funds, Inc.) erbringt folgende Lieferungen und Leis-
tungen fir die Emittentin:

B Buchfiihrung/Rechnungswesen,

B Anlegerkontenfiihrung,

B [nvestor Relations,

B strategische Planung,

B Konzeption der Beteiligungsstruktur der Emittentin,

m allgemeine Beratung,

B Prospektausarbeitung, Prospekterstellung und Prospektdruck,

B Marketing und

B rechtliche und steuerliche Beratung im Hinblick auf die Vermdgensanlage.

Der General Partner als Grindungsgesellschafter und Gesellschafter zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
(TSO Active Property Ill General Partner, LP) erbringt folgende Lieferungen und Leistungen fiir die Emittentin:

m  Unterstltzung bei der Griindung von Tochterunternehmen,
B Ausarbeitung des Gesellschaftsvertrages der Emittentin und
m Ubernahme der Geschaftsfilhrung und persénlichen Haftung fiir die Emittentin.

Der Mittelverwendungskontrolleur (Calloway Title and Escrow, LLC) erbringt folgende Lieferungen und Leistun-
gen flr die Emittentin:

B Verwahrung der von Anlegern auf das Konto des Mittelverwendungskontrolleurs eingezahlten Mittel
sowie deren Weiterleitung an die Emittentin (siehe hierzu auch den Abschnitt Giber den Mittelverwen-
dungskontrolleur auf den Seiten 111 ff., den Gesellschaftsvertrag der Emittentin auf den Seiten 145 ff.
im Kapitel XV. ,Gesellschaftsvertrag“ und den Mittelverwendungskontrollvertrag auf den Seiten 187 ff.
im Kapitel XVI. ,Mittelverwendungskontrollvertrag®).
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Daruber hinaus werden keine Lieferungen und Leistungen von der Anbieterin und Prospektverantwortlichen
(TSO Europe Funds, Inc.), den Grindungsgesellschaftern der Emittentin (TSO Active Property lll General Part-
ner, LP und Christie Leigh Nash), den Gesellschaftern der Emittentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
(TSO Active Property Ill General Partner, LP und die bestehenden Anleger als Limited Partner), dem Mittel-
verwendungskontrolleur (Calloway Title and Escrow, LLC), dem Mitglied der Geschaftsfihrung der Emitten-
tin (Allan Boyd Simpson), dem Mitglied der Geschéaftsfuhrung des Mittelverwendungskontrolleurs (S. Marcus
Calloway) und dem Mitglied der Geschaftsfliihrung der Anbieterin und Prospektverantwortlichen (Allan Boyd
Simpson) fur die Emittentin erbracht.

B Voraussichtliche Gesamtkosten und Investitions- und Finanzierungsplan der Emittentin (Pro-
gnose)

Die voraussichtlichen Gesamtkosten der Emittentin belaufen sich auf USD 126.000.000. Sie setzen sich zusam-
men aus der bereits erfolgten und der geplanten Ausstattung der Tochterunternehmen mit Eigenkapital in Héhe
von insgesamt USD 102.625.000, der Liquiditatsreserve in Hohe von USD 6.000.000 sowie der Organisations-
gebihr in Hohe von USD 17.375.000.

Die Finanzierung der Emittentin erfolgt ausschlieBlich durch die Kapitaleinlagen der Anleger in Hohe von
USD 125.000.000 und des General Partners in Héhe von USD 1.000.000.

Die nachfolgenden Darstellungen der Investitions- und Finanzierungsplane fiir (i) die Emittentin insgesamt (Pro-
gnose) fur die Immobilienvorhaben ,Mansell | und II* und ,Naples Self Storage“ sowie (iii) fir weitere Immobi-
lienvorhaben einschlieRlich des geplanten Immobilienvorhabens ,Venice Isle Self Storage Development® (Pro-
gnose), veranschaulichen die Mittelherkunft und Mittelverwendung und beschreibt die einzelnen Positionen:

(i) Investitions- und Finanzierungsplan der Emittentin insgesamt (Prognose) Betrag in USD

Mittelherkunft

Kapitaleinlagen der Anleger als Limited Partner 125.000.000
Kapitaleinlage der TSO Active Property Il General Partner, LP als General Partner 1.000.000
Summe der Mittelherkunft 126.000.000

Mittelverwendung

Eigenkapitalausstattung der Tochterunternehmen (TSO Active Office Ill, LP, TSO Active Logi- 102.625.000
stics lll, LP, TSO Active Retail Ill, LP und/oder TSO Active Mixed Use llI, LP)

Liquiditatsreserve 6.000.000
Organisationsgebihr (Provisionen, Vertrieb, etc.) 17.375.000
Summe der Mittelverwendung 126.000.000

Die vorstehend dargestellten Mittel stellen sich fir die bereits bestehenden und die zukiinftigen Immobilienvor-
haben wie folgt dar:

(ii) Investitions- und Finanzierungsplan der Emittentin fiir die Immobilienvorhaben Betrag in USD
»Mansell | und Il “ und ,,Naples Self Storage“

Mittelherkunft

Kapitaleinlagen der Anleger als Limited Partner 22.105.43119
Kapitaleinlage der TSO Active Property Ill General Partner, LP als General Partner 178.269,61
Summe der Mittelherkunft 22.283.700,80

Mittelverwendung
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Eigenkapitalausstattung der TSO Active Office Ill, LP fir die Immobilienvorhaben ,Mansell | 13.628.785,50
und 11

Eigenkapitalausstattung der TSO Active Logistics Ill, LP fir das Immobilienvorhaben ,Naples 4.487.863,25
Self Storage*

Liquiditatsreserve 1.069.617,64
Organisationsgebhr (Provisionen, Vertrieb, etc.) 3.097.434,41
Summe der Mittelverwendung 22.283.700,80

(iii) Investitions- und Finanzierungsplan der Emittentin fiir weitere Immobilienvorha- Betrag in USD

ben einschlieBlich des geplanten Immobilienvorhabens ,Venice Isle Self Storage
Development‘“ (Prognose)

Mittelherkunft

Kapitaleinlagen der Anleger als Limited Partner 102.894.568,81
Kapitaleinlage der TSO Active Property Il General Partner, LP als General Partner 821.730,39
Summe der Mittelherkunft 103.716.299,20

Mittelverwendung

Eigenkapitalausstattung der Tochterunternehmen (TSO Active Office Ill, LP, TSO Active Logi- 84.508.351,25
stics I, LP, TSO Active Retail Ill, LP und/oder TSO Active Mixed Use lll, LP)

Liquiditatsreserve 4.930.382,36
Organisationsgebuhr (Provisionen, Vertrieb, etc.) 14.277.565,59
Summe der Mittelverwendung 103.716.299,20

B Mittelherkunft

Das Kapital der Emittentin setzt sich aus den Kapitaleinlagen der Anleger und des General Partners der Emit-
tentin zusammen.

Kapitaleinlagen der Anleger als Limited Partner

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung haben Anleger als Limited Partner Kapitaleinlagen in Hohe von
USD 61.326.000 an die Emittentin gezahlt. Der Umfang der Kapitaleinlagen der Anleger als Limited Partner soll
durch die Aufnahme von weiteren Anlegern als Limited Partner der Emittentin auf USD 125.000.000 erhoht wer-
den. Der Limited Partner Anteil in Hohe von USD 1.000 des Limited Partner zu Griindungszwecken wurde mit
dem Beitritt des ersten Anlegers als weiterem Limited Partner aufgeldst und ist erloschen. Der Limited Partner
zu Griindungszwecken ist damit aus der Emittentin ausgeschieden. Der General Partner ist gemaf Ziffer 2.1(a)
des Gesellschaftsvertrages der Emittentin (Seiten 156 f. im Kapitel XV. ,Gesellschaftsvertrag®) ermachtigt, die
Summe der Kapitaleinlagen der Anleger als Limited Partner einmal oder mehrfach auf bis zu USD 225.000.000
zu erhéhen.

Kapitaleinlage des General Partners

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung hat der General Partner der Emittentin eine Kapitaleinlage in Héhe von
USD 1.000.000 geleistet.

Konditionen der Eigen- und Fremdmittel
Kapitaleinlagen sind zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung in Héhe von USD 71.247.000 verbindlich zugesagt
und in Hohe von USD 62.326.000 eingezahlt. Weitere Kapitaleinlagen sind weder eingezahlt noch verbindlich

zugesagt. Noch nicht eingezahlte Kapitaleinlagen sind nach Annahme des Zeichnungsangebots eines Anlegers
durch den General Partner innerhalb von 14 Tagen auf das Konto des Mittelverwendungskontrolleurs einzu-
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zahlen. Alle eingezahlten Kapitaleinlagen stehen der Emittentin nach Einzahlung im Rahmen der angebotenen
Vermdgensanlage ohne Einschrankung bis zur Liquidation der Emittentin zur Verfigung. Die Einzahlung der
Kapitaleinlagen und die damit verbundene Beteiligung an der Emittentin fiihrt zu einer Beteiligung am Vermégen
und Geschéaftsergebnis (Gewinn und Verlust) der Emittentin und begrindet dementsprechend Anspriche auf
Ausschuttungen gegen die Emittentin nach naherer MaRgabe der Ziffern 3.2 und 3.3 des Gesellschaftsver-
trages der Emittentin (Seiten 161 f. im Kapitel XV. ,Gesellschaftsvertrag®). Die Anleger haben kein Recht zur
ordentlichen Kundigung ihrer Beteiligung an der Emittentin, um aus der Emittentin auszuscheiden. Das Recht
zur aulRerordentlichen Kiindigung bleibt fir beide Vertragsparteien unberihrt. Die Anleger scheiden im Rahmen
der Liquidation der Emittentin am Ende der Laufzeit der Vermdgensanlage, voraussichtlich zum 31. Dezember
2030, aus der Emittentin aus. Die Emittentin wird kein Fremdkapital aufnehmen.

Fremdkapitalquote und Hebeleffekte

Da die Emittentin wie beschrieben keine Fremdmittel aufnehmen wird, besteht auf der Investitionsebene der
Emittentin eine Fremdkapitalquote von 0. Es entstehen keine Hebeleffekte und solche sind weder angestrebt
noch geplant.

B Mittelverwendung
Eigenkapitalausstattung der Tochterunternehmen

Die Emittentin hat einen Teil ihrer Mittel (USD 18.116.648,75) fur die Eigenkapitalausstattung der Tochterunter-
nehmen TSO Active Office Ill, LP (USD 13.628.785,50) und TSO Active Logistics Ill, LP (USD 4.487.863,25)
verwendet. Die Emittentin beabsichtigt einen weiteren Teil ihrer Mittel fir die Eigenkapitalausstattung des Toch-
terunternehmens TSO Active Logistics I, LP (USD 3.632.250,60) zu verwenden.

Die Kapitaleinlage der Emittentin in Hohe von USD 13.628.785,50 dient zusammen mit der Kapitaleinlage der
German One, LP in H6he von USD 137.664,50 der Eigenkapitalausstattung des Tochterunternehmens TSO
Active Office llI, LP. Die TSO Active Office Ill, LP wiederum hat ihr Eigenkapital in Héhe von USD 13.766.450
fur die Eigenkapitalausstattung der Objektgesellschaft TSO AP IIl SPE 1, LP (USD 13.716.450) sowie flr Ver-
waltungskosten (USD 50.000) verwendet.

Die Kapitaleinlage der Emittentin in Hohe von USD 4.487.863,25 dient zusammen mit der Kapitaleinlage der
German One, LP in Hohe von USD 45.331,95 der Eigenkapitalausstattung des Tochterunternehmens TSO Acti-
ve Logistics lll, LP. Die TSO Active Logistics Ill, LP wiederum hat ihr Eigenkapital in Hohe von USD 4.533.195,20
fur die Eigenkapitalausstattung der Objektgesellschaft TSO AP Il SPE 2, LP (USD 4.483.195,20) sowie fir Ver-
waltungskosten (USD 50.000) verwendet.

Es ist beabsichtigt, dass eine Kapitaleinlage der Emittentin in Héhe von USD 3.632.250,60 zusammen mit der
Kapitaleinlage der German One, LP in Hohe von USD 36.689,40 USD der Eigenkapitalausstattung des Tochter-
unternehmens TSO Active Logistics Ill, LP dienen soll. Die TSO Active Logistics Ill, LP wiederum beabsichtigt
ihr Eigenkapital in Hohe von USD 3.668.940 fir die Eigenkapitalausstattung einer noch zu griindenden Objekt-
gesellschaft (USD 3.706.000) zu verwenden.

Auch nach dem Zeitpunkt der Prospektaufstellung wird die Emittentin ihre nach Abzug der Liquiditatsreserve
und der Organisationsgebuihr verbleibenden Mittel in Hohe von USD 84.508.351,25 (Prognose) fur die Eigen-
kapitalausstattung bestehender und zukiinftiger Tochterunternehmen verwenden. Es steht noch nicht fest, in
welcher Hohe die verschiedenen bestehenden und zukilinftigen Tochterunternehmen mit Eigenkapital ausge-
stattet werden.

Liquiditatsreserve
Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung hat die Emittentin Mittel in Héhe von USD 6.000.000 fur den Aufbau

einer Liquiditatsreserve verwendet. Diese dient als Sicherheit flr unvorhergesehene Ereignisse und zur Beglei-
chung von etwaigen Kostenuberschreitungen.
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Organisationsgebiihr

Die Emittentin wird ferner einen Betrag in Héhe von USD 17.375.000, bezogen auf den Gesamtbetrag der
Vermdgensanlage, fir die Bezahlung einer Organisationsgebihr verwenden. Die Organisationsgebuhr betragt
13,9% der von den Anlegern eingeworbenen Kapitaleinlagen. Die Organisationsgebuhr wird an den General
Partner der Emittentin gezahlt, der sie fiir die folgenden Zwecke verwendet:

B 1 % der von den Anlegern eingezahlten Kapitaleinlagen bzw. bis zu USD 1.250.000 behalt der General
Partner der Emittentin als Entgelt fir die Unterstlitzung bei der Griindung der Tochterunternehmen und
der Objektgesellschaften, die Ausarbeitung des Gesellschaftsvertrages der Emittentin, die Ubernahme
der Geschaftsfiihrung sowie der personlichen Haftung fir die Emittentin, die Prifung und Bewertung
der Gewerbeimmobilien sowie der Ausarbeitung von Kaufabsichtserklarungen («Letters of Intent») be-
zliglich Gewerbeimmobilien;

B 5,6 % der von den Anlegern eingezahlten Kapitaleinlagen bzw. bis zu USD 7.000.000 erhalt die Anbie-
terin und Prospektverantwortliche fiir die Griindung der Emittentin, die Buchfiihrung/das Rechnungswe-
sen, die Anlegerkontofiihrung, Investor Relations, die strategische Planung, die Konzeption der Beteili-
gungsstruktur der Emittentin, die allgemeine Beratung und das Risikomanagement im Zusammenhang
mit dem Ankauf und dem Verkauf von Gewerbeimmobilien, die Erstellung der Dokumentation fiir den
Erwerb und die Entwicklung der Gewerbeimmobilien, die Einholung von Gutachten und die Prifung von
Mietvertragen, die Prospektausarbeitung, Prospekterstellung und den Prospektdruck sowie das Mar-
keting der Emittentin und fir rechtliche und steuerliche Beratung im Hinblick auf die Vermdgensanlage
sowie zur Begleichung der Kosten des Mittelverwendungskontrolleurs (USD 10.000);

B 2,3 % der von den Anlegern eingezahlten Kapitaleinlagen bzw. bis zu USD 2.875.000 erhalt die TSO
Capital Advisors GmbH fiir die Betreuung der Vertriebsstruktur, einschlieRlich des vertrieblichen Tages-
geschafts, die Betreuung und Schulungen der Vertriebspartner, Marketing sowie die Kommunikation
und Prasenz auf diversen Plattformen fiir Finanzanlageprodukte;

B 5 % der von den Anlegern eingezahlten Kapitaleinlagen bzw. bis zu USD 6.250.000 erhalt die TSO
Capital Advisors GmbH als Vermittlungsprovision zur Deckung der Kosten fir die Einwerbung von Ka-
pitaleinlagen fir die Emittentin. Die Vermittlungsprovision wird von der TSO Capital Advisors GmbH
an die jeweiligen Vermittler der Kapitaleinlagen nach Zeichnung und Rechnungsstellung weitergeleitet.

3. Anlagestrategie, Anlageziel, Anlagepolitik und Anlageobjekte der Tochter-
unternehmen

B Anlagestrategie der Tochterunternehmen

Die Anlagestrategie der Tochterunternehmen ist das Halten von Mehrheitsbeteiligungen oder aufgrund Abrede
der Gesellschafter beherrschender Beteiligungen an bestehenden und zuklnftigen Objektgesellschaften und
die Investition ihres Eigenkapitals, abzuglich Kosten, in die Ausstattung dieser Objektgesellschaften mit Eigen-
kapital. Die Objektgesellschaften werden dieses Eigenkapital, abzlglich Kosten im Bereich des Erwerbs und
der Entwicklung bestehender und des Baus neuer Gewerbeimmobilien im Stidosten der USA investieren. Jedes
Tochterunternehmen kann sich auf diese Weise an mehreren Objektgesellschaften beteiligen.

B Anlageziel der Tochterunternehmen

Das Anlageziel der Tochterunternehmen ist es, ber die Investition ihres Eigenkapitals, abztiglich Kosten, in
die Ausstattung von Objektgesellschaften mit Eigenkapital Ertrédge zu erwirtschaften, die nach Bedienung der
laufenden Kosten fur Ausschittungen an die Emittentin verwendet werden kdnnen.

B Anlagepolitik der Tochterunternehmen

Die Anlagepolitik der Tochterunternehmen ist die Investition ihres Eigenkapitals, abztglich Kosten, in die Aus-

stattung von bestehenden und zukinftigen Objektgesellschaften mit Eigenkapital, die Gewerbeimmobilien im
Sldosten der USA erwerben, diese entwickeln oder bebauen und in der Folge betreiben oder vermieten und
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nach einer zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht bestimmten Betriebs- oder Vermietungsdauer, in jedem
Fall aber vor der Beendigung der Emittentin, wieder verauRern. Dabei setzen die Tochterunternehmen ihre
jeweils spezielle Expertise im Hinblick auf verschiedene Arten von Gewerbeimmobilien (insbesondere Selbstla-
gerzentren, Blrogebaude, Einkaufszentren, Business Center und Industrieanlagen) ein.

B Realisierungsgrad der Projekte der Tochterunternehmen

Die Projekte der Tochterunternehmen haben zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung den folgenden Realisie-
rungsgrad erreicht:

Die folgende Objektgesellschaft, an denen das Tochterunternehmen TSO Active Office Ill, LP beteiligt ist, wurde
gegrundet:

m TSO AP Il SPE 1, LP am 20. Juni 2019.

Die folgende Objektgesellschaft, an denen das Tochterunternehmen TSO Active Logistics lll, LP beteiligt ist,
wurde gegrindet:

m TSO AP Il SPE 2, LP am 20. Juni 2019.

Die folgende Objektgesellschaft, an denen das Tochterunternehmen TSO Active Retail lll, LP beteiligt ist, wurde
gegrindet:

m TSO AP IlIl SPE 3, LP am 20. Juni 2019.

Die folgende Objektgesellschaft, an denen das Tochterunternehmen TSO Active Mixed Use lll, LP beteiligt ist,
wurde gegrindet:

B TSO AP Il SPE 4, LP am 20. Juni 2019.
Der Realisierungsgrad der Anlageobjekte der Tochterunternehmen wird im Folgenden naher beschrieben.
B Griindung der TSO AP Ill SPE 1, LP

Die Grundung der Objektgesellschaft TSO AP 11l SPE 1, LP erfolgte zusammen mit der German One, LP. Die TSO
Active Office lll, LP istan der Objektgesellschaft als alleiniger Limited Partner mit einem Kapital- und Stimmanteil in
Hohe von 99 % beteiligt. Die German One, LP hatihre General Partner Beteiligungan der TSO AP IIl SPE 1,LP am
23.Januar2020 vollstandig aufdie TSO AP Il SPE 1 General Partner, LP Ubertragen. Die TSO AP Il SPE 1 General
Partner, LP ist als alleiniger General Partner mit einem Kapital- und Stimmanteil in Hohe von 1 % beteiligt. Die
TSO Active Office Ill, LP und die TSO AP lll SPE 1 General Partner, LP sind zum Zweck der Realisierung der
Immobilienvorhaben ,Mansell | und I1* ihren Verpflichtungen zur Einzahlung von Eigenkapital in Hohe von ins-
gesamt USD 13.855.000 nachgekommen, wobei sie jeweils ihren vollstandigen Anteil an der Eigenkapitalaus-
stattung der Objektgesellschaft getragen haben. Nachschusspflichten bestehen nicht.

B Griindung der TSO AP Ill SPE 2, LP

Die Grindung der Objektgesellschaft TSO AP lll SPE 2, LP erfolgte zusammen mit der German One, LP. Die
TSO Active Logistics Ill, LP ist an der Objektgesellschaft als alleiniger Limited Partner mit einem Kapital- und
Stimmanteil in Hohe von 99 % beteiligt. Die German One, LP hat ihre General Partner Beteiligung an der TSO
AP Il SPE 2, LP am 28. April 2020 vollstandig auf die TSO AP Ill SPE 2 General Partner, LP Ubertragen. Die
TSO AP Il SPE 2 General Partner, LP ist als alleiniger General Partner mit einem Kapital- und Stimmanteil in
Hohe von 1 % beteiligt. Die TSO Active Logistics I, LP und die TSO AP lll SPE 2 General Partner, LP sind zum
Zweck der Realisierung des Immobilienvorhabens ,Naples Self Storage” ihren Verpflichtungen zur Einzahlung
von Eigenkapital in Hohe von insgesamt USD 4.528.480 nachgekommen, wobei sie jeweils ihren vollstandigen
Anteil an der Eigenkapitalausstattung der Objektgesellschaft getragen haben. Nachschusspflichten bestehen
nicht.
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B Griindung der TSO AP Ill SPE 3, LP

Die Grundung der Objektgesellschaft TSO AP Ill SPE 3, LP erfolgte zusammen mit der German One, LP. Die
TSO Active Retail lll, LP ist an der Objektgesellschaft als alleiniger Limited Partner mit einem Kapital- und Stim-
manteil in Hohe von 99 % beteiligt. Die German One, LP ist als alleiniger General Partner mit einem Kapital- und
Stimmanteil in H6he von 1 % beteiligt. Weder die TSO Active Retail lll, LP noch die German One, LP haben
bisher Eigenkapital eingezahlt und sind dazu auch nicht verpflichtet.

B Griindung der TSO AP Ill SPE 4, LP

Die Griindung der Objektgesellschaft TSO AP Ill SPE 4, LP erfolgte zusammen mit der German One, LP. Die
TSO Active Mixed Use lll, LP ist an der Objektgesellschaft als alleiniger Limited Partner mit einem Kapital- und
Stimmanteil in Hohe von 99 % beteiligt. Die German One, LP ist als alleiniger General Partner mit einem Kapi-
tal- und Stimmanteil in Héhe von 1 % beteiligt. Weder die TSO Active Mixed Use lll, LP noch die German One,
LP haben bisher Eigenkapital eingezahlt und sind dazu auch nicht verpflichtet.

Es steht zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung noch nicht abschlieend fest, in welchem Umfang die Nettoein-
nahmen der Tochterunternehmen zur Ausstattung der Objektgesellschaften TSO AP IIl SPE 1, LP, TSO AP Il
SPE 2, LP, TSO AP Ill SPE 3, LP, TSO AP Ill SPE 4, LP, oder zukiinftiger Objektgesellschaften mit Eigenkapital
verwendet werden. Dies hangt davon ab, welcher Investitionsbedarf jeweils fir diese Objektgesellschaften be-
steht.

Die Tochterunternehmen haben mit der Realisierung weiterer Projekte noch nicht begonnen.
B Nettoeinnahmen der Tochterunternehmen

Die Nettoeinnahmen der Tochterunternehmen bestehen aus dem Eigenkapital, mit dem die Emittentin die Toch-
terunternehmen ausstattet, abzuglich der Verwaltungskosten. Die Tochterunternehmen werden diese Nettoein-
nahmen ausschlieBlich dafir verwenden, die vorgenannten und zukiinftige Objektgesellschaften mit Eigenka-
pital auszustatten.

Die Nettoeinnahmen der Tochterunternehmen sind fiir die Realisierung der Anlagestrategie und der Anlagepo-
litik der Tochterunternehmen allein nicht ausreichend. Zusatzlich zu den Nettoeinnahmen der Tochterunterneh-
men wird Eigenkapital von der German One, LP als General Partner benétigt. Die Ausstattung der Objektge-
sellschaften mit Eigenkapital durch deren General Partner erfolgt jeweils in H6he von 1 % des Eigenkapitals,
mit dem die Objektgesellschaften jeweils ausgestattet werden.

Fur sonstige Zwecke werden die Nettoeinnahmen der Tochterunternehmen nicht genutzt.

B Méglichkeiten einer Anderung der Anlagestrategie oder der Anlagepolitik der Tochterunterneh-
men und Einsatz von Derivaten und Termingeschaften

Die Anlagestrategie und die Anlagepolitik der Tochterunternehmen sind in den Gesellschaftsvertragen der Toch-
terunternehmen festgelegt. Anderungen der Anlagestrategie oder der Anlagepolitik eines Tochterunternehmens
bediirfen der Anderung des Gesellschaftsvertrages der Tochterunternehmen. Hierzu sind ein Beschluss mit
einer Mehrheit von 75 % der von den Limited Partnern (jeweils die Emittentin) abgegebenen Stimmen und die
Zustimmung des General Partners des jeweiligen Tochterunternehmens (jeweils die German One, LP) erfor-
derlich. Dariiber hinaus bestehen keine Méglichkeiten zur Anderung der Anlagestrategie und Anlagepolitik der
Tochterunternehmen.

Derivate und Termingeschafte werden im Rahmen der Vermdgensanlage auf der Investitionsebene der Toch-
terunternehmen nicht eingesetzt.

B Beschreibung der Anlageobjekte der Tochterunternehmen

Die Anlageobjekte der Tochterunternehmen bestehen aus Mehrheitsbeteiligungen oder aufgrund Abrede der
Gesellschafter beherrschenden Beteiligungen an bestehenden und zukinftigen Objektgesellschaften. Zum
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Zeitpunkt der Prospektaufstellung halten die folgenden Tochterunternehmen bereits Mehrheitsbeteiligungen an
den im Folgenden genannten Objektgesellschaften:

m die TSO Active Office Ill, LP halt eine Mehrheitsbeteiligung an der Objektgesellschafte TSO AP llI
SPE 1, LP,

m die TSO Active Logistics lll, LP halt eine Mehrheitsbeteiligung an der Objektgesellschafte TSO AP llI
SPE 2, LP,

B die TSO Active Retail Ill, LP halt eine Mehrheitsbeteiligung an der Objektgesellschafte TSO AP llI
SPE 3, LP,

m die TSO Active Mixed Use llII, LP halt eine Mehrheitsbeteiligung an der Objektgesellschafte TSO AP Il
SPE 4, LP.

Sobald die Tochterunternehmen weiteres Eigenkapital von der Emittentin erhalten haben, werden sie und der
jeweilige General Partner bestehende Objektgesellschaften im Verhaltnis ihrer Kapital- und Stimmanteile (99
zu 1) mit Eigenkapital ausstatten. Alternativ kdnnen die Tochterunternehmen zusammen mit der German One,
LP oder moglichen anderen General Partnern zukinftige Objektgesellschaften griinden und diese in gleicher
Weise mit Eigenkapital ausstatten, wenn weitere Gewerbeimmobilien zum Erwerb und zur Entwicklung oder
Bebauung zur Verfiigung stehen. Den Objektgesellschaften steht dabei kein eigener Anspruch gegen die Toch-
terunternehmen und ihren jeweiligen General Partner auf Ausstattung mit Eigenkapital zu.

Die Objektgesellschaften haben die Rechtsform einer Limited Partnership nach dem Recht des US-Bundes-
staates Georgia. Aus den Mehrheitsbeteiligungen oder aufgrund Abrede der Gesellschafte beherrschenden
Beteiligungen an den Objektgesellschaften haben die Tochterunternehmen als Limited Partner die folgenden
wesentlichen Rechte und Pflichten, die sich aus den Gesellschaftsvertragen der Objektgesellschaften ergeben.
Die Tochterunternehmen:

m verflgen Uber das Stimmrecht in Gesellschafterversammlungen entsprechend ihrer Mehrheitsbeteili-
gung in Héhe von jeweils 99 % der Stimmrechte.

B haben Anspriche auf Ausschuittung des von den Objektgesellschaften erwirtschafteten Netto-Cash-
flows entsprechend ihrer Mehrheitsbeteiligung in Hohe von jeweils 99 % der Kapitalanteile.

® haben das Recht den General Partner der Objektgesellschaften abzuberufen, da sie mit einer Mehr-
heitsbeteiligung in Hohe von jeweils 99% Uber einen Kapital- und Stimmanteil verfugen, der den erfor-
derlichen Anteil von 75 % Uberschreitet.

® haben das Recht, die Bicher der Objektgesellschaften wahrend der Geschéaftszeit der Objektgesell-
schaften in deren Geschéaftsraumen einzusehen sowie weitere Informationen anzufordern.

B haben das Recht, Auskunfte Giber die Angelegenheiten der Objektgesellschaften zu erhalten.

B haben das Recht, mit der Zustimmung des General Partners den Gesellschaftsvertrag der betreffenden
Objektgesellschaft zu andern.

B haben das Recht, im Falle der Liquidation der Objektgesellschaften an deren Liquidationserls entspre-
chend ihrer Mehrheitsbeteiligung von 99 % der Kapitalanteile beteiligt zu werden.

B haben das Recht ihre Beteiligung an den Objektgesellschaften mit der Zustimmung des jeweiligen Ge-
neral Partners der Tochterunternehmen (d.h. jeweils die German One LP) zu tbertragen.

B haben kein Recht zur Kiindigung.

B haften nicht fur Verbindlichkeiten der Objektgesellschaften. Der jeweilige General Partner der Objekt-
gesellschaften haftet unbegrenzt fir Verbindlichkeiten der Objektgesellschaften.
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® haben die Pflicht, den Objektgesellschaften auf deren Verlangen unverziiglich sdmtliche Informationen,
Erklarungen oder Bescheinigungen zu erteilen, die der jeweilige General Partner der Objektgesell-
schaften fur notwendig halt, um steuerliche Anforderungen zu erfllen, um einzubehaltende Steuern so
gering wie mdglich zu halten oder um andere angemessene Zwecke zu erreichen.

B Eigentum oder dingliche Berechtigung an den Anlageobjekten der Tochterunternehmen von
Personen, die nach §§ 3, 7 oder 12 VermVerkProspV zu nennen sind

Der Anbieterin und Prospektverantwortlichen (TSO Europe Funds, Inc.), den Grindungsgesellschaftern der
Emittentin (TSO Active Property Il General Partner, LP und Christie Leigh Nash), den Gesellschaftern der Emit-
tentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung (TSO Active Property Il General Partner, LP und die bestehenden
Anleger als Limited Partner), dem Mittelverwendungskontrolleur (Calloway Title and Escrow, LLC), dem Mitglied
der Geschaftsfihrung der Emittentin (Allan Boyd Simpson), dem Mitglied der Geschaftsfihrung des Mittelver-
wendungskontrolleurs (S. Marcus Calloway) und dem Mitglied der Geschaftsfihrung der Anbieterin und Pros-
pektverantwortlichen (Allan Boyd Simpson) stehen oder standen zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung weder
das Eigentum an den Anlageobjekten der Tochterunternehmen oder an wesentlichen Teilen derselben noch aus
anderen Grunden eine dingliche Belastung an den Anlageobjekten der Tochterunternehmen zu.

B Nicht nur unerhebliche dingliche Belastungen der Anlageobjekte der Tochterunternehmen

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung sind die Anlageobjekte der Tochterunternehmen nicht Gegenstand von
nicht nur unerheblichen dinglichen Belastungen.

B Rechtliche und tatsachliche Beschriankungen der Verwendungsmoglichkeiten der Anlageob-
jekte der Tochterunternehmen, insbesondere im Hinblick auf das Anlageziel

Die Verwendungsmoglichkeit der Anlageobjekte der Tochterunternehmen ist dadurch beschrankt, dass die
Ubertragung der Beteiligung an den Objektgesellschaften nur mit der Zustimmung des General Partners der
Tochterunternehmen (d.h. jeweils der German One, LP) méglich ist. Darliber hinaus gibt es zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung keine rechtlichen oder tatsachlichen Beschrankungen der Verwendungsmaglichkeiten der
Anlageobjekte der Tochterunternehmen, insbesondere im Hinblick auf das Anlageziel.

B Behordliche Genehmigungen der Tochterunternehmen

Die Tochterunternehmen bendtigen jeweils eine Erlaubnis nach US amerikanischem Recht, die einer Gewer-
beerlaubnis nach deutschem Recht vergleichbar ist und ein ,Certificate of Good Standing®. Diese behoérdlichen
Genehmigungen liegen fur die bestehenden vier Tochterunternehmen vor. Weitere behérdliche Genehmigun-
gen sind auf der Investitionsebene der Tochterunternehmen nicht notwendig.

B Vertrage liber die Anschaffung oder Herstellung der Anlageobjekte der Tochterunternehmen

Die TSO Active Office Ill, LP hat mit der German One, LP am 20. Juni 2019 einen Gesellschaftsvertrag zur
Grundung der TSO AP Ill SPE 1, LP abgeschlossen. Die German One, LP hat ihre General Partner Beteiligung
an der TSO AP lll SPE 1, LP am 23. Januar 2020 vollstandig auf die TSO AP Ill SPE 1 General Partner, LP
Ubertragen.

Die TSO Active Logistics lll, LP hat mit der German One, LP am 20. Juni 2019 einen Gesellschaftsvertrag zur
Grundung der TSO AP 1l SPE 2, LP abgeschlossen. Die German One, LP hat ihre General Partner Beteiligung
an der TSO AP 1l SPE 2, LP am 28. April 2020 vollstandig auf die TSO AP lll SPE 2 General Partner, LP Uber-
tragen.

Die TSO Active Retail Ill, LP hat mit der German One, LP am 20. Juni 2019 einen Gesellschaftsvertrag zur
Grindung der TSO AP IIl SPE 3, LP abgeschlossen.

Die TSO Active Mixed Use IllI, LP hat mit der German One, LP am 20. Juni 2019 einen Gesellschaftsvertrag zur
Grindung der TSO AP IIl SPE 4, LP abgeschlossen.
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Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung haben die Tochterunternehmen dariiber hinaus keine weiteren Vertrage
Uber die Anschaffung oder Herstellung der Anlageobjekte der Tochterunternehmen oder wesentlicher Teile
davon geschlossen.

B Bewertungsgutachten auf der Investitionsebene der Tochterunternehmen
Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung gibt es nach Kenntnis der Anbieterin kein Bewertungsgutachten.

B Erbringung von Lieferungen und Leistungen fiir die Tochterunternehmen durch Personen, die
nach §§ 3, 7 oder 12 VermVerkProspV zu nennen sind

Der General Partner der Emittentin als Griindungsgesellschafter und Gesellschafter der Emittentin zum Zeit-
punkt der Prospektaufstellung (TSO Active Property Ill General Partner, LP) erbringt die folgenden Lieferungen
und Leistungen fiir die Tochterunternehmen:

B Unterstutzung bei der Griindung der Objektgesellschaften

Darlber hinaus werden keine Lieferungen und Leistungen von der Anbieterin und Prospektverantwortlichen
(TSO Europe Funds, Inc.), den Griindungsgesellschaftern der Emittentin (TSO Active Property Il General Part-
ner, LP und Christie Leigh Nash), den Gesellschaftern der Emittentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
(TSO Active Property Ill General Partner, LP und die bestehenden Anleger als Limited Partner), dem Mittelver-
wendungskontrolleur (Calloway Title and Escrow, LLC), dem Mitglied der Geschaftsfihrung der Emittentin (Allan
Boyd Simpson), dem Mitglied der Geschaftsfiihrung des Mittelverwendungskontrolleurs (S. Marcus Calloway)
und dem Mitglied der Geschaftsfuhrung der Anbieterin und Prospektverantwortlichen (Allan Boyd Simpson) fur
die Tochterunternehmen erbracht.

B Voraussichtliche Gesamtkosten und Investitions- und Finanzierungsplan der Tochterunterneh-
men (Prognose)

Die voraussichtlichen Gesamtkosten der Tochterunternehmen belaufen sich aufinsgesamt USD 103.661.616,15.
Sie setzen sich zusammen aus der geplanten Ausstattung der Objektgesellschaften mit Eigenkapital in Hohe
von insgesamt USD 103.461.616,15 und den Verwaltungskosten in Hohe von USD 50.000 pro Tochterunter-
nehmen, mithin bei zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung bestehenden vier Tochterunternehmen insgesamt
USD 200.000. Werden weitere Tochterunternehmen gegriindet, steigen die Verwaltungskosten entsprechend
an.

Die Finanzierung der Tochterunternehmen erfolgt ausschlieflich durch Eigenkapital in Héhe von USD
102.625.000, mit dem die Emittentin die Tochterunternehmen ausstattet und durch Eigenkapital in Héhe von
USD 1.036.616,15, mit dem der General Partner der Tochterunternehmen (d.h. die German One, LP) die Toch-
terunternehmen ausstattet.

Die nachfolgenden Darstellungen des Investitions- und Finanzierungsplans der Tochterunternehmen (Progno-
se) veranschaulichen die Mittelherkunft und die Mittelverwendung und beschreiben die einzelnen Positionen:

Investitions- und Finanzierungsplan des Tochterunternehmens TSO Active Office lll, Betrag in USD
LP fiir die Immobilienvorhaben ,,Mansell | und II*

Mittelherkunft

Kapitaleinlage der Emittentin als Limited Partner 13.628.785,50
Kapitaleinlage der German One, LP als General Partner 137.664,50
Summe der Mittelherkunft 13.766.450,00

Mittelverwendung

Eigenkapitalausstattung TSO AP Ill SPE 1, LP 13.716.450,00
Verwaltungskosten 50.000,00
Summe der Mittelverwendung 13.766.450,00
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Investitions- und Finanzierungsplan des Tochterunternehmens TSO Active Logistics Betrag in USD

Ill, LP fiir das Immobilienvorhaben ,,Naples Self Storage*

Mittelherkunft

Kapitaleinlage der Emittentin als Limited Partner 4.487.863,25
Kapitaleinlage der German One, LP als General Partner 45.331,95
Summe der Mittelherkunft 4.533.195,20

Mittelverwendung

Eigenkapitalausstattung TSO AP IIl SPE 2, LP 4.483.195,20
Verwaltungskosten 50.000,00
Summe der Mittelverwendung 4.533.195,20

Investitions- und Finanzierungsplan der Tochterunternehmen fiir weitere Immobilien- Betrag in USD

vorhaben einschlieBlich des geplanten Immobilienvorhabens Venice Isle Self Storage
Development (Prognose)

Mittelherkunft

Kapitaleinlage der Emittentin als Limited Partner 84.508.351,25
Kapitaleinlage der German One, LP als General Partner 853.619,71
Summe der Mittelherkunft 85.361.970,96

Mittelverwendung

Eigenkapitalausstattung bestehender oder zukiinftiger Objektgesellschaften 85.261.970,96
Verwaltungskosten 100.000,00
Summe der Mittelverwendung 85.361.970,96

B Mittelherkunft

Das Kapital der Tochterunternehmen setzt sich aus dem Eigenkapital zusammen, mit dem die Emittentin und
der General Partner der Tochterunternehmen die Tochterunternehmen ausstatten.

Eigenkapital von der Emittentin als Limited Partner

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung hat die Emittentin als Limited Partner das Tochterunternehmen TSO
Active Office Ill, LP zum Zweck der Realisierung der Immobilienvorhaben ,Mansell | und II“ mit Eigenkapital in
Hohe von USD 13.628.785,50 ausgestattet und als Limited Partner das Tochterunternehmen TSO Active Lo-
gistics Ill, LP zum Zweck der Realisierung des Immobilienvorhabens ,Naples Self Storage” mit Eigenkapital in
Hohe von USD 4.487.863,25 ausgestattet. Im Hinblick auf die Realisierung des geplanten Immobilienvorhabens
~Venice Isle Self Storage Development” beabsichtigt die Emittentin als Limited Partner das Tochterunternehmen
TSO Active Logistics I, LP mit Eigenkapital in Hohe von USD 3.632.250,60 auszustatten.

Eigenkapital von der German One, LP als General Partner der Tochterunternehmen

Zudem hat die German One, LP als General Partner das Tochterunternehmen TSO Active Office lll, LP zum
Zweck der Realisierung der Immobilienvorhaben ,Mansell | und 11“ mit Eigenkapital in Hohe von USD 137.664,50
ausgestattet und als General Partner das Tochterunternehmen TSO Active Logistics Ill, LP zum Zweck der
Realisierung des Immobilienvorhabens ,Naples Self Storage® mit Eigenkapital in Hohe von USD 45.331,95 aus-
gestattet. Im Hinblick auf die Realisierung des geplanten Immobilienvorhabens ,Venice Isle Self Storage Deve-
lopment” beabsichtigt die German One, LP als General Partner das Tochterunternehmen TSO Active Logistics
I, LP mit Eigenkapital in Héhe von USD 36.689,40 auszustatten.
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Konditionen der Eigen- und Fremdmittel

Mit Ausnahme der bereits erbrachten Kapitaleinlagen der Emittentin in Hohe von USD 18.116.648,75 und der
German One, LP in Hohe von USD 182.996,45 sind Kapitaleinlagen weder eingebracht noch verbindlich zu-
gesagt. Das Eigenkapital ist durch die Emittentin nach verbindlicher Zusage gegentber dem jeweiligen Toch-
terunternehmen unverziglich an dieses Tochterunternehmen zu zahlen. Das Eigenkapital steht den Tochter-
unternehmen nach erfolgter Einzahlung im Rahmen der angebotenen Vermogensanlage ohne Einschréankung
bis zur Liquidation des jeweiligen Tochterunternehmens zur Verfligung. Die Einzahlung des Eigenkapitals und
die damit verbundene Beteiligung an den Tochterunternehmen fuhrt zu einer Beteiligung am Vermdégen und
Geschaftsergebnis (Gewinn und Verlust) der Tochterunternehmen und begriindet dementsprechend Anspriiche
auf Ausschittungen gegen diese nach naherer Malgabe ihres jeweiligen Gesellschaftsvertrages. Die Emitten-
tin hat kein Recht zur ordentlichen Kiindigung ihrer Beteiligungen an den Tochterunternehmen. Die Emittentin
scheidet im Rahmen der Liquidation der Tochterunternehmen aus den Tochterunternehmen aus. Das Recht zur
aufderordentlichen Kiindigung bleibt firr beide Vertragsparteien unberihrt.

Fremdkapitalquote und Hebeleffekte

Die Tochterunternehmen werden keine Fremdmittel aufnehmen. Auf der Investitionsebene der Tochterunter-
nehmen betragt somit die Fremdkapitalquote 0. Es entstehen keine Hebeleffekte und solche sind auch weder
angestrebt noch geplant.

B Mittelverwendung
Eigenkapitalausstattung der Objektgesellschaften

Das Tochterunternehmen TSO Active Office Ill, LP hat einen wesentlichen Teil seiner bisherigen Mittel
(USD 13.716.450) fur die Eigenkapitalausstattung der Objektgesellschaft TSO AP Ill SPE 1, LP verwendet.
Das Tochterunternehmen TSO Active Logistics Ill, LP hat einen wesentlichen Teil seiner bisherigen Mittel
(USD 4.483.195,20) fur die Eigenkapitalausstattung der Objektgesellschaft TSO AP Il SPE 2, LP verwendet.
Das Tochterunternehmen TSO Active Logistics Ill, LP beabsichtigt einen wesentlichen Teil seiner bisherigen
Mittel (USD 3.668.940) fir die Eigenkapitalausstattung einer noch zu griindenden Objektgesellschaft zu ver-
wenden.

Auch nach dem Zeitpunkt der Prospektaufstellung werden die Tochterunternehmen einen wesentlichen Teil
ihrer Mittel in Hohe von voraussichtlich USD 81.593.030,90 fir die Ausstattung bestehender und zukiinftiger
Objektgesellschaften mit Eigenkapital sowie in Hohe von USD 100.000 fur Verwaltungskosten verwenden. Es
steht noch nicht fest, in welcher Héhe die verschiedenen bestehenden und zukinftigen Objektgesellschaften
mit Eigenkapital ausgestattet werden.

Verwaltungskosten

Die Tochterunternehmen verwenden den restlichen Teil ihrer Mittel fir die Zahlung ihrer Verwaltungskosten in
Hohe von jeweils USD 50.000. Die Verwaltungskosten entstehen im Rahmen des ordentlichen Geschéaftsbetrie-
bes der Tochterunternehmen. Sie umfassen insbesondere die Kosten fur Personal und verschiedene Dienstleis-
tungen. Fir die zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung bereits bestehenden Tochterunternehmen betragen die
Verwaltungskosten insgesamt USD 200.000.

4. Anlagestrategie, Anlageziel, Anlagepolitik und Anlageobjekte der Objekt-
gesellschaften

B Anlagestrategie der Objektgesellschaften

Die Anlagestrategie der Objektgesellschaften ist es, ihr Eigenkapital, abzlglich Erwerbsnebenkosten, im Be-
reich des Erwerbs und der Entwicklung bestehender und des Baus neuer Gewerbeimmobilien im Stidosten der

USA zu investieren. Die Immobilienvorhaben werden nach konkreten Investitionskriterien (siehe Seiten 90 f.)
ausgewahlt.
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B Anlageziel der Objektgesellschaften

Das Anlageziel der Objektgesellschaften ist es, durch den Erwerb, die Errichtung und die Entwicklung von
Gewerbeimmobilien, die den Investitionskriterien (siehe Seiten 90 f.) entsprechen, eine Wertsteigerung der
Gewerbeimmobilien herbeizufihren. Durch die Vermietung oder den Betrieb der Gewerbeimmobilien sollen
laufende Einnahmen erwirtschaftet werden, die nach Begleichung von Kosten und Bedienung von Zinsen fir
die geplanten Hypothekendarlehen fir Ausschittungen an die Tochterunternehmen verwendet werden kdnnen.
Das Anlageziel der Objektgesellschaften ist es weiterhin, durch die VerauRerung der Gewerbeimmobilien Ver-
aullerungserlose zu erwirtschaften, die nach vollstandiger Ruckfihrung der geplanten Hypothekendarlehen
und nach Begleichung samtlicher Kosten der Objektgesellschaften fiir Ausschiittungen an die Tochterunterneh-
men verwendet werden konnen.

B Anlagepolitik der Objektgesellschaften

Die Anlagepolitik der Objektgesellschaften ist es, Gewerbeimmobilien im Siidosten der USA zu erwerben, diese
zu entwickeln oder zu bebauen und in der Folge zu betreiben oder zu vermieten und nach einer zum Zeitpunkt
der Prospektaufstellung nicht bestimmten Betriebs- oder Vermietungsdauer wieder zu veraufdern. Hierzu wer-
den Immobilien erworben und Gewerbeimmobilien umfangreich entwickelt oder Grundstiicke neu bebaut. Nach
der Entwicklung oder Bebauung werden die Gewerbeimmobilien betrieben oder vermietet und in jedem Fall vor
der Beendigung der Emittentin veraullert.

B Realisierungsgrad der Projekte der Objektgesellschaften

Die Objektgesellschaften haben zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung die folgenden Vertrage, insbesondere
Kaufvertrage, tber Immobilienvorhaben abgeschlossen:

Die The Simpson Organization, Inc. hat am 23. Januar 2020 sadmtliche Rechte aus dem Kaufvertrag liber die
Immobilienvorhaben ,Mansell | und 114, welcher zwischen der The Simpson Organization, Inc. und der Sun Life
Assurance Company of Canada als Verkauferin geschlossen und am 12. Dezember 2019 wirksam wurde, auf
die Objektgesellschaft TSO AP Ill SPE 1, LP bertragen.

Die The Simpson Organization, Inc. hat am 28. April 2020 samtliche Rechte aus dem Kaufvertrag Uber das
Immobilienvorhaben ,Naples Self Storage®, welcher zwischen der The Simpson Organization, Inc. und der 5135
Developers, LLC am 4. November 2019 geschlossen und wirksam wurde, auf die Objektgesellschaft TSO AP
Il SPE 2, LP Ubertragen.

Die The Simpson Organization, Inc. beabsichtigt sdmtliche Rechte aus dem Kaufvertrag Gber das geplante
Immobilienvorhaben ,Venice Isle Self Storage Development®, welcher zwischen der The Simpson Organization,
Inc. und der Venice Isle Investment, LLC am 6. Juli 2020 geschlossen wurde, auf eine noch zu grindende Ob-
jektgesellschaft zu tbertragen.

Darlber hinaus stehen zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung keine weiteren konkreten Immobilienvorhaben
fest. Die Objektgesellschaften haben keine weiteren Vertrage, insbesondere Kaufvertrage, iber Immobilien-
vorhaben abgeschlossen und keine weiteren Immobilien geprift oder bewertet. Mit der Realisierung weiterer
Projekte wurde noch nicht begonnen.

B Nettoeinnahmen der Objektgesellschaften

Die Nettoeinnahmen der Objektgesellschaften, abziiglich der Erwerbsnebenkosten, bestehen aus dem Eigen-
kapital, mit dem die Tochterunternehmen die Objektgesellschaften ausstatten. Die Objektgesellschaften wer-
den diese Nettoeinnahmen ausschlieRlich dafir verwenden, Gewerbeimmobilien zu erwerben, zu errichten und
zu entwickeln.

Die Nettoeinnahmen der Objektgesellschaften sind fur die Realisierung der Anlagestrategie und der Anlage-
politik der Objektgesellschaften allein nicht ausreichend. Zusatzlich zu den Nettoeinnahmen der Objektgesell-
schaften sind Eigenkapital des jeweiligen General Partners und Fremdmittel in Form von Hypothekendarlehen
erforderlich. Die Ausstattung der Objektgesellschaften mit Eigenkapital durch den jeweiligen General Partner
erfolgt jeweils in H6he von 1 % der Eigenkapitalausstattung der Objektgesellschaften. Hypothekendarlehen
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werden voraussichtlich jeweils in Hohe von 60% des gesamten Investitionskapitals der Objektgesellschaften
aufgenommen.

Fur sonstige Zwecke werden die Nettoeinnahmen der Objektgesellschaften nicht genutzt.

B Moglichkeiten einer Anderung der Anlagestrategie oder der Anlagepolitik der Objektgesell-
schaften und Einsatz von Derivaten und Termingeschéaften

Die Anlagestrategie und die Anlagepolitik der Objektgesellschaften sind in den jeweiligen Gesellschaftsvertra-
gen der Objektgesellschaften festgelegt. Anderungen der Anlagestrategie oder der Anlagepolitik der Objektge-
sellschaften bediirfen der Anderung des jeweiligen Gesellschaftsvertrages der Objektgesellschaften. Hierzu
sind ein Beschluss mit einer Mehrheit von 75 % der von den Limited Partnern (d.h. der TSO Active Office lll,
LP bei der TSO AP Ill SPE 1, LP, der TSO Active Logistics lll, LP bei der TSO AP IIl SPE 2, LP, der TSO Active
Retail lll, LP bei der TSO AP Ill SPE 3, LP und der TSO Active Mixed Use lll, LP bei der TSO AP lll SPE 4,
LP) abgegebenen Stimmen und die Zustimmung des jeweiligen General Partners erforderlich. Darlber hinaus
bestehen keine Mdglichkeiten zur Anderung der Anlagestrategie und Anlagepolitik der Objektgesellschaften.

Derivate und Termingeschéafte kdnnen durch die Objektgesellschaften im normalen Geschéaftsbetrieb zur Ab-
sicherung gegen Zinsrisiken eingesetzt werden. Die Absicherung gegen Zinsrisiken erfolgt durch Swaps oder
Collars, mit denen Zinssatze aus variabel verzinslichen Hypothekendarlehen einem Festzins angeglichen wer-
den. Derivate und Termingeschéfte sind nur zuldssig, soweit die Objektgesellschaften Hypothekendarlehen mit
variablem Zins aufnehmen. Daruber hinaus ist der Einsatz von Derivaten und Termingeschaften nicht zulassig.

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung hat die TSO AP Il SPE 1, LP beziglich der Anlageobjekte ,Mansell |
und I ein Hypothekendarlehen in Hohe von USD 28.700.000 mit einer variablen Verzinsung aufgenommen, die
durch eine Swap-Vereinbarung mit der IberiaBank Corporation fiir die Laufzeit des Darlehens bis einschlieRlich
Februar 2025 auf 3,47 % fixiert wurde.

Die TSO AP Ill SPE 2, LP plant bezuglich des Anlageobjekts ,Naples Self Storage® fir die Entwicklung des
Anlageobjekts ein Hypothekendarlehen in Hohe von USD 6.792.720 mit variabler Verzinsung aufzunehmen, die
durch eine Swap-Vereinbarung fur die noch nicht bestimmte Laufzeit des Darlehens fixiert sein wird.

Dariber hinaus bestehen zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung keine Derivat- und/oder Termingeschafte.
B Beschreibung der Anlageobjekte der Objektgesellschaften

Die Anlageobjekte der Objektgesellschaften bestehen aus Gewerbeimmobilien im Stidosten der USA. Die Ob-
jektgesellschaften beabsichtigen, diese zu erwerben und zu entwickeln oder neu zu bebauen und in der Folge
zu betreiben oder zu vermieten. Nach einer zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht bestimmten Betriebs-
oder Vermietungsdauer, in jedem Fall aber vor der Beendigung der Emittentin, werden die Objektgesellschaf-
ten die Gewerbeimmobilien wieder verauRern. Jede der Objektgesellschaften wird jeweils nur eine Immobilie
halten. Nach dem Verkauf einer Immobilie kdnnen die Objektgesellschaften weitere neue Immobilien erwerben
und neue Immobilienvorhaben durchfiihren. Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung stehen bisher noch nicht
alle konkreten Immobilienvorhaben fest (vgl. hierzu auch Seite 35 im Kapitel V. ,Wesentliche tatsachliche und
rechtliche Risiken im Zusammenhang mit den Limited Partner Anteilen®).

Bei der Auswahl ihrer Immobilienvorhaben mussen die Objektgesellschaften konkrete Investitionskriterien be-
achten:

m Art der Immobilie
Die Objektgesellschaften werden nach MalRRgabe ihrer Gesellschaftsvertrage ausschlieRlich in Gewerbeimmo-
bilien investieren. Hierzu gehoren insbesondere Selbstlagerzentren, Blirogebaude, Einkaufszentren, Business

Center, Industrieanlagen. Ausgeschlossen sind Investitionen in Hotels, Beherbergungseinrichtungen oder Woh-
nimmobilien (mit Ausnahme von Firmenwohnungen fir die kurzfristige Unterbringung oder Reiseappartments).
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B Niedrige Bewertung und hohes Entwicklungspotenzial
Die zu erwerbenden und zu entwickelnden Gewerbeimmobilien sollen eine Unterbewertung aufweisen und

daher zu einem gunstigen Kaufpreis zu erwerben sein. Sie sollen ein hohes Entwicklungspotenzial haben und
es soll die Mdglichkeit bestehen, ihre Attraktivitat fir neue Mieter und Kunden sowie ihren Wert zu steigern.

B Laufende Einnahmen aus Betrieb oder Vermietung

Die Gewerbeimmobilien sollen ferner so entwickelt werden kénnen, dass sie die Moglichkeit der Erwirtschaf-
tung laufender Einnahmen aus ihrer Vermietung oder ihrem Betrieb bieten.

B Standort

Der Standort der Immobilien muss im Sidosten der USA, insbesondere in den Staaten Georgia, Tennessee,
Virginia, Florida, North Carolina und South Carolina, liegen.

B Jeweils nur eine Gewerbeimmobilie pro Objektgesellschaft
Die Objektgesellschaften werden jeweils nur in eine Gewerbeimmobilie investieren und diese entwickeln, ver-

mieten und betreiben. Nach Verauflierung einer Gewerbeimmobilie kdnnen die Objektgesellschaften in eine
neue Gewerbeimmobilie investieren.

B Starke Vertragspartner
Nach Moglichkeit sollen die Gewerbeimmobilien den Objektgesellschaften Zugang zu starken Vertragspartnern
verschaffen, wie etwa bei Selbstlagerzentren die Zusammenarbeit mit CubeSmart und bei vermieteten Gebau-

den die Gewinnung solventer Mieter. CubeSmart ist ein bérsennotiertes, in den USA ansassiges Unternehmen,
das Selbstlagerzentren betreibt und Lizenzen zum Betrieb von Selbstlagerzentren unter seinem Namen ausgibt.

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung stehen folgende konkrete Immobilienvorhaben fest:

B Mansell | und Il, Alpharetta, Georgia
Anlageobjekt der Objektgesellschaft TSO AP Il SPE 1, LP:

Daten und Zahlen Mansell | und Il

Kaufpreis USD 36.495.000

Geplante Entwicklungskosten

Sonstige Kosten

Gesamkosten

Hypothek

Investiertes Eigenkapital der TSO AP Ill SPE 1, LP

Eigentumsanteil der TSO AP Ill SPE 1, LP

USD 4.600.000
USD 1.460.000
USD 42.555.000
USD 28.700.000

USD 13.855.000
(davon 99 % von der TSO Active Office Ill, LP und
1 % von der TSO AP Il SPE 1 General Partner, LP)

100 %
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Objektbeschreibung Mansell | und Il

Anschrift 3700 & 3650 Mansell Road, Alpharetta, GA
Vermietbare Flache 21.880 gm
GrundstlicksgroRe 65.880 gm
Anzahl Geb&ude 2
Art des Objekt Blrogebaude
Baujahr 1998 (Mansell I) und 1999 (Mansell II)
Parkplatze 1032
Vermietungsstand im September 2020 79,4 %

Beschreibung des Anlageobjekts

Bei Mansell | und Il handelt es sich um zwei Burogebaude mit ca. 21.800 gm Mietflache. Ab 2020 werden
die 1998 und 1999 errichteten Gebaude komplett renoviert, wodurch der Vermietungsstand nachhaltig erhéht
werden soll. Die Gebaude befinden sich in Alpharetta, Georgia in einer gefragten Gegend, die sich durch eine
sehr gut ausgebaute und weiter wachsende Infrastruktur auszeichnet. Der Komplex liegt verkehrsgiinstig nahe
zwei Autobahnauffahrten zur Autobahn Georgia State Route 400. In unmittelbarer Nahe befinden sich Outdoor-
Sportmdglichkeiten und Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants sowie Freizeit- und Unterhaltungsangebote. Damit
sind Mansell | und Il fir Unternehmen, die Blroraum suchen, sehr attraktiv.

® Naples Self Storage, Naples, Florida

Anlageobjekt der Objektgesellschaft TSO AP IIl SPE 2, LP:

Daten und Zahlen Naples Self Storage

Kaufpreis

Geplante Entwicklungskosten

Sonstige Kosten

Gesamkosten

Hypothek (geplant)

Investiertes Eigenkapital der TSO AP Il SPE 2, LP

Eigentumsanteil der TSO AP Ill SPE 2, LP

USD 2.541.500
USD 8.344.200
USD 435.500
USD 11.321.200
USD 6.792.720

USD 4.528.480
(davon 99 % von der TSO Active Logistics Ill, LP und
1 % von der TSO AP Il SPE 2 General Partner, LP)

100 %
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Naples Self Storage - Computergeneriertes Bild des Objekts nach geplanter Errichtung

Naples Self Storage - Umgebung aus der Vogelperspektive
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Objektbeschreibung Naples Self Storage

Anschrift 5135 Tamiami Trail East, Naples, FL 34113, USA
Vermietbare Flache 8.125 gm
GrundstlicksgroRe 10.200 gm
Anzahl Geb&ude 1
Art des Objekt Self-Storage-Gebaude (zu errichten)
Baujahr 2020
Parkplatze 10
Vermietungsstand im September 2020 Neuerrichtung

Beschreibung des Anlageobjekts

Das Anlageobjekt ,Naples Self Storage® ist ein 10.200 gm groRRes, unbebautes Grundstlick, auf dem ein Self-
Storage-Gebaude errichtet werden soll. Das Grundstuck liegt verkehrsgiinstig am Tamiami Trail East, einem
quer durch Florida verlaufenden Highway. Die Ubertragung der Rechte aus dem Kaufvertrag auf die Objektge-
sellschaft soll in Kiirze erfolgen.

B Venice Isle Self Storage Development, Venice, Florida

Geplantes Anlageobjekt einer noch zu grindenden Objektgesellschaft:

Daten und Zahlen Venice Isle Self Storage Development (geplant)

Kaufpreis USD 1.300.000
Geplante Entwicklungskosten USD 7.610.000
Sonstige Kosten USD 356.000
Gesamkosten USD 9.266.000
Hypothek (geplant) USD 5.560.000
Investiertes Eigenkapital (geplant) USD 3.706.000
Eigentumsanteil der geplanten Objektgesellschaft 100 %

Objektbeschreibung Venice Isle Self Storage Development (geplant)

Anschrift 2988 Executive Drive, Venice, Florida 34292
Vermietbare Flache 7.200 gm
GrundstlicksgroRe 6.800 gm
Anzahl Gebaude zu erwerbende Freiflache
Art des Objekt Trophy Self-Storage-Gebaude (noch zu errichten)
Baujahr 2021-2022
Parkplatze 16 (14 regulare, 2 Behindertenparkplatze)

Vermietungsstand im September 2020 zu erwerbende Freiflache
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Grundstiick des Immobilienvorhabens Venice Island Self Storage Development (geplant)

Grundstiick des Immobilienvorhabens Venice Island Self Storage Development (geplant)
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Beschreibung des Anlageobjekts

Das geplante Anlageobjekt ,Venice Isle Self Storage Development® ist ein 6800 gm grofes, bisher unbebautes
Grundstlick mit einer Baugenehmigung fiir die Errichtung eines vierstdckigen Class A Self-Storage-Bauvorha-
bens am 2988 Executive Drive in Venice, Florida. Die Baubehdrde hat 797 klimatisierte Selbstlagereinheiten mit
einer Gesamtmietflache von ca. 7.200 Quadratmetern bewilligt. Venice liegt etwa 27 km stiddstlich von Saraso-
ta, Florida und ist eine schnell wachsende Region im Slidwesten Floridas.

Weitere Anlageobjekte der Objektgesellschaften stehen zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht fest.

B Eigentum oder dingliche Berechtigung an den Anlageobjekten der Objektgesellschaften von
Personen, die nach §§ 3, 7 oder 12 VermVerkProspV zu nennen sind

Der Anbieterin und Prospektverantwortlichen (TSO Europe Funds, Inc.), den Grindungsgesellschaftern der
Emittentin (TSO Active Property |ll General Partner, LP und Christie Leigh Nash), den Gesellschaftern der Emit-
tentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung (TSO Active Property Il General Partner, LP und die bestehenden
Anleger als Limited Partner), dem Mittelverwendungskontrolleur (Calloway Title and Escrow, LLC), dem Mitglied
der Geschaftsflihrung der Emittentin (Allan Boyd Simpson), dem Mitglied der Geschéaftsfiihrung des Mittelver-
wendungskontrolleurs (S. Marcus Calloway) und dem Mitglied der Geschaftsfihrung der Anbieterin und Pros-
pektverantwortlichen (Allan Boyd Simpson) stehen oder standen zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung weder
Eigentum an den Anlageobjekten der Objekigesellschaften oder an wesentlichen Teilen derselben noch aus
anderen Griinden eine dingliche Belastung an den Anlageobjekten der Objektgesellschaften zu.

B Nicht nur unerhebliche dingliche Belastungen der Anlageobjekte der Objektgesellschaften

Das Anlageobjekt ,Mansell | und II ist mit einer Hypothek im Umfang von USD 28.700.000 belastet. Es ist ge-
plant, das Anlageobjekt ,Naples Self Storage” mit einer Hypothek im Umfang von USD 6.792.720 zu belasten.

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung bestehen keine weiteren nicht nur unerheblichen dinglichen Belastun-
gen der Anlageobjekte der Objektgesellschaften.

B Rechtliche und tatsachliche Beschrankungen der Verwendungsmoglichkeiten der Anlageob-
jekte der Objektgesellschaften, insbesondere im Hinblick auf das Anlageziel

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung bestehen keine rechtlichen oder tatsachlichen Beschrankungen beziig-
lich der Verwendungsmadglichkeiten der Anlageobjekte der Objektgesellschaft, insbesondere nicht im Hinblick
auf das Anlageziel.

B Behoérdliche Genehmigungen der Objektgesellschaften

Die Objektgesellschaften bendtigen jeweils eine Erlaubnis nach US amerikanischem Recht, die einer Gewer-
beerlaubnis nach deutschem Recht vergleichbar ist und ein ,Certificate of Good Standing“. Beide behdrdlichen
Genehmigungen liegen fir die bestehenden Objektgesellschaften vor. Weitere behordliche Genehmigungen
sind auf der Investitionsebene der Objektgesellschaften zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht notwendig.

Die fir die Durchflihrung der Immobilienvorhaben ,Mansell | und II“ zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
erforderlichen behoérdlichen Genehmigungen liegen vor. Dartber hinaus sind zum Zeitpunkt der Prospektauf-
stellung keine behordlichen Genehmigungen fir die Durchfliihrung der Immobilienvorhaben ,Mansell | und I1*
erforderlich. Die Durchfuhrung des Immobilienvorhabens ,Naples Self Storage“ erfordert eine Baugenehmi-
gung und ein sog. ,Land Disturbance Permit®, welches bei gréReren Gelandebaumalinahmen nétig ist. Diese
Genehmigungen liegen zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung vor. Darlber hinaus sind zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung keine behordlichen Genehmigungen zur Durchfiihrung des Immobilienvorhabens ,Naples
Self Storage® erforderlich.

Die Durchfiihrung der Immobilienvorhaben wird voraussichtlich bauliche MalRnahmen beinhalten, welche die
Erteilung von Baugenehmigungen erfordern. Ob fur diese weitere spezielle behdrdliche Genehmigungen erfor-
derlich sein werden, wird von den konkreten Anlageobjekten der Objektgesellschaften abhangen und kann zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht beurteilt werden. Baugenehmigungen und weitere spezielle behordliche
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Genehmigungen liegen zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht vor. Siehe hierzu auch die Ausflihrungen
auf Seite 31 im Kapitel V. ,Wesentliche tatsachliche und rechtliche Risiken im Zusammenhang mit den Limi-
ted Partner — Prognosegefahrdende Risiken — Risiken im Zusammenhang mit behérdlichen Genehmigungen®.

B Vertrage liber die Anschaffung oder Herstellung der Anlageobjekte der Objektgesellschaften

Die The Simpson Organization, Inc. hat mit der Sun Life Assurance Company of Canada als Verkauferin einen
Kaufvertrag Uber die Immobilienvorhaben ,Mansell | und II“ mit der Anschrift 3700 & 3650 Mansell Road, Alpha-
retta, Georgia, USA geschlossen, der am 12. Dezember 2019 wirksam wurde. Die The Simpson Organization,
Inc. hat am 23. Januar 2020 samtliche ihr aus diesem Vertrag zustehenden Rechte mit Bezug auf die Immo-
bilienvorhaben ,Mansell | und II* auf die Objektgesellschaft TSO AP 1ll SPE 1, LP Ubertragen. Die TSO AP Il
SPE 1, LP hat mit der IberiaBank Corporation einen Hypothekendarlehensvertrag tber USD 28.700.000 zur
Finanzierung der Immobilienvorhaben abgeschlossen.

Die The Simpson Organization, Inc. hat mit der 5135 Developers, LLC als Verkauferin einen Kaufvertrag Giber
das Immobilienvorhaben ,Naples Self Storage” mit der Anschrift 5135 Tamiami Trail East, Naples, Florida, USA
geschlossen, der am 4. November 2019 wirksam wurde. Die The Simpson Organization, Inc. hat am 28. April
2020 samtliche ihr aus diesem Vertrag zustehenden Rechte mit Bezug auf das Immobilienvorhaben ,Naples Self
Storage” auf die Objektgesellschaft TSO AP Il SPE 2, LP Ubertragen. Die TSO AP Ill SPE 2, LP plant, einen
Hypothekendarlehensvertrag uber USD 6.792.720 zur Finanzierung des Immobilienvorhabens abzuschlieRen.

Die The Simpson Organization, Inc. hat am 6. Juli 2020 mit der Venice Isle Investment, LLC als Verkauferin
einen Kaufvertrag Uber das Immobilienvorhaben ,Venice Isle Self Storage Development® mit der Anschrift 2988
Executive Drive, Venice, Florida, USA geschlossen. Es ist geplant, dass die The Simpson Organization, Inc. die
ihr aus diesem Vertrag zustehenden Rechte mit Bezug auf das geplante Immobilienvorhaben ,Venice Isle Self
Storage Develpment” auf eine noch zu grindende Objektgesellschaft ibertragt. Es ist weiterhin geplant, einen
Hypothekendarlehensvertrag in Hoéhe von voraussichtlich USD 5.560.000 zur Finanzierung des Immobilienvor-
habens abzuschlieflen.

Zum Zeipunkt der Prospektaufstellung haben die Objektgesellschaften dartiber hinaus keine Vertrage uber die
Anschaffung oder Herstellung der Anlageobjekte oder wesentlicher Teile davon abgeschlossen.

B Bewertungsgutachten auf der Investitionsebene der Objektgesellschaften
Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung liegen der Anbieterin die folgenden Bewertungsgutachten vor:

Coldwell Banker Richard Ellis (,CBRE®) hat ein Bewertungsgutachten utber die Immobilienvorhaben ,Mansell |
und II* erstellt. Der Gutachter kommt in seinem Gutachten vom 27. November 2019 zu dem Ergebnis, dass der
Istwert der Immobilienvorhaben ,Mansell | und I1“ am Bewertungsstichtag 18. November 2019 USD 41.000.000
betragen hat.

CBRE hat ein Bewertungsgutachten Giber das Immobilienvorhaben ,Naples Self Storage® erstellt. Der Gutachter
kommt in seinem Gutachten vom 28. April 2020 zu dem Ergebnis, dass der Istwert des Immobilienvorhabens
.Naples Self Storage” am Bewertungsstichtag 21. April 2020 USD 2.550.000 betragen hat.

CBRE hat ein Bewertungsgutachten Uber das Immobilienvorhaben ,Venice Isle Self Storage Development®
erstellt. Der Gutachter kommt in seinem Gutachten vom 22. Juli 2020 zu dem Ergebnis, dass der Istwert des
Immobilienvorhabens ,Venice Isle Self Storage Development” am Bewertungsstichtag 22. Juli 2020 USD
1.300.000 betragen hat.

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung gibt es nach Kenntnis der Anbieterin keine weiteren Bewertungsgutach-
ten.
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B Erbringung von Lieferungen und Leistungen fiir die Objektgesellschaften durch Personen, die
nach §§ 3, 7 oder 12 VermVerkProspV zu nennen sind

Die Anbieterin und Prospektverantwortliche (TSO Europe Funds, Inc.) erbringt folgende Lieferungen und Leis-
tungen fir die Objektgesellschaften:

B Beratung und Risikomanagement im Zusammenhang mit dem Ankauf und dem Verkauf von Gewer-
beimmobilien,

m Erstellung der Dokumentation fir den Erwerb und die Entwicklung der Gewerbeimmobilien,
B die Einholung von Gutachten und
m die Prifung von Mietvertragen.

Der General Partner als Griindungsgesellschafter der Emittentin und Gesellschafter der Emittentin zum Zeit-
punkt der Prospektaufstellung (TSO Active Property Ill General Partner, LP) erbringt folgende Lieferungen und
Leistungen fur die Objektgesellschaften:

B Prifung und Bewertung der Gewerbeimmobilien und
m  Ausarbeitung von Kaufabsichtserklarungen (,Letters of Intent”) bezlglich Gewerbeimmobilien.

Dariber hinaus werden keine Lieferungen und Leistungen von der Anbieterin und Prospektverantwortlichen
(TSO Europe Funds, Inc.), den Griindungsgesellschaftern der Emittentin (TSO Active Property lll General Part-
ner, LP und Christie Leigh Nash), den Gesellschaftern der Emittentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
(TSO Active Property Ill General Partner, LP und die bestehenden Anleger als Limited Partner), dem Mittel-
verwendungskontrolleur (Calloway Title and Escrow, LLC), dem Mitglied der Geschaftsfihrung der Emittentin
(Allan Boyd Simpson), dem Mitglied der Geschaftsfliihrung des Mittelverwendungskontrolleurs (S. Marcus Cal-
loway) und dem Mitglied der Geschaftsfliihrung der Anbieterin und Prospektverantwortlichen (Allan Boyd Sim-
pson) fur die Objektgesellschaften sowie im Zusammenhang mit der angebotenen Vermogensanlage erbracht.

B Voraussichtliche Gesamtkosten und Investitions- und Finanzierungsplan der Objektgesell-
schaften (Prognose)

Die voraussichtlichen Gesamtkosten der Objektgesellschaften betragen USD 261.266.707,42. Sie setzen sich
zusammen aus den Kaufpreisen fur den Erwerb der Gewerbeimmobilien, den Entwicklungskosten sowie Er-
werbsnebenkosten.

Die Finanzierung der Objektgesellschaften erfolgt zum einen durch Eigenkapital in Hohe von USD 103.461.616,15,
mit dem die Tochterunternehmen die Objektgesellschaften ausstatten, und durch Eigenkapital in Hohe von
USD 1.045.066,82, mit dem der jeweilige General Partner die Objektgesellschaften ausstattet. Zum anderen ist
auf der Investitionsebene der Objektgesellschaften die Aufnahme von Fremdkapital in Hohe von etwa 60 % der
Gesamtkosten geplant. Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung hat die Objektgesellschaft TSO AP Il SPE 1, LP
Fremdkapital in Hohe von USD 28.700.000,00 aufgenommen. Darlber hinaus haben die Objektgesellschaften
zum Zeitpunkt der Aufstellung des Verkaufsprospekts kein Fremdkapital aufgenommen.
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Die nachfolgenden Darstellungen des Investitions- und Finanzierungsplans der Objektgesellschaften (Progno-
se) veranschaulichen die Mittelherkunft und die Mittelverwendung und beschreiben die einzelnen Positionen:

Investitions- und Finanzierungsplan der Objektgesellschaften (Prognose) Betrag in USD

Mittelherkunft

Kapitaleinlagen der jeweiligen Tochterunternehmen (TSO Active Office Ill, LP, TSO 103.461.616,15
Active Logistics Ill, LP, TSO Active Retail Ill, LP und TSO Active Mixed Use lll, LP)
als Limited Partner

Kapitaleinlagen der jeweiligen General Partner (German One, LP, TSO AP IIl SPE 1 1.045.066,82
General Partner, LP, TSO AP lll SPE 2 General Partner, LP)

Fremdkapital in Form von Hypothekendarlehen 156.760.024,45
Summe der Mittelherkunft 261.266.707,42

Mittelverwendung

Erwerb und Entwicklung zukunftiger Anlageobjekte der Objektgesellschaften, ein- 261.266.707,42
schlieRlich Erwerbsnebenkosten

Summe der Mittelverwendung 261.266.707,42

Investitions- und Finanzierungsplan der Objektgesellschaft TSO AP Il SPE 1, Betrag in USD
LP fiir die Immobilienvorhaben ,,Mansell | und II*

Mittelherkunft

Kapitaleinlage des Tochterunternehmens TSO Active Office Ill, LP als Limited 13.716.450,00
Partner

Kapitaleinlage der TSO AP Ill SPE 1 General Partner, LP als General Partner 138.550,00
Fremdkapital in Form von Hypothekendarlehen 28.700.000,00
Summe der Mittelherkunft 42.555.000,00

Mittelverwendung

Erwerb und Entwicklung der Immobilienvorhaben ,Mansell | und II*, einschlieflich 42.555.000,00
Erwerbsnebenkosten
Summe der Mittelverwendung 42.555.000,00

Investitions- und Finanzierungsplan der Objektgesellschaft TSO AP Ill SPE 2, Betrag in USD
LP fiir das Immobilienvorhaben ,,Naples Self Storage*

Mittelherkunft

Kapitaleinlage des Tochterunternehmens TSO Active Logistics Ill, LP als Limited 4.483.195,20
Partner

Kapitaleinlage der TSO AP Ill SPE 2 General Partner, LP als General Partner 45.284,80
Fremdkapital in Form von Hypothekendarlehen (geplant) 6.792.720,00
Summe der Mittelherkunft 11.321.200,00

Mittelverwendung

Erwerb und Entwicklung des Immobilienvorhabens ,Naples Self Storage®, 11.321.200,00
einschlieBlich Erwerbsnebenkosten

Summe der Mittelverwendung 11.321.200,00
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Investitions- und Finanzierungsplan der geplanten Objektgesellschaft betref- Betrag in USD
fend das Immobilienvorhaben ,Venice Isle Self Storage Development*

Mittelherkunft

Kapitaleinlage des Tochterunternehmens TSO Active Logistics Ill, LP als Limited 3.668.940
Partner (geplant)

Kapitaleinlage des General Partners (geplant) 37.060,00
Fremdkapital in Form von Hypothekendarlehen (geplant) 5.560.000
Summe der Mittelherkunft 9.266.000,00

Mittelverwendung

Erwerb und Entwicklung des Immobilienvorhabens ,Venice Isle Self Storage Deve- 9.266.000,00
lopment®, einschliel3lich Erwerbsnebenkosten (geplant)

Summe der Mittelverwendung (geplant) 9.266.000,00

Investitions- und Finanzierungsplan bestehender und zukiinftiger Objektge- Betrag in USD
sellschaften fiir weitere Anlageobjekte (Prognose)

Mittelherkunft

Kapitaleinlagen der jeweiligen Tochterunternehmen (TSO Active Office Ill, LP, TSO 81.593.030,95
Active Logistics Ill, LP, TSO Active Retail Ill, LP und TSO Active Mixed Use llI, LP)
als Limited Partner

Kapitaleinlagen des jeweiligen General Partners 824.172,03
Fremdkapital in Form von Hypothekendarlehen 115.707.304,45
Summe der Mittelherkunft 198.124.507,43

Mittelverwendung

Erwerb und Entwicklung zukiinftiger Anlageobjekte der Objektgesellschaften, ein- 198.124.507,43
schlieRlich Erwerbsnebenkosten

Summe der Mittelverwendung 198.124.507,43

B Mittelherkunft

Das fir die Realisierung der Immobilienvorhaben erforderliche Kapital setzt sich aus Eigenkapital und Fremd-
kapital zusammen.

Eigenkapital

Die Tochterunternehmen statten die Objektgesellschaften jeweils mit Eigenkapital in Hohe von 99 % des ge-
samten Eigenkapitals der Objektgesellschaften aus. Die Eigenkapitalausstattung durch die Tochterunterneh-
men als Limited Partner betragt insgesamt USD 103.461.616,15.

Fir das Anlageobjekt ,Mansell | und 1I“ der Objektgesellschaft TSO AP Il SPE 1, LP hat das Tochterunter-
nehmen TSO Active Office lll, LP Eigenkapital in Hohe von USD 13.716.450 eingebracht. Zudem hat die TSO
AP Il SPE 1 General Partner, LP Eigenkapital in Hohe von USD 138.550 eingebracht. Das Eigenkapital fir das
Anlageobjekt ,Mansell | und II* betragt insgesamt USD 13.855.000.

Fir das Anlageobjekt ,Naples Self Storage” der Objektgesellschaft TSO AP Ill SPE 2, LP hat das Tochterunter-
nehmen TSO Active Logistics Ill, LP Eigenkapital in Hohe von USD 4.483.195,20 eingebracht. Zudem hat die
TSO AP lll SPE 2 General Partner, LP Eigenkapital in Hohe von USD 45.284,80 eingebracht. Das Eigenkapital
fur das Anlageobjekt ,Naples Self Storage” betragt insgesamt USD 4.528.480.
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Fur das geplante Anlageobjekt ,Venice Isle Self Storage Develpment* der noch zu grindenden Objektge-
sellschaft beabsichtigt das Tochterunternehmen TSO Active Logistics Ill, LP Eigenkapital in Hohe von USD
3.668.940 einzubringen. Es ist weiterhin beabsichtigt, durch den General Partner der noch zu griindenden
Objektgesellschaft USD 37.060,00 einzubringen. Das Eigenkapital fir das Anlageobjekt ,Venice Isle Storage
Development® wird voraussichtlich insgesamt USD 3.706.000 betragen.

Fremdkapital in Form von Hypothekendarlehen

Fur das Anlageobjekt ,Mansell | und I11* hat die Objektgesellschaft TSO AP IIl SPE 1, LP ein Hypothekendarle-
hen in Héhe von USD 28.700.000 aufgenommen.

Far das Anlageobjekt ,Naples Self Storage” plant die Objektgesellschaft TSO AP Il SPE 2, LP ein Hypotheken-
darlehen in Hohe von USD 6.792.720 aufzunehmen.

Fur das geplante Anlageobjekt ,Venice Isle Self Storage Development® ist beabsichtigt, ein Hypothekendarle-
hen in Héhe von USD 5.560.000 durch die noch zu griindende Objektgesellschaft aufzunehmen.

Es ist geplant, dass die Objektgesellschaften insgesamt weitere Hypothekendarlehen in Hohe von insgesamt
voraussichtlich USD 115.707.304,45 aufnehmen.

Konditionen der Eigen- und Fremdmittel

Das Tochterunternehmen TSO Active Office Ill, LP hat die Objektgesellschaft TSO AP Il SPE 1, LP mit Eigen-
kapital ausgestattet. Das Tochterunternehmen TSO Active Logistics lll, LP hat die Objektgesellschaft TSO AP
Il SPE 2, LP mit Eigenkapital ausgestattet.

Das Eigenkapital steht den Objektgesellschaften nach einer erfolgten Einzahlung bis zur Liquidation der jewei-
ligen Objektgesellschaft ohne Einschrankung zur Verfuigung. Die Einzahlung des Eigenkapitals und die damit
verbundene Beteiligung an den Objektgesellschaften flhrt zu einer Beteiligung am Vermdgen und Geschéfts-
ergebnis der Objektgesellschaften und begrindet Anspriiche auf Ausschittungen gegen diese. Die Tochter-
unternehmen haben kein Recht zur ordentlichen Kiindigung ihrer Beteiligungen an den Objektgesellschaften.
Die Tochterunternehmen scheiden im Rahmen der Liquidation der Objektgesellschaften aus den Objektgesell-
schaften aus. Das Recht zur auf3erordentlichen Kiindigung bleibt fiir beide Vertragsparteien unberihrt.

Das Hypothekendarlehen in Hohe von USD 28.700.000 bezulglich der Immobilienvorhaben ,Mansell | und I1*
hat eine Laufzeit von drei Jahren mit einer Verlangerungsoption fiir zwei Jahren und einer variable Verzinsung
in Héhe von 3,52 %, die durch eine Swap-Vereinbarung mit der IberiaBank Corporation firr die Laufzeit des
Darlehens auf 3,47 % fixiert wurde.

Das Hypothekendarlehen in voraussichtlicher Héhe von USD 6.792.720 bezlglich des Immobilienvorhabens
.Naples Self Storage” wird voraussichtlich eine feste Laufzeit von 5 Jahren und eine variablen Verzinsung in
Hohe von LIBOR + 2,5 % haben, die durch eine Swap-Vereinbarung fiir die Laufzeit des Darlehens auf eine
feste Verzinsung fixiert werden wird.

Nahere Angaben zum Hypothekendarlehen in voraussichtlicher Hohe von USD 5.560.000 bezlglich des ge-
planten Anlageobjekts ,Venice Isle Self Storage Development® liegen zum Zeitpunkt der Aufstellung des Ver-
kaufsprospekts noch nicht vor.

Daruber hinaus wurde den Objektgesellschaften zum Zeitpunkt der Aufstellung des Verkaufsprospekts kein
Fremdkapital verbindlich zugesagt und diese haben keine Verhandlungen tber die Aufnahme von Fremdkapital
gefuhrt.

Fremdkapitalquote und Hebeleffekte
Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung betragt die Fremdkapitalquote fur das Anlageobjekt ,Mansell | und 11* ca.
57 %. Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung betragt die Fremdkapitalquote fir das Anlageobjekt ,Naples Self

Storage” und das geplante Anlageobjekt ,Venice Isle Self Storage Development® jeweils 0 % und die geplante
Fremdkapitalquote fir das Anlageobjekt ,Naples Self Storage® und das geplante Anlageobjekt ,Venice Isle Self
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Storage Development® nach Durchfiihrung der Entwicklung des Anlageobjekts betragt jeweils 60 %. Die ange-
strebte Fremdkapitalquote fur weitere Anlageobjekte betragt 60 % (Prognose).

Durch die Aufnahme von Fremdkapital zur Realisierung einer Investition kann ein sogenannter positiver He-
beleffekt entstehen. Dieser tritt ein, wenn die auf das Fremdkapital zu zahlenden Zinsen geringer ausfallen als
die aus der Investition erwarteten Ruckflisse. Ein positiver Hebeleffekt bewirkt hdhere Rickflisse in Prozent
bezogen auf das Eigenkapital, als diese ohne den Einsatz von Fremdkapital zu erzielen waren. Héhere Ruck-
flisse kdnnen mittelbar zu héheren Ausschittungen an die Anleger fihren. Ein negativer Hebeleffekt tritt dann
ein, wenn die auf das Fremdkapital zu zahlenden Zinsen hoher ausfallen, als die aus der Investition erwarteten
Ruickflisse. Dies kénnte mittelbar zu einer Minderung der Ausschuittungen an die Anleger fihren.

B Mittelverwendung
Erwerb, Entwicklung und Neubau von Immobilien

Es werden Mittel in Hohe von insgesamt USD 42.555.000 fur Kosten im Zusammenhang mit dem Erwerb und
der Entwicklung der Immobilienvorhaben ,Mansell | und 11 in Alpharetta, Georgia, USA sowie fir Erwerbsne-
benkosten verwendet. Siehe den Investitions- und Finanzierungsplan der Objektgesellschaft TSO AP Il SPE 1,
LP fir das Anlageobjekt ,Mansell | und 11 auf der Seite 100.

Es werden voraussichtlich Mittel in Hohe von insgesamt USD 11.321.200 fiir Kosten im Zusammenhang mit dem
Erwerb und der Entwicklung des Immobilienvorhabens ,Naples Self Storage® in Naples, Florida, USA sowie fur
Erwerbsnebenkosten verwendet werden. Siehe den Investitions- und Finanzierungsplan der Objektgesellschaft
TSO AP lll SPE 2, LP fur das Anlageobjekt ,Naples Self Storage* (Prognose) auf der Seite 100.

Es werden voraussichtlich Mittel in Hohe von insgesamt USD 9.266.000 fir Kosten im Zusammenhang mit dem
geplanten Erwerb und der Entwicklung des geplanten Anlageobjekts ,Venice Isle Self Storage Development®in
Venice, Florida, USA sowie flir Erwerbsnebenkosten verwendet werden. Siehe den Investitions- und Finanzie-
rungsplan fur das Anlageobjekt ,Venice Isle Self Storage Development® (Prognose) auf der Seite 101.

Die Objektgesellschaften TSO AP Il SPE 1, LP, TSO AP 1ll SPE 2, LP, TSO AP Il SPE 3, LP und TSO AP llI
SPE 4, LP sowie mdgliche zuklnftige Objektgesellschaften werden weitere Mittel, bestehend aus Eigen- und
Fremdkapital (voraussichtlich USD 198.124.507,43), im Wesentlichen fiir Kosten im Zusammenhang mit dem
Erwerb, der Entwicklung und dem Neubau von Gewerbeimmobilien sowie fur Erwerbsnebenkosten verwenden.
Siehe den Investitions- und Finanzierungsplan bestehender und zukiinftiger Objektgesellschaften fir weitere
Anlageobjekte (Prognose) auf der Seite 101.

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung stehen weitere Immobilienvorhaben noch nicht fest. Neben dem Kauf-
preis fallen Kosten fur die Entwicklung und den Neubau von Gewerbeimmobilien an. Da die weiteren Immobili-
envorhaben noch nicht feststehen, kdbnnen weitere Angaben zu Kaufpreisen und Entwicklungs- und Baukosten
fur einzelne weitere Immobilienvorhaben nicht gemacht werden. Es sind die Investitionskriterien zu beachten.

Erwerbsnebenkosten

Ein Teil der Mittel der Objektgesellschaften wird fir Nebenkosten verwendet, die fiir den Erwerb der Gewer-
beimmobilien anfallen. Da die weiteren Immobilienvorhaben zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung noch nicht
feststehen, kdnnen keine weiteren Angaben zur Hohe der Nebenkosten gemacht werden. Erfahrungsgemaf
betragen die Erwerbsnebenkosten zwischen 4% und 6% des Erwerbspreises flir Gewerbeimmobilien. In Ein-
zelfallen kdnnen diese auch hdéher oder niedriger ausfallen.
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Xll. Angaben uber die Mitglieder der Geschaftsfihrung oder des Vor-
stands, Aufsichtsgremien und Beirate der Emittentin (§ 12 VermVerk-
ProspV)

B Name, Geschiftsanschrift und Funktion des Mitglieds der Geschéftsfilhrung der Emittentin

Die Geschaftsfuhrung der Emittentin wird von ihrem General Partner, der TSO Active Property lll General Part-
ner, LP, wahrgenommen. Die Geschaftsfiihrung des General Partners der Emittentin wird von seinem General
Partner, der German One, LP, wahrgenommen. Geschéftsfiihrer der German One, LP ist ihr General Partner,
Allan Boyd Simpson, Geschéaftsanschrift: 1170 Peachtree Street, Suite 2000, Atlanta, Georgia, 30309, USA
(Mitglied der Geschéftsfihrung der Emittentin). Er ist das einzige Mitglied der Geschéftsfihrung der Emittentin.

B Gewinnbeteiligungen, Entnahmerechte und sonstige Gesamtbeziige des Mitglieds der
Geschiftsfiihrung der Emittentin

Das Mitglied der Geschaftsfihrung der Emittentin, Allan Boyd Simpson, ist als General Partner in Ho6he von
50 % und als Limited Partner in Héhe von 49,5 % an der German One, LP beteiligt. Daher ist er mittelbar be-
gunstigt durch die Ausschittungen der Tochterunternehmen, der Objektgesellschaften TSO AP Ill SPE 3, LP
und TSO AP Ill SPE 4, LP und des General Partners der Emittentin (TSO Active Property Il General Partner,
LP), an denen die German One, LP jeweils als General Partner mit einem Kapital- und Stimmanteil in Héhe
von 1 % beteiligt ist. Die Hohe dieser Beglinstigung kann zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht beziffert
werden.

Daruber hinaus ist das Mitglied der Geschéaftsfihrung der Emittentin als Limited Partner in H6he von 99 % an
dem jeweiligen General Partner der Objektgesellschaften TSO AP Il SPE 1, LP (TSO AP Il SPE 1 General
Partner, LP) und TSO AP Il SPE 2, LP (TSO AP lll SPE 2 General Partner, LP) beteiligt. Ferner ist er mit einem
Anteil von 50 % an dem jeweiligen General Partner der General Partner der vorgenannten Objektgesellschaften
beteiligt. Er ist daher auch insoweit durch die Ausschuittungen dieser Objektgesellschaften mittelbar beglinstigt
ist. Die HOhe dieser Ausschuttungen kann zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht beziffert werden.

Ferner ist das Mitglied der Geschaftsfliihrung der Emittentin als Limited Partner mit einem Kapital- und Stim-
manteil in Héhe von 49,5 % am General Partner der Emittentin (TSO Active Property Il General Partner, LP)
beteiligt. Der General Partner der Emittentin ist als Griindungsgesellschafter und Gesellschafter zum Zeitpunkt
der Prospektaufstellung am Gewinn und Verlust der Emittentin beteiligt (Seiten 160 — 168 im Kapitel XV. ,Ge-
sellschaftsvertrag®). Dabei stehen dem General Partner der Emittentin nach den Prognosen Uber die gesamte
Laufzeit der Vermogensanlage (d.h. bis zum 31. Dezember 2030) gerechnet Ausschuittungen aus laufenden Ge-
winnen in Hohe von voraussichtlich insgesamt USD 693.481,29 zu. Mithin ist das Mitglied der Geschéaftsflihrung
der Emittentin mittelbar durch diese Ausschuttungen an den General Partner der Emittentin beginstigt. Da zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung eine Entscheidung zur Gewinnverwendung noch nicht getroffen wurde, kann
die genaue Hohe dieser Beglinstigung nicht konkret beziffert werden.

Das Mitglied der Geschéftsfiihrung der Emittentin ist in Hohe von 50 % jeweils an der TSO Europe Funds, Inc.
und der TSO Capital Advisors GmbH beteiligt. Daher ist er beglnstigt durch Dividendenzahlungen der TSO
Europe Funds, Inc. und der TSO Capital Advisors GmbH an ihre Anteilseigner. Die Hohe dieser Dividendenzah-
lungen kann zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht beziffert werden.

Dem Geschaftsfuhrer der German One, LP, Herrn Allan Boyd Simpson, steht kein Gehalt in der Funktion als
Mitglied der Geschaftsfuhrung der Emittentin zu.

Darlber hinaus stehen dem Mitglied der Geschéaftsfihrung der Emittentin keine Gewinnbeteiligungen, Entnah-
merechte und sonstigen Bezlige, insbesondere keine Gehalter, Gewinnbeteiligungen, Aufwandsentschadigun-
gen, Versicherungsentgelte, Provisionen und Nebenleistungen jeglicher Art zu.

B Fihrungszeugnisse und strafrechtliche (auslandische) Verurteilungen

Das Mitglied der Geschaftsfuhrung der Emittentin, Allan Boyd Simpson, ist amerikanischer Staatsbuirger. Er
hat zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung keine Eintragungen in seinem Fihrungszeugnis tiber Verurteilungen
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wegen einer Straftat nach den §§ 263 bis 283d des Strafgesetzbuchs, § 54 des Kreditwesengesetzes, § 119
Wertpapierhandelsgesetzes oder § 369 Abgabenordnung.

Das Fuhrungszeugnis von Herrn Simpson ist zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht alter als sechs Mo-
nate.

Eine Verurteilung im Ausland wegen einer mit den vorgenannten Straftaten vergleichbaren Straftat liegt eben-
falls nicht vor.

B Insolvenzverfahren

Uber das Vermdgen des Mitglieds der Geschéftsfiihrung der Emittentin wurde innerhalb der letzten fiinf Jahre
vor dem Zeitpunkt der Prospektaufstellung kein Insolvenzverfahren eréffnet oder mangels Masse abgewiesen.

Das Mitglied der Geschaftsfiihrung der Emittentin war innerhalb der letzten funf Jahre nicht in der Geschafts-
fuhrung einer Gesellschaft tatig, Uber deren Vermdgen ein Insolvenzverfahren erdffnet oder mangels Masse
abgewiesen wurde.

B Aufhebungen von Erlaubnissen durch die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht

In Bezug auf das Mitglied der Geschaftsfihrung der Emittentin besteht keine Aufhebung einer Erlaubnis zum
Betreiben von Bankgeschaften oder zur Erbringung von Finanzdienstleistungen durch die Bundesanstalt fir
Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin).

B Tatigkeiten des Mitglieds der Geschaftsfiihrung der Emittentin fiir andere Unternehmen
Fiir Unternehmen, die mit dem Vertrieb der Vermégensanlage betraut sind

Das Mitglied der Geschaftsfiihrung der Emittentin ist fur die TSO Capital Advisors GmbH tatig und wird die Auf-
gaben des geschaftsfihrenden Gesellschafters wahrnehmen. Die TSO Capital Advisors GmbH wird bezliglich
des Vertriebs der Vermdgensanlage mit der Betreuung der Vertriebsstruktur, einschlieRlich des vertrieblichen
Tagesgeschafts, der Betreuung und Schulungen der Vertriebspartner, Marketing sowie der Kommunikation und
Prasenz auf diversen Plattformen fir Finanzanlageprodukte und der Weiterleitung der Vermittlungsprovision an
die jeweiligen Vermittler der Kapitaleinlagen nach Zeichnung und Rechnungsstellung betraut sein.

Darlber hinaus ist das Mitglied der Geschaftsfihrung der Emittentin nicht fir Unternehmen tatig, die mit dem
Vertrieb der Vermogensanlage betraut sind.

Fiir Unternehmen, die der Emittentin Fremdkapital geben

Das Mitglied der Geschéaftsfihrung der Emittentin ist nicht fur Unternehmen tatig, die der Emittentin Fremdka-
pital geben.

Fiir Unternehmen, die Lieferungen oder Leistungen im Zusammenhang mit der Anschaffung oder
Herstellung der Anlageobjekte erbringen

Das Mitglied der Geschaftsfiihrung der Emittentin, Allan Boyd Simpson, ist fur die folgenden Gesellschaften
tatig:
= Fdr die German One, LP als geschéftsfihrender Gesellschafter;
= Fur die TSO Europe Funds, Inc. als Geschéaftsfihrer;
= Fdr die TSO Active Property Il General Partner, LP als geschaftsfuhrender Gesellschafter der Ger-
man One, LP, die General Partner der TSO Active Property Ill General Partner, LP ist;
=  Fir die TSO AP lll SPE 1 General Partner, LP als Geschaftsfiihrer der TSO AP Ill SPE 1 GP SPE,
Inc., die General Partner der TSO AP Ill SPE 1 General Partner, LP ist;
=  Fir die TSO AP lll SPE 2 General Partner, LP als Geschaftsfiihrer der TSO AP |ll SPE 2 GP SPE,
Inc., die General Partner der TSO AP Ill SPE 2 General Partner, LP ist.
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Diese Gesellschaften erbringen die folgenden Leistungen im Zusammenhang mit der Anschaffung oder Her-
stellung der Anlageobjekte:

B German One, LP:

Ubernahme der Geschéaftsfiihrung und der persénlichen Haftung des Tochterunternehmens TSO Active
Office Ill, LP;

Ubernahme der Geschéaftsfilhrung und der persénlichen Haftung des Tochterunternehmens TSO Active
Logistics lll, LP;

Ubernahme der Geschaftsfiihrung und der personlichen Haftung der Tochterunternehmen TSO Active Re-
tail lll, LP und der von diesem Tochterunternehmen gehaltenen Objektgesellschaft TSO AP Il SPE 3, LP;

Ubernahme der Geschaftsfiihrung und der persénlichen Haftung der Tochterunternenmen TSO Active Mixed
Use lll, LP und der von diesem Tochterunternehmen gehaltenen Objektgesellschaft TSO AP Il SPE 4, LP.

m TSO Europe Funds, Inc.:

Die Buchfihrung / das Rechnungswesen, die strategische Planung, die allgemeine Beratung und das Ri-
sikomanagement im Zusammenhang mit dem Ankauf und dem Verkauf von Gewerbeimmobilien sowie die
Erstellung der Dokumentation fir den Erwerb und die Entwicklung der Gewerbeimmobilien, die Einholung
von Gutachten und die Prifung von Mietvertragen.

B TSO Active Property lll General Partner, LP:

Unterstltzung bei der Griindung der Tochterunternehmen und Objektgesellschaften; Ausarbeitung des Ge-
sellschaftsvertrages der Emittentin und Ubernahme der Geschaftsfilhrung und persénlichen Haftung fiir die
Emittentin; Prifung und Bewertung der Gewerbeimmobilien sowie Ausarbeitung von Kaufabsichtserklarun-
gen (,Letters of Intent”) beziiglich Gewerbeimmobilien.

m TSO AP Ill SPE 1 General Partner, LP:

Ubernahme der Geschéftsfilhrung und der persdnlichen Haftung der Objektgesellschaft TSO AP Il SPE
1, LP.

m TSO AP lll SPE 2 General Partner, LP:

Ubernahme der Geschéftsfilhrung und der persdnlichen Haftung der Objektgesellschaft TSO AP Il SPE
2,LP.

Daruber hinaus ist das Mitglied der Geschaftsfuhrung der Emittentin nicht fir Unternehmen tatig, die Lieferun-
gen oder Leistungen im Zusammenhang mit der Anschaffung oder Herstellung der Anlageobjekte erbringen.

B FirUnternehmen, die mit der Emittentin oder der Anbieterin nach § 271 des Handelsgesetzbuchs
in einem Beteiligungsverhaltnis stehen oder verbunden sind

Das Mitglied der Geschaftsfuhrung der Emittentin, Allan Boyd Simpson, ist fir den General Partner der Emitten-
tin, die TSO Active Property Ill General Partner, LP tatig. Die Tatigkeit von Allan Boyd Simpson besteht in der
Wahrnehmung der Aufgaben des geschéaftsfihrenden Gesellschafters des General Partners (German One, LP)
der TSO Active Property Ill General Partner, LP.

Das Mitglied der Geschaftsfiihrung der Emittentin ist fiir die folgenden Tochterunternehmen, die mit der Emit-
tentin nach § 271 des Handelsgesetzbuchs in einem Beteiligungsverhaltnis stehen, tatig:

TSO Active Office lll, LP;
TSO Active Logistics lll, LP;
TSO Active Retail lll, LP;
TSO Active Mixed Use Ill, LP.
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Die Emittentin halt eine Mehrheitsbeteiligung in Héhe von 99 % an jedem der vorgenannten Unternehmen. Die
Tatigkeit von Allan Boyd Simpson besteht in der Wahrnehmung der Aufgaben als geschéaftsfihrendem Gesell-
schafter des General Partners (German One, LP) der vorgenannten Tochterunternehmen.

Das Mitglied der Geschéaftsfuhrung der Emittentin, Allan Boyd Simpson, ist auch fiir die folgenden Gesellschaf-
ten, die mit der Emittentin, aber nicht der Anbieterin, in einem Beteiligungsverhaltnis nach § 271 des Handelsge-
setzbuchs stehen, als geschaftsfihrender Gesellschafter ihres jeweiligen General Partners tatig:

= TSOAP Il SPE 1, LP;

= TSO AP Il SPE 2, LP;

= TSO AP Ill SPE 3, LP;

= TSO AP Il SPE 4, LP.

Diese Gesellschaften stehen mit der Emittentin nach § 271 des Handelsgesetzbuchs in dem folgenden Beteili-
gungsverhaltnis:

m TSO AP Il SPE 3, LP:

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung halt die TSO Active Retail lll, LP an der TSO AP Ill SPE 3, LP den
einzigen Limited Partner Anteil.

m TSOAP Il SPE 4, LP:

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung halt die TSO Active Mixed Use Ill, LP an der TSO AP Ill SPE 4, LP
den einzigen Limited Partner Anteil.

Darlber hinaus ist das Mitglied der Geschaftsfihrung der Emittentin nicht fur Unternehmen tatig, die mit der
Emittentin oder der Anbieterin in einem Beteiligungsverhaltnis nach § 271 des Handelsgesetzbuchs stehen oder
verbunden sind.

B Unmittelbare oder mittelbare Beteiligungen des Mitglieds der Geschaftsfiihrung der Emittentin
an anderen Unternehmen

B An Unternehmen, die mit dem Vertrieb der Vermégensanlage betraut sind

Das Mitglied der Geschaftsfihrung der Emittentin, Allan Boyd Simpson, ist geschaftsfihrender Gesellschafter
der TSO Capital Advisors GmbH mit einer Beteiligung in Hohe von 50 %. Die TSO Capital Advisors GmbH
wird bezlglich des Vertriebs der Vermogensanlage mit der Betreuung der Vertriebsstruktur, einschlieRlich des
vertrieblichen Tagesgeschafts, der Betreuung und Schulungen der Vertriebspartner, Marketing sowie der Kom-
munikation und Prasenz auf diversen Plattformen fir Finanzanlageprodukte und der Weiterleitung der Vermitt-
lungsprovision an die jeweiligen Vermittler der Kapitaleinlagen nach Zeichnung und Rechnungsstellung betraut
sein.

Darlber hinaus ist das Mitglied der Geschaftsfihrung der Emittentin nicht an Unternehmen beteiligt, die mit dem
Vertrieb der Vermogensanlage betraut sind.

B An Unternehmen, die der Emittentin Fremdkapital geben

Das Mitglied der Geschaftsflihrung der Emittentin ist weder unmittelbar noch mittelbar an Unternehmen betei-
ligt, die der Emittentin Fremdkapital geben.

B An Unternehmen, die Lieferungen oder Leistungen im Zusammenhang mit der Anschaffung
oder Herstellung der Anlageobjekte erbringen

Das Mitglied der Geschaftsfihrung der Emittentin, Allan Boyd Simpson, ist an den folgenden Gesellschaften,

die Leistungen im Zusammenhang mit der Anschaffung oder Herstellung der Anlageobjekte erbringen, unmit-
telbar oder mittelbar beteiligt:
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TSO Active Property lll, LP

® German One, LP:

Das Mitglied der Geschaftsfihrung der Emittentin, Allan Boyd Simpson, ist als General Partner in H6he von
50 % an der German One, LP beteiligt.

B TSO Europe Funds, Inc.:

Das Mitglied der Geschaftsfiihrung der Emittentin ist Gesellschafter der TSO Europe Funds, Inc. mit einer Be-
teiligung in Hohe von 50 %.

B TSO Active Property Ill General Partner, LP:

Das Mitglied der Geschaftsfihrung der Emittentin ist Gesellschafter der TSO Active Property Ill General Part-
ner, LP als Limited Partner mit einer Beteiligung in Hohe von 49,5 %. Das Mitglied der Geschéaftsflihrung der
Emittentin ist zudem als Gesellschafter der German One, LP mittelbar an dem General Partner der Emittentin,
der TSO Active Property Ill General Partner, LP beteiligt. Die German One, LP ist mit einer Beteiligung in Héhe
von 1 % General Partner der TSO Active Property Ill General Partner, LP. Das Mitglied der Geschaftsflihrung
der Emittentin, Allan Boyd Simpson, ist als General Partner in Hohe von 50 % und zu 49,5 % als Limited Partner
an der German One, LP beteiligt.

m TSO AP Ill SPE 1 General Partner, LP:

Das Mitglied der Geschaftsfuhrung der Emittentin ist mit einer Beteiligung in Hohe von 50 % Gesellschafter der
TSO AP lll SPE 1 GP SPE, Inc., welche mit einer Beteiligung in Hohe von 1 % General Partner der TSO AP Il
SPE 1 General Partner, LP ist. Es ist dariber hinaus mit einer Beteiligung in Hohe von 99 % Limited Partner der
TSO AP Ill SPE 1 General Partner, LP.

m TSO AP Ill SPE 2 General Partner, LP:
Das Mitglied der Geschaftsfuhrung der Emittentin ist mit einer Beteiligung in Hohe von 50 % Gesellschafter der
TSO AP lll SPE 2 GP SPE, Inc., welche mit einer Beteiligung in Hohe von 1 % General Partner der TSO AP Il
SPE 2 General Partner, LP ist. Es ist dariber hinaus mit einer Beteiligung in Hohe von 99 % Limited Partner der
TSO AP Ill SPE 2 General Partner, LP.

Diese Gesellschaften erbringen die folgenden Leistungen im Zusammenhang mit der Anschaffung oder Her-
stellung der Anlageobjekte:

B German One, LP:

Ubernahme der Geschéftsfiihrung und der persdnlichen Haftung des Tochterunternehmens TSO Active Office
I, LP;

Ubernahme der Geschéaftsfihrung und der persénlichen Haftung des Tochterunternehmens TSO Active Logi-
stics Ill, LP;

Ubernahme der Geschéftsfiihrung und der persénlichen Haftung des Tochterunternehmens TSO Active Retail
I1l, LP und der von diesem Tochterunternehmen gehaltenen Objektgesellschaft TSO AP Ill SPE 3, LP;

Ubernahme der Geschéftsfiihrung und der persénlichen Haftung des Tochterunternehmens TSO Active Mixed
Use lll, LP und der von diesem Tochterunternehmen gehaltenen Objektgesellschaft TSO AP Ill SPE 4, LP.

B TSO Europe Funds, Inc.:
Die Buchfuihrung / das Rechnungswesen, die strategische Planung, die allgemeine Beratung und das Risikoma-
nagement im Zusammenhang mit dem Ankauf und dem Verkauf von Gewerbeimmobilien sowie die Erstellung

der Dokumentation fir den Erwerb und die Entwicklung der Gewerbeimmobilien, die Einholung von Gutachten
und die Prufung von Mietvertragen.
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B TSO Active Property Ill General Partner, LP:

Unterstltzung bei der Griindung der Tochterunternehmen und Objektgesellschaften; Ausarbeitung des Ge-
sellschaftsvertrages der Emittentin und Ubernahme der Geschéaftsfilhrung und persénlichen Haftung fiir die
Emittentin; Prifung und Bewertung der Gewerbeimmobilien sowie Ausarbeitung von Kaufabsichtserklarungen
(,Letters of Intent”) bezliglich Gewerbeimmobilien.

B TSO AP Il SPE 1 General Partner, LP:

Ubernahme der Geschéaftsfiihrung und der persénlichen Haftung der Objektgesellschaft TSO AP Il SPE 1, LP.
m TSO AP Ill SPE 2 General Partner, LP:

Ubernahme der Geschéaftsfiihrung und der persénlichen Haftung der Objektgesellschaft TSO AP Il SPE 2, LP.

Daruber hinaus ist das Mitglied der Geschéaftsfiihrung der Emittentin weder unmittelbar noch mittelbar an Un-
ternehmen beteiligt, die Lieferungen und Leistungen im Zusammenhang mit der Anschaffung oder Herstellung
der Anlageobjekte erbringen.

B AnUnternehmen, die mit der Emittentin oder der Anbieterin nach § 271 des Handelsgesetzbuchs
in einem Beteiligungsverhaltnis stehen oder verbunden sind

Das Mitglied der Geschaftsfihrung der Emittentin, Allan Boyd Simpson, ist als Limited Partner mit einer Be-
teiligung in Hohe von 49,5 % und mittelbar als Gesellschafter der German One, LP an dem General Partner
der Emittentin, der TSO Active Property Ill General Partner, LP, beteiligt. Die German One, LP ist mit einer
Beteiligung in Hohe von 1 % General Partner der TSO Active Property Il General Partner, LP. Das Mitglied der
Geschaftsfiihrung der Emittentin, Allan Boyd Simpson, ist als General Partner in Hohe von 50 % und zu 49,5 %
als Limited Partner an der German One, LP beteiligt.

Uber die Beteiligung an dem General Partner der Emittentin ist das Mitglied der Geschéftsfiihrung der Emitten-
tin auch mittelbar an der Emittentin beteiligt.

Uber die dargestellte mittelbare Beteiligung an der Emittentin ist das Mitglied der Geschéftsfiihrung der Emit-
tentin, Allan Boyd Simpson, auch an den folgenden Tochterunternehmen, die mit der Emittentin nach § 271 des
Handelsgesetzbuchs in einem Beteiligungsverhaltnis stehen, mittelbar als Gesellschafter beteiligt:

TSO Active Office lll, LP;
TSO Active Logistics lll, LP;
TSO Active Retail lll, LP und
TSO Active Mixed Use Ill, LP.

Die Emittentin halt eine Mehrheitsbeteiligung in Hohe von 99 % an jedem der vorgenannten Unternehmen.

Uber die dargestellte mittelbare Beteiligung an den Tochterunternehmen der Emittentin ist das Mitglied der Ge-
schaftsfuhrung der Emittentin auch an den folgenden Objektgesellschaften, die mit der Emittentin nach § 271
des Handelsgesetzbuchs in einem Beteiligungsverhaltnis stehen, mittelbar als Gesellschafter beteiligt:

TSO AP Illl SPE 1, LP;
TSO AP Ill SPE 2, LP;
TSO AP Ill SPE 3, LP;
TSO AP Il SPE 4, LP.

Diese Gesellschaften stehen mit der Emittentin nach § 271 des Handelsgesetzbuchs in dem folgenden Beteili-
gungsverhaltnis:

m TSOAP Il SPE 1, LP:
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Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung halt die TSO Active Office Ill, LP an der TSO AP lll SPE 1, LP den ein-
zigen Limited Partner Anteil.

m TSO AP Il SPE 2, LP:

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung halt die TSO Active Logistics Ill, LP an der TSO AP Ill SPE 2, LP den
einzigen Limited Partner Anteil.

m TSO AP Il SPE 3, LP:

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung halt die TSO Active Retail lll, LP an der TSO AP IIl SPE 3, LP den ein-
zigen Limited Partner Anteil.

m TSO AP Il SPE 4, LP:

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung halt die TSO Active Mixed Use llI, LP an der TSO AP Ill SPE 4, LP den
einzigen Limited Partner Anteil.

Darlber hinaus ist das Mitglied der Geschéftsfuhrung der Emittentin weder mittelbar noch unmittelbar an Un-
ternehmen beteiligt, die mit der Emittentin oder der Anbieterin in einem Beteiligungsverhaltnis nach § 271 des
Handelsgesetzbuchs stehen oder verbunden sind.

B Beauftragungen des Mitglieds der Geschaftsfiihrung der Emittentin

B Vertrieb der Vermbégensanlage

Das Mitglied der Geschaftsfihrung der Emittentin ist nicht mit dem Vertrieb der Limited Partner Anteile beauf-
tragt.

B Zurverfigungstellung oder Vermittlung von Fremdkapital

Das Mitglied der Geschaftsflihrung der Emittentin stellt der Emittentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
weder Fremdkapital zur Verfigung noch vermittelt es solches.

B Lieferungen oder Leistungen im Zusammenhang mit der Anschaffung oder Herstellung der
Anlageobjekte

Das Mitglied der Geschaftsfihrung der Emittentin erbringt weder fir die Emittentin, noch fir die Tochterunter-
nehmen oder die Objektgesellschaften Lieferungen oder Leistungen im Zusammenhang mit der Anschaffung
oder Herstellung der Anlageobjekte.

B Kein Vorstand, Aufsichtsgremium, Beirat

Die Emittentin verfligt Gber keinen Vorstand und keine Aufsichtsgremien. Sie kann einen Beirat bilden, ein sol-
cher ist zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung aber nicht gewahit.
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XIlll. Angaben uber Personen im Sinne des § 12 VermVerkProspV

1. Angaben uber den Mittelverwendungskontrolleur

B Firma und Sitz Mittelverwendungskontrolleur

Calloway Title and Escrow, LLC
4170 Ashford Dunwoody Road
Atlanta, Georgia 30319, USA

B Aufgaben und Rechtsgrundlage der Tatigkeit des Mittelverwendungskontrolleurs

Aufgabe des Mittelverwendungskontrolleurs ist die Verwahrung der von den Anlegern auf das Konto des Mittel-
verwendungskontrolleurs eingezahlten Mittel und deren Weiterleitung an die Emittentin.

Rechtsgrundlage fir die Tatigkeit des Mittelverwendungskontrolleurs ist der zwischen der Emittentin und dem
Mittelverwendungskontrolleur am 3. Juli 2019 geschlossene Mittelverwendungskontrollvertrag in der Fassung
vom 3. Juli 2019. Der Mittelverwendungskontrollvertrag ist in Kapitel XVI. auf den Seiten 187 ff. abgedruckt.
Der Mittelverwendungskontrolleur ist jedoch auch an die Regelungen des Gesellschaftsvertrages der Emittentin
(abgedruckt in Kapitel XV. auf den Seiten 145 ff.) gebunden.

B Wesentliche Rechte und Pflichten sowie Haftung des Mittelverwendungskontrolleurs

Die wesentlichen Pflichten des Mittelverwendungskontrolleurs sind auf die Verwahrung der Mittel auf dem Kon-
to und deren Weiterleitung an die Emittentin gemaf den Bestimmungen des Mittelverwendungskontrollvertrags
begrenzt.

Weitere Pflichten, insbesondere im Zusammenhang mit der Eigenkapitaleinwerbung der Emittentin, hat der
Mittelverwendungskontrolleur nach dem Mittelverwendungskontrollvertrag nicht wahrzunehmen. Es obliegt ihm
keine Kontrolle tber die letztendliche Verwendung der Mittel, die von ihm an die Emittentin weitergeleitet wur-
den.

Der Mittelverwendungskontrolleur tragt dafiir Sorge, dass Kontoguthaben mit einem marktiblichen Zinssatz
verzinst werden, wobei samtliche Zahlungen ausschlieBlich in USD erfolgen.

Der Mittelverwendungskontrolleur haftet gegeniiber der Emittentin oder Dritten nur fiir Vorsatz oder grobe Fahr-
I&ssigkeit. Im Ubrigen halt die Emittentin den Mittelverwendungskontrolleur von allen Anspriichen o.3. frei, die
aufgrund seiner Tatigkeit als Mittelverwendungskontrolleur fir die Emittentin ihm gegenulber geltend gemacht
werden. Der Mittelverwendungskontrolleur haftet nicht fur die Auswahl der Bank, bei der sich das Konto des
Mittelverwendungskontrolleurs befindet, und auch nicht fir Mittel, die er nicht erhalt. Soweit es zwischen der
Gesellschaft, den Anlegern, dem Mittelverwendungskontrolleur oder auch Dritten zu Meinungsverschiedenhei-
ten wegen solcher Mittel kommt, die sich auf dem Konto des Mittelverwendungskontrolleurs befinden, ist der
Mittelverwendungskontrolleur berechtigt, diese Mittel beim Superior Court des Bezirks Fulton zu hinterlegen.

Der Mittelverwendungskontrolleur ist weder inhaltlich fur die ihm erteilten schriftlichen Weisungen verantwort-
lich, noch fir die Identitat oder Berechtigung der Personen, die diese Weisungen erteilt haben, wobei der Mittel-
verwendungskontrolleur auf die Richtigkeit schriftlicher Telefaxanweisungen vertrauen darf. Dritte kénnen nicht
auf diese Vereinbarung vertrauen oder als Drittbegunstigte dieser Vereinbarung betrachtet werden.

B Vergutung des Mittelverwendungskontrolleurs
Der Gesamtbetrag der fur die Wahrnehmung der Aufgaben vereinbarten Vergltung des Mittelverwendungskon-
trolleurs betragt USD 10.000. Als Sicherheit fir die Vergutung hat der Mittelverwendungskontrolleur ein Pfand-

recht an den Geldern auf dem Konto des Mittelverwendungskontrolleurs und ist berechtigt, im Hinblick auf den
Vergltungsanspruch mit diesen Geldern aufzurechnen.
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B Interessenkonflikte des Mittelverwendungskontrolleurs

Der Mittelverwendungskontrolleur ist ein von der Emittentin unabhangiges Unternehmen. Es bestehen keine
Umstande oder Beziehungen, die Interessenkonflikte des Mittelverwendungskontrolleurs begriinden kénnen.

2. Angaben uber die Mitglieder der Geschaftsfuhrung des Mittelverwendungs-
kontrolleurs

B Namen und Geschiftsanschrift des Mitglieds der Geschiftsfiihrung des Mittelverwendungs-
kontrolleurs

Mitglied der Geschaftsfihrung des Mittelverwendungskontrolleurs ist S. Marcus Calloway (Geschaftsanschrift:
4170 Ashford Dunwoody Road, Atlanta, Georgia 30319, USA).

B Kein Vorstand, Aufsichtsgremium, Beirat
Der Mittelverwendungskontrolleur verfiigt Gber keinen Vorstand, keine Aufsichtsgremien und keinen Beirat.
B Funktion des Mitglieds der Geschéftsfiihrung des Mittelverwendungskontrolleurs

Die Funktion des Mitglieds der Geschéaftsfiihrung des Mittelverwendungskontrolleurs ist die Geschéaftsfiihrung
des Mittelverwendungskontrolleurs.

B Gewinnbeteiligungen, Entnahmerechte und sonstige Gesamtbeziige des Mitglieds der
Geschéftsfiihrung des Mittelverwendungskontrolleurs im Zusammenhang mit der Vermégensan-
lage

Der Gesamtbetrag der fur die Wahrnehmung der Aufgaben vereinbarten Vergltung des Mittelverwendungskon-
trolleurs betragt USD 10.000. Da sich die Geschaftstatigkeit des Mittelverwendungskontrolleurs nicht auf die
angebotene Vermogensanlage beschrankt und keine Prognosen fir die Verwendung des dieser Gesellschaft
zuflieBenden Betrags in Hohe von USD 10.000 erstellt wurden, 1asst sich nicht beurteilen, welchen Teil des Be-
trages letzlich das Mitglied der Geschaftsfiihrung des Mittelverwendungskontrolleurs erhalt.

Dem Mitglied der Geschéaftsfihrung des Mittelverwendungskontrolleurs stehen dariber hinaus keine Gewinn-
beteiligungen, Entnahmerechte, sonstigen Gesamtbezlige, insbesondere Gehalter, Aufwandsentschadigungen,
Versicherungsentgelte, Provisionen und Nebenleistungen jeder Art im Zusammenhang mit der Vermdégensan-
lage zu.

B Fihrungszeugnisse und strafrechtliche (auslédndische) Verurteilungen des Mitglieds der
Geschiftsfiihrung des Mittelverwendungskontrolleurs

Das Mitglied der Geschéftsfliihrung des Mittelverwendungskontrolleurs, S. Marcus Calloway, ist amerikanischer
Staatsburger. Es liegen zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung keine Eintragungen in dessen Fihrungszeugnis
Uber Verurteilungen wegen einer Straftat nach den §§ 263 bis 283d des Strafgesetzbuchs, § 54 des Kreditwe-
sengesetzes, § 119 Wertpapierhandelsgesetzes oder § 369 Abgabenordnung vor.

Das Fuhrungszeugnis des Mitglieds der Geschaftsflihrung des Mittelverwendungskontrolleurs ist zum Zeitpunkt
der Prospektaufstellung nicht alter als sechs Monate.

Eine Verurteilung im Ausland wegen einer mit den vorgenannten Straftaten vergleichbaren Straftat liegt eben-
falls nicht vor.

B Insolvenzverfahren
Uber das Vermdgen des Mitglieds der Geschéaftsfiihrung des Mittelverwendungskontrolleurs wurde innerhalb

der letzten funf Jahre vor dem Zeitpunkt der Prospektaufstellung kein Insolvenzverfahren eréffnet oder mangels
Masse abgewiesen.
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Das Mitglied der Geschaftsfihrung des Mittelverwendungskontrolleurs war innerhalb der letzten finf Jahre
nicht in der Geschaftsfihrung einer Gesellschaft tatig, iber deren Vermogen ein Insolvenzverfahren erdffnet
oder mangels Masse abgewiesen wurde.

B Aufhebungen von Erlaubnissen durch die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht
In Bezug auf das Mitglied der Geschaftsfiihrung des Mittelverwendungskontrolleurs besteht keine Aufhebung
einer Erlaubnis zum Betreiben von Bankgeschaften oder zur Erbringung von Finanzdienstleistungen durch die

Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin).

B Tatigkeiten des Mitglieds der Geschéftsfiihrung des Mittelverwendungskontrolleurs fiir andere
Unternehmen

Fiir Unternehmen, die mit dem Vertrieb der Vermoégensanlage beauftragt sind

Das Mitglied der Geschéftsfuhrung des Mittelverwendungskontrolleurs ist nicht fir Unternehmen tatig, die mit
dem Vertrieb der angebotenen Limited Partner Anteile betraut sind.

Fiir Unternehmen, die der Emittentin Fremdkapital geben

Das Mitglied der Geschaftsfihrung des Mittelverwendungskontrolleurs ist nicht fir Unternehmen tatig, die der
Emittentin Fremdkapital geben.

Fiir Unternehmen, die Lieferungen oder Leistungen im Zusammenhang mit der Anschaffung oder
Herstellung der Anlageobjekte erbringen

Das Mitglied der Geschaftsfiihrung des Mittelverwendungskontrolleurs ist als Rechtsberater und Underwriter
fur Rechtstitelversicherungen im Auftrag von Unternehmen tatig, die Versicherungsdienstleistungen fir die Ob-
jektgesellschaften erbringen. Darliber hinaus ist das Mitglied der Geschaftsfihrung des Mittelverwendungskon-
trolleurs nicht fir Unternehmen tatig, die Lieferungen oder Leistungen im Zusammenhang mit der Anschaffung
oder Herstellung der Anlageobjekte erbringen.

Fiir Unternehmen, die mit der Emittentin oder der Anbieterin nach § 271 des Handelsgesetzbuchs
in einem Beteiligungsverhaltnis stehen oder verbunden sind

Das Mitglied der Geschéftsfuhrung des Mittelverwendungskontrolleurs ist nicht fir Unternehmen tatig, die mit
der Emittentin oder der Anbieterin nach § 271 des Handelsgesetzbuchs in einem Beteiligungsverhaltnis stehen
oder verbunden sind.

B Unmittelbare oder mittelbare Beteiligungen des Mitglieds der Geschéaftsfiihrung des Mittelver-
wendungskontrolleurs

An Unternehmen, die mit dem Vertrieb der Vermoégensanlage betraut sind

Das Mitglied der Geschaftsfiihrung des Mittelverwendungskontrolleurs ist weder unmittelbar noch mittelbar an
Unternehmen beteiligt, die mit dem Vertrieb der angebotenen Limited Partner Anteile betraut sind.

An Unternehmen, die der Emittentin Fremdkapital geben

Das Mitglied der Geschaftsfiihrung des Mittelverwendungskontrolleurs ist weder unmittelbar noch mittelbar an
Unternehmen beteiligt, die der Emittentin Fremdkapital geben.
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An Unternehmen, die Lieferungen oder Leistungen im Zusammenhang mit der Anschaffung oder
Herstellung der Anlageobjekte erbringen

Das Mitglied der Geschéftsfihrung des Mittelverwendungskontrolleurs ist weder unmittelbar noch mittelbar an
Unternehmen beteiligt, die Lieferungen oder Leistungen im Zusammenhang mit der Anschaffung oder Herstel-
lung der Anlageobjekte erbringen.

An Unternehmen, die mit der Emittentin oder der Anbieterin nach § 271 des Handelsgesetzbuchs
in einem Beteiligungsverhaltnis stehen oder verbunden sind

Das Mitglied der Geschéftsfihrung des Mittelverwendungskontrolleurs ist weder unmittelbar noch mittelbar an
Unternehmen beteiligt, die mit der Emittentin oder der Anbieterin nach § 271 des Handelsgesetzbuchs in einem
Beteiligungsverhaltnis stehen oder verbunden sind.

B Beauftragungen des Mitglieds der Geschaftsfiihrung des Mittelverwendungskontrolleurs

Vertrieb der Vermoégensanlage

Das Mitglied der Geschaftsfuhrung des Mittelverwendungskontrolleurs ist nicht mit dem Vertrieb der angebote-
nen Limited Partner Anteile beauftragt.

Zurverfiugungstellung oder Vermittlung von Fremdkapital

Das Mitglied der Geschaftsfiihrung des Mittelverwendungskontrolleurs stellt der Emittentin weder Fremdkapital
zur Verfugung noch vermittelt es solches.

Lieferungen oder Leistungen im Zusammenhang mit der Anschaffung oder Herstellung der
Anlageobjekte

Das Mitglied der Geschaftsfuhrung des Mittelverwendungskontrolleurs erbringt weder fur die Emittentin, noch
fur die Tochterunternehmen oder die Objektgesellschaften Lieferungen oder Leistungen im Zusammenhang mit
der Anschaffung oder Herstellung der Anlageobjekte.

3. Angaben uber die Anbieterin und Prospektverantwortliche

B Anbieterin und Prospektverantwortliche

TSO Europe Funds, Inc.
1170 Peachtree Street, Suite 2000
Atlanta, Georgia, 30309, USA

B Kein Vorstand, Aufsichtsgremium, Beirat

Die Anbieterin und Prospektverantwortliche verfligt Gber keinen Vorstand und keine Beirat. Sie kann einen Bei-
rat bilden, ein solcher ist zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung aber nicht gewahlt.

4. Angaben Uber die Mitglieder der Geschaftsfuhrung der Anbieterin und
Prospektverantwortlichen

B Name, Geschaftsanschrift und Funktion des Mitglieds der Geschaftsfiihrung der Anbieterin
und Prospektverantwortlichen

Die Geschaftsfihrung der Anbieterin und Prospektverantwortlichen wird von ihrem President, Allan Boyd Sim-
pson, Geschaftsanschrift: 1170 Peachtree Street, Suite 2000, Atlanta, Georgia, 30309, USA, wahrgenommen.
Er ist gleichzeitig das einzige Mitglied der Geschéftsfuhrung der Anbieterin und Prospektverantwortlichen sowie
das einzige Mitglied der Geschaftsfiihrung der Emittentin.
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Aufgrund der Personenidentitat wird daher an dieser Stelle fir die Angaben in Bezug auf Herrn Allan Boyd
Simpson in seiner Funktion als Mitglied der Geschaftsfihrung der Anbieterin und Prospektverantwortlichen auf
die Angaben zu Herrn Allan Boyd Simpson im Kapitel XII. ,Angaben tber Mitglieder der Geschéaftsfiihrung oder

des Vorstandes, Aufsichtsgremien und Beirate der Emittentin (§ 12 VermVerkProspV)* auf den Seiten 104 ff.
verwiesen.

5. Angaben Uber sonstige Personen im Sinne des § 12 Abs. 6 VermVerk-
ProspV

Es gibt keine sonstigen Personen im Sinne des § 12 Abs. 6 VermVerkProspV, die nicht in den Kreis der nach der
Vermdgensanlagen-Verkaufsprospektverordnung angabepflichtigen Personen fallen, die jedoch die Herausga-
be oder den Inhalt dieses Verkaufsprospekts oder die Abgabe oder den Inhalt des Angebots dieser Vermdgens-
anlage wesentlich beeinflusst haben.
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XIV. Angaben liber die Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage der Emit-
tentin (§ 10 VermVerkProspV)

1. Prospektanforderungen

Die Emittentin ist eine auslandische Gesellschaft, die grundsatzlich nicht verpflichtet ist, einen Jahresabschluss
nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuchs offenzulegen. Sie wurde am 20. Juni 2019 gegrindet und
hat zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung bereits einen Jahresabschluss und einen Lagebericht offengelegt.
Daher gelten die Prospektanforderungen nach §§ 10, 11 und 13 VermVerkProspV ohne Abweichung nach §
15 VermVerkProspV. Nachfolgend werden zunachst nach § 10 VermVerkProspV der letzte aufgestellte und ge-
prufte Jahresabschluss und der Lagebericht der Emittentin zum 31. Dezember 2019, eine ungeprufte Zwischen-
tibersicht der Emittentin zum 31. August 2020, die wesentlichen Anderungen der Angaben des Jahresabschlus-
ses und Lageberichts der Emittentin zum 31. Dezember 2019 und der Zwischenubersicht der Emittentin zum
31. August 2020 sowie die voraussichtliche Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin dargestellt.
Anschlief3end wird auf den Seiten 137 f. im Kapitel XV. die Prifung des Jahresabschlusses der Emittentin zum
31. Dezember 2019 gem. § 10 VermVerkProspV dargestellt. Auf den Seiten 144 f. im Kapitel XVI. finden sich
schlieRlich Angaben Uber den jingsten Geschaftsgang und die Geschéaftsaussichten der Emittentin.

2. Letzter aufgestellter und geprufter Jahresabschluss sowie Lagebericht
zum 31.12.2019
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B Jahresabschluss und Lagebericht der Emittentin zum 31. Dezember 2019

TSO Active Property II1, LP
Atlanta (Georgia)

Jahresbericht und Abschlusspriifungsbericht 31. Dezember 2019

Dieser Jahresbericht wurde von einer unabhéngigen in den USA zugelassenen
Wirtschaftspriifungsgesellschaft auf Grundlage der in Deutschland anerkannten
Bilanzpriifungsvorschriften gepriift. Der Bestatigungsvermerk dieser
Wirtschaftspriifungsgesellschaft ist diesem Jahresbericht beigefiigt.

Inhaltsverzeichnis

LAGEBERICHT

JAHRESABSCHLUSS

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
ANHANG

PRUFUNGSBERICHT DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS
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Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2019

der TSO Active Property III, LP

Inhalt

L. Grundlagen des Unternehmens

IL Wirtschaftsbericht

III.  Nachtragsbericht

IV.  Chancen- und Risikobericht

V. Bericht zur Risikosteuerung

VI Ergénzende Angaben nach § 24 Abs. 1 Vermdgensanlagengesetz
I. Grundlagen des Unternehmens

1. Unternehmensstruktur und Geschiftstitigkeit

TSO Active Property III, LP (die "Gesellschaft") wurde am 20. Juni 2019 als Limited
Partnership in Atlanta, Georgia, USA, gegriindet. Die Gesellschaft hat ihren Sitz in den USA und
ist eingetragen beim Georgia Secretary of State unter der Registernummer 19085098.

Die Gesellschaft betreibt ihr Geschéft als Holdinggesellschaft durch ihre Tochtergesellschaften.
Diese werden von der Gesellschaft mit Finanzmitteln ausgestattet. Das Immobilienvermdgen der
Gesellschaft wird von Tochtergesellschaften gehalten.

Die aktive Nutzung von Tochtergesellschaften ermoglicht es der Gesellschaft, die Risiken zu
minimieren. Sie hilt beherrschende Beteiligungen an den Tochtergesellschaften, die wiederum
das Immobilienvermdgen halten. Dadurch wird eine Trennung der Risiken ermdglicht. Sobald
die wertschopfende Geschéftsplanung der Gesellschaft abgeschlossen ist, werden die
Vermogensgegenstinde (aber nicht die Anteile) der Tochtergesellschaften verkauft und die
Tochtergesellschaften, von denen jede lediglich eine Immobilie hilt, aufgeldst. Dabei handelt es
sich um eine Gestaltung, die liblicherweise von Immobiliengesellschaften in den USA genutzt
wird, um Eigentums- und Finanzierungsrisiken unterschiedlicher Art zu minimieren. Die
Struktur wird vom Sponsor der Gesellschaft bereits seit mehr als 25 Jahren erfolgreich genutzt.

Der Unternehmenszweck der Gesellschaft ist es, durch Tochtergesellschaften Beteiligungen an
unterbewerteten Immobilien im Siidwesten der USA zu erwerben. Nach Erwerb der Immobilien
entwickelt und errichtet die Gesellschaft neue Gebédude auf unbebauten Grundstiicken oder
nimmt wesentliche Renovierungen an bestehenden Gebduden vor. Dadurch steigt der Wert der
Immobilien und sie werden in einen Zustand versetzt, in dem sie effektiv innerhalb ihres
jeweiligen Marktes konkurrenzfahig sind. Die Tochtergesellschaften, die das Eigentum an den
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erworbenen Immobilien halten, iibernehmen als Kreditnehmer die Finanzierung der Immobilien.
Die Gesellschaft hingegen nimmt im Hinblick auf die Immobilien selbst kein Fremdkapital auf.
Soweit dies erforderlich ist, wird die Fremdfinanzierung der Tochtergesellschaften durch A.
Boyd Simpson, den Geschiftsfiihrer des General Partners der Gesellschaft, oder durch von ihm
getrennt gefiihrte Unternehmen, die nicht mit der Gesellschaft verbunden sind, garantiert.

Die Gesellschaft nahm ihre Geschiftstitigkeit Ende des Jahres 2019 auf, nachdem die
Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungen den Verkaufsprospekt am 8. Oktober 2019 gebilligt
hatte. Sie begann daraufthin mit der Einwerbung von Eigenkapital durch den Vertrieb von
Geschiftsanteilen an der Gesellschaft. Im Jahr 2019 erfolgten keine Immobilienankdufe. Im Jahr
2020 wurde die Beschaffung von Eigenkapital durch den Vertrieb von Geschiftsanteilen an der
Gesellschaft fortgesetzt und Tochtergesellschaften erwarben Beteiligungen an einer
Gewerbeimmobilie und einer Self-Storage Anlage. Die im Jahr 2020 erworbenen Immobilien
befinden sich im GroBraum Atlanta, Georgia und in Naples, Florida.

Die Gesellschaft war einem Platzierungsrisiko ausgesetzt, da sie unter der Bedingung errichtet
wurde, dass bis zum 6. Januar 2020 mindestens Zeichnungen in Héhe von USD 3.000.000
erfolgen. Bei Nichteintritt der Erfiillung dieser Bedingung, hitte die Gesellschaft liquidiert und
die Einlagen der Limited Partner zuriickgezahlt werden miissen. Der Bedingungseintritt erfolgte
vor dem 6. Januar 2020 und somit unterliegt die Gesellschaft dieser Bedingung nicht mehr. Wie
sich aus dem Priifungsbericht der amerikanischen Abschlusspriifer ergibt, betrug das
Aktivvermdgen der Gesellschaft am 31. Dezember 2019 insgesamt EUR 15.695.174. Dieses
besteht im Wesentlichen aus liquiden Mitteln, Beitragsforderungen und Vorauszahlungen an die
eigenen Tochtergesellschaften und verbundenen Unternehmen.

I1. Wirtschaftsbericht
1. Entwicklung der allgemeinen Wirtschaftslage in den USA

Die amerikanische Wirtschaft hat sich in den letzten Jahren kontinuierlich verbessert. Das
Bruttoinlandsprodukt ist im Jahr 2019 um 2,3% gestiegen, was das kontinuierliche
Wirtschaftswachstum bestétigt. Der amerikanische Arbeitsmarkt war zum Stand Dezember 2019
stabil mit steigender Beschéftigungsquote und einer Arbeitslosenquote von 3,5%. Die
Inflationsrate war niedrig und stagnierend. Im Jahr 2019 lag die Inflationsrate bei 2,3% und im
Jahr 2020 lag sie bis Ende Mai bei 0,1%. Die Zinssitze waren geméfigt und trotz beginnenden
Anstiegs, der auf wirtschaftlichem Wachstum beruht, vorteilhaft fiir die Immobilienindustrie
sowie sonstige kapitalintensive Projekte. US-Staatsanleihen mit einer Laufzeit von zehn Jahren
rentieren zurzeit mit 0,707%. Diese dienen oft als Referenzwert fiir Immobilienkredite.

Der Libor liegt derzeit bei 0,19% fiir 30-Tagesvertrige. Diese niedrigen Finanzierungskosten
begiinstigen die Gesellschaft beim Erreichen ihrer finanziellen Ziele. Zurzeit wird erwartet, dass
die Phase der geméBigten Zinssétze fiir einige Zeit anhalten wird. Aufgrund der Ereignisse in der
jiingeren Vergangenheit hat die US-Notenbank (Federal Reserve Bank) die Absicht angedeutet,
das niedrige Zinsniveau iiber die ndchsten Jahre aufrechtzuerhalten, obwohl eine Erhéhung der
Zinssétze bereits eingesetzt hat. Die amerikanische Wirtschaft stellt weiterhin ein
investitionsfreundliches Umfeld dar. Insbesondere fiihrt der Anstieg der Beschéftigungsquote zu
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einem Anstieg der Konsumausgaben, welcher wiederum eine hohere Nachfrage nach
Gewerbeimmobilien zur Folge hat, in die die Gesellschaft zu investieren beabsichtigt.

Seit Beginn des Jahres 2020 sind die USA wie auch der Rest der Welt von den negativen Folgen
der Verbreitung der Covid-19 Pandemie betroffen. Die Krankheit hat in den USA ungefahr 2
Millionen Menschen infiziert und iiber 115.000 Todesfélle zur Folge gehabt. Die verschiedenen
Einddammungsstrategien zur Begrenzung der Verbreitung und der negativen Folgen der
Krankheit haben zu einem erheblichen wirtschaftlichen Abschwung gefiihrt. Dies hat die US-
Wirtschaft in eine Rezession gefiihrt. Die Arbeitslosenquote in den USA liegt derzeit bei iiber
13 %. Gegenwirtig existiert kein Impfstoff, der zu einer Verbesserung der Gefahrdungslage
beitragen konnte. Solange ein solcher nicht besteht, ist es wahrscheinlich, dass die negativen
wirtschaftlichen Folgen der Pandemie anhalten werden und das Ausmal} der Folgen nicht
vorhersehbar sein wird. Die Gesellschaft geht flir Planungszwecke von einem Basisszenario aus,
nach dem eine Destabilisierung nicht vor Sommer 2021 eintreten wird. Bisher ist das
Unternehmen aufgrund eines vorsichtigen Liquiditits- und Betriebsmanagements in der Lage
gewesen, die Auswirkungen auf ihre Finanzgeschifte so gering wie mdglich zu halten.
Gleichwohl existiert keine Sicherheit, dass dies auch zukiinftig der Fall sein wird. Das
Unternehmen hat seinen Personalbestand in vollem Umfang aufrechterhalten und plant, diesen
Ansatz auch zukiinftig zu verfolgen. Sdmtliche Gewerbeimmobilien der Gesellschaft waren
wihrend des betroffenen Zeitraums weiterhin geéffnet und in Betrieb. Dies sollte auch zukiinftig
der Fall sein, sofern sich nicht das Marktumfeld ungiinstig entwickelt oder ungiinstige
regulatorische Verdnderungen eintreten.

2. Der Gewerbeimmobilienbereich

Der Bereich der Gewerbeimmobilien profitiert von der generell verbesserten wirtschaftlichen
Lage in den USA und hat positive Zukunftsaussichten. Bestehende Immobilien profitieren auch
von der niedrigen Neubauaktivitit wiahrend der Rezession, die sich aktuell fortsetzt. Mieten,
Belegungsraten und Immobilienbewertungen verbessern sich derzeit in simtlichen Bereichen, in
denen die Gesellschaft investieren mochte. Der Kapitalisierungszinssatz, auf dem die
Immobilienbewertungen letztlich basieren, ist seit mehr als zwei Jahren gefallen. Je niedriger die
Sadtze, desto hoher die Werte. Die US-Immobilienmaérkte sind sehr grofl mit mehr als 1 Milliarde
Quadratmetern Biiroflache, 1,8 Milliarden Quadratmetern Industriefliche, 14,9 Millionen
Wohneinheiten und 1,2 Milliarden Quadratmetern Verkaufsfliche. Der US-
Gewerbeimmobilienmarkt umfasst laut Schiatzungen ein Gesamtvolumen von ca. USD 15,2
Billionen. Dieser grof3e Markt trigt zur Marktliquiditit und zur Moglichkeit bei, neue
Kaufgelegenheiten zu ermitteln, die mit der Strategie der Gesellschaft im Einklang stehen. Die
Tochtergesellschaften konnen Fremdkapital fiir ihre Tatigkeiten zu weitgehend giinstigen
Konditionen von Banken, Lebensversicherungen und aus Verbriefungen erhalten.

Wachstum bei Konsumausgaben, Mieten und Baubeginne sowie niedrige Olpreise, gemiBigte
Zinssitze und sinkende Arbeitslosigkeit sprechen fiir die Gewerbeimmobilienbranche und sollten
ein Umfeld herbeifiihren, das die Gesellschaft und ihre aktiven Immobilienvorhaben begiinstigt.
Die Stirke des US-Dollars im Vergleich zu anderen Wihrungen ist ein weiterer Faktor, der die
Fahigkeit der Gesellschaft begiinstigt, Kapital aufzunehmen und ihren Geschéftsplan
umzusetzen.
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3. Lage der Gesellschaft

Das Aktivvermdgen der Gesellschaft besteht im Wesentlichen aus liquiden Mitteln, sowohl als
Bankguthaben als auch als treuhdnderisch verwaltete liquide Mittel, Beitragsforderungen und
Vorauszahlungen an die eigenen Tochtergesellschaften und verbundenen Unternehmen, die
Immobilien halten. Zum Ende des Jahres 2019 belief sich der gezeichnete Gesamtbetrag auf
EUR 16.592.018, wovon EUR 10.351.782 bereits eingezahlt waren.

Die Finanzlage der Gesellschaft ist stabil, da der Zeichnungsprozess sehr erfolgreich gewesen ist.
Die Gesellschaft beabsichtigt, selbst kein Fremdkapital aufzunehmen, sodass das Risiko einer
Verschuldung eher gering ausfillt. Verbindlichkeiten und Riickstellungen machen lediglich
0,01% der Bilanzsumme aus. Das Finanzmanagement der Gesellschaft ist darauf ausgerichtet,
die Verbindlichkeiten innerhalb der Zahlungsfristen zu begleichen.

4. Finanzielle Leistungsindikatoren

Die finanziellen Leistungsindikatoren fiir die Gesellschaft sind die Einnahmen aus der
Geschiftstatigkeit, der Betrag des von den Limited Partnern gezeichneten Kapitals, die Mieten
aus dem Immobilienportfolio sowie die Verkaufserlose aus dem Verkauf des
Immobilienvermogens, welches von den Tochtergesellschaften gehalten wird. Am Ende des
Geschiftsjahres 2019 betrug der von den Limited Partnern gezeichnete Betrag EUR 15.699.158.
Die Gesellschaft hat nach dem Ende des Geschiftsjahres 2019 weiteres Kapital eingeworben und
am 31. Mai 2020 betrug der gezeichnete Betrag EUR 36.772.440.

Die Gesellschaft hat im Jahr 2019 kein Immobilienvermdgen erworben.
I1I. Nachtragsbericht

Die wichtigsten Vorgénge nach Ende des Geschéftsjahres 2019 waren der Erwerb der
Immobilien durch die Tochtergesellschaften TSO AP III SPE 1, LP (Mansell One und Mansell
Two) und TSO AP III SPE 2, LP (Naples). Die nachfolgende Ubersicht fasst diese Vorginge
zum Stand vom 31. Mai 2020 unter Verwendung des USD/EUR-Umrechnungskurses wie unten
angegeben zusammen.

Immobilie Zeitpunkt Kaufpreis und Eingebrachtes Verpflichtungen Effektiver
des Investitionen Eigenkapital Fremdkapital Eigentumsanteil
Erwerbs zum Zeitpunkt zum 31.12.19 zum 31.12.19
des Erwerbs

Mansell One Jan. 2020 € 15.808.009 € 5.573.971 €10.005.836 98,01%
Mansell Two Jan. 2020 18.185.998 6.413.062 11.512.090 98,01%
Naples April 2020 2.296.254 2.219.467 - 98,01%
Gesamtbetrag € 36.290.261 € 14.206.500 €21.517.926

Die nachfolgende Ubersicht zeigt den tatsichlichen Stand der Zeichnungen an der Gesellschaft
zum 31. Mai 2020 unter Verwendung des USD/EUR-Umrechnungskurses vom 31. Dezember
2019.
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Gezeichnetes Kapital General Partner € 892.860
Gezeichnetes Kapital Limited Partner 35.879.580
Gesamtbetrag Gezeichnetes Kapital zum 31. Mai 2020 € 36.772.440

Iv. Chancen- und Risikobericht

Die Chancen der Gesellschaft beruhen auf zwei wesentlichen Faktoren. Zum einen dem
zuginglichen Eigenkapital, und zum anderen der Moglichkeit der Gesellschaft,
Gewerbeimmobilien, die eine Wertschopfung durch die aktive Managementstrategie
ermoglichen, zu finden und deren Erwerb auszuhandeln. Die Gesellschaft war bislang
erfolgreich darin, zusdtzliches Eigenkapital von Limited Partnern aufzunehmen. Der Gesellschaft
ist kein Grund bekannt, der diese Téatigkeit wesentlich behindern konnte. Seit ihrer Griindung hat
die Gesellschaft verschiedene zusétzliche Chancen ermittelt, ihr Kapital einzusetzen und sich ein
vertragliches Zugriffsrecht in Bezug auf einige Investitionsobjekte ausbedungen. Die
Gesellschaft ldsst durch die Tochtergesellschaften bereits Due Diligence-Priifungen durchfiihren
und trifft weitere MaBBnahmen zur Vorbereitung eines Erwerbes. Die bemerkenswerte Grof3e des
amerikanischen Gewerbeimmobilienmarktes und die Erfahrung des General Partners und des
Sponsors der Gesellschaft in diesem Markt helfen sicherzustellen, dass die Gesellschaft auch
langfristig die Moglichkeit hat, weitere Immobilien zu priifen und solche zu identifizieren, die
Anforderungen an die im Verkaufsprospekt beschriebenen Vorgaben und Strategien erfiillen.

Die Risiken, denen die Gesellschaft ausgesetzt ist, sind vielféltig und werden in den Abschnitten
II1.-V. des Verkaufsprospekts vom 8. Oktober 2019 ausfiihrlich beschrieben. Die Gesellschaft ist
sich keiner dariiber hinausgehenden wesentlichen Risiken bewusst, mit Ausnahme der im
Einzelnen im Prospekt, auf den der Leser hiermit verwiesen wird, bezeichneten. Eine Kopie des
Verkaufsprospekts ist erhéltlich bei der TSO Capital Advisors GmbH, Taunusanlage 11, 60329
Frankfurt am Main, Deutschland.

V. Bericht zur Risikosteuerung

Die Risikosteuerung umfasst das Verfahren der Erkennung, Bewertung, Verwaltung und
Uberwachung von Risiken, die Entwicklung eines entsprechenden Berichtswesens und die
Einfiihrung von Vorgehensweisen fiir das Management und die Reduzierung von Risiken, die
mit dem Geschiftsbetrieb der Gesellschaft einhergehen. Die Risikosteuerungssysteme und
entsprechende Prozesse werden stidndig liberpriift und verbessert, um Verdnderungen des
Geschéftsumfelds und das Wachstum des Geschiftsbetriebs zu bewiltigen.

1. Risiken hinsichtlich Marktpreis und Immobilienbeschaffenheit

Die Gesellschaft steuert den Preis, zu dem sie eine Immobilie erwirbt, sowohl durch interne als
auch externe Priifung vergleichbarer Transaktionen. Insbesondere ist eine Bewertung durch
einen MAI-Gutachter (Member, Appraisal Institute) im Vorfeld des Erwerbs erforderlich, um zu
gewdhrleisten, dass der ausgehandelte Preis fiir die Immobilie nicht das Ergebnis einer rationalen
externen, unabhdngigen Bewertung tibersteigt.
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Im Vorfeld des Immobilienerwerbs wird eine unabhéngige technische Analyse durch ein
professionelles Drittunternehmen durchgefiihrt, um die Risiken und die Nebenkosten im
Zusammenhang mit der aktuellen und kiinftigen Beschaffenheit der Immobilie zu ermitteln.
Diese Analyse ist wesentlicher Teil der Risikoiibernahme des potenziellen Erwerbs.

Eine unabhéngige Umweltpriifung wird im Vorfeld jedes moglichen Immobilienerwerbs
durchgefiihrt, um die von der Immobilie ausgehenden Umweltrisiken zu ermitteln und vor dem
Kauf zu minimieren.

Eine Priifung der Eigentiimerstellung an der potenziellen Immobilie wird von einer
unabhingigen Agentur durchgefiihrt, um zu gewéhrleisten, dass die Gesellschaft {iber die
wesentlichen Aspekte der Immobilienbeteiligung unterrichtet ist und von der Existenz
bestehender Rechte und Anspriiche Dritter vor dem Erwerb Kenntnis erlangt. Mit dem Erwerb
wird eine Rechtstitelversicherungspolice abgeschlossen, um die Eigentiimerstellung gegeniiber
der Gesellschaft zu garantieren.

2. Betriebsrisiken

Die Gesellschaft fiihrt eine laufende Analyse ihres Betriebsrisikos im Hinblick auf ihre
Vertragspartner durch, insbesondere Mieter, an die die Immobilien vermietet werden, und
Auftragnehmer, die Baumafinahmen fiir die Gesellschaft an den Immobilien erbringen. Diese
Analyse beinhaltet eine vorvertragliche Finanzanalyse sowie eine Bonitétsbeurteilung durch
Dritte, wie etwa Dun & Bradstreet. Alle wesentlichen Bauvertrdge miissen den garantierten
Maximalpreis beinhalten. Dariiber hinaus ist erforderlich, dass der Vertrag eine Gewéhrleistung
durch einen Dritten enthélt, die die Interessen der Gesellschaft schiitzt.

Der Einzug von Mieten wird fortlaufend iiberwacht; die Uberwachung erfolgt durch Dritte, die
fiir die Gesellschaft titig werden. Jede Immobilie hat einen eigenen Immobilienmanager, der an
einen Vermogensverwalter berichtet, der wiederum an den Geschéftsfiihrer der Gesellschaft
berichtet. So wird eine zusitzliche Uberpriifung dieser Angelegenheiten erreicht, um die
sofortige Korrektur von auftretenden Problemen zu ermoglichen.

Finanzauswertungen auf Ebene der Immobilien werden fortlaufend gepflegt und dem
Betriebsmanagement tdglich zur Verfiigung gestellt, was erforderlich sein kann, um einen
Zugang zur finanziellen Leistungsfahigkeit der Immobilien zu haben. Jahresbudgets werden auf
Ebene der Immobilien quartalsweise iiberpriift. Das Personal des Rechnungswesens ist
unabhingig vom Betriebspersonal und die Buchfiihrung berichtet an den Geschiftsfiihrer der
Gesellschaft.

3. Finanzrisiken

Es ist ein Grundsatz der Gesellschaft, alle variabel verzinslichen Verbindlichkeiten abzusichern,
um eine Obergrenze fiir Fremdkapitalkosten zu schaffen, die bei den Tochtergesellschaften
entstehen. Die Gesellschaft selbst geht keine Finanzverbindlichkeiten ein, da dies ausschlieBlich
auf Ebene der Tochtergesellschaften erfolgt. Die Absicherungsvertrige werden mit finanziell gut
ausgestatteten Vertragsparteien abgeschlossen, die jeweils regulierte Geschéftsbanken sind und
der Aufsicht der US-Notenbank (Federal Reserve Bank) sowie den US-Vorschriften zu
derivativen Finanzinstrumenten unterliegen, einschlielich des Dodd Frank Acts.

7
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Die Gesellschaft betreibt all ihre Geschifte in einer Wahrung, dem US Dollar. Deshalb besteht
kein Wechselkursrisiko. Im Jahresabschluss werden im Einklang mit den deutschen Vorschriften
alle Angaben in EUR gemacht. Dabei bleibt aber zu beachten, dass die Gesellschaft ihre
Geschiéfte ausschlieBlich in USD betreibt.

4. Sach- und Haftpflichtrisiken

Bei Erwerb versichern die Tochtergesellschaften all ihre Immobilien durch
Versicherungsunternehmen, die mit dem Rating AA oder hoher bewertet sind. Die
Versicherungsdeckung wird quartalsweise tiberpriift und die Policen auf jahrlicher Basis auf dem
Markt neu gepreist, um das beste verfiigbare Preis-Leistungsverhéltnis im Bereich der
Immobilienversicherung zu erzielen. Sdmtliche Immobilien sind versichert fiir den vollen
Wiederbeschaffungswert, ohne Mitversicherung.

Die Gesellschaft bzw. ihre Tochtergesellschaften unterhalten Haftungspolicen, die die
Gesellschaft vor Haftungsanspriichen von Dritten schiitzen, die aus dem Geschéftsbetrieb des
Immobilienportfolios der Gesellschaft herrithren konnen.

Samtliche Immobilien werden gegen Hochwasser-, Sturm- und Erdbebengefahren versichert,
wenn sie in Gebieten liegen, in denen diese Risiken als ernstzunehmend einzustufen sind.

Die Mieterlisten der Immobilien werden durch eine Mietverlustabdeckung versichert, um den
Kapitalfluss fiir den Fall aufrechtzuerhalten, dass eine Immobilie aufgrund einer physischen
Gefdhrdung aufler Betrieb ist.

VI. Ergianzende Angaben nach § 24 Abs. 1 Vermogensanlagengesetz

Im Geschéftsjahr 2019 haben der General Partner der Gesellschaft sowie deren verbundene
Unternehmen eine fixe Vergiitung in Form einer Organisationsgebiihr in Hohe von

EUR 1.055.783 und einer Asset-Management-Gebiihr in Hohe von EUR 15.724 und somit eine
Gesamtsumme in Héhe von EUR 1.071.507 erhalten. Die Einzelheiten zur Organisationsgebiihr
und zur Asset-Management-Gebiihr sind dem Gesellschaftsvertrag der Gesellschaft zu
entnehmen und werden im Prospekt der Gesellschaft vollstindig dargestellt.

Alleiniger Beglinstigter einer besonderen Gewinnbeteiligung ist der General Partner. Die
genauen Regelungen hierzu sind im Gesellschaftsvertrag enthalten und im Verkaufsprospekt
dargestellt. Im Jahr 2019 wurden keine besonderen Gewinnbeteiligung verdient oder bezahlt.

Im Gesellschaftsvertrag ist vorgesehen, dass Unternehmen, die vom Présidenten des
Geschiftsfiihrers des General Partners der Gesellschaft beherrscht werden, diverse
Immobiliendienstleistungen gegeniiber der Gesellschaft erbringen und zu marktiiblichen Preisen
dafiir vergiitet werden.

Die Gesellschaft hat dariiber hinaus keine weiteren Vergilitungen geleistet (fix oder variabel).
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Entsprechenserkliarung

Ich versichere nach bestem Wissen, dass der Lagebericht den Geschéftsverlauf einschliefSlich des
Geschiftsergebnisses und die Lage der Gesellschaft so darstellt, dass ein den tatsdchlichen
Verhiltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird. Die wesentlichen Chancen und Risiken
werden entsprechend beschrieben.

Atlanta, Georgia, 10. Juni 2020

A. Boyd Simpson, President
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TSO Active Property lll, LP
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TSO Active Property lll, LP

Anhang zum Jahresabschluss 31. Dezember 2019

1. Allgemeine Angaben

TSO Active Property I1I, LP wurde am 20. Juni 2019 als Limited Partnership in Atlanta,
Georgia, USA, gegriindet. Die Gesellschaft hat ihren Sitz in den USA und ist eingetragen beim
Georgia Secretary of State unter der Registernummer 19085098.

Der vorliegende Jahresabschluss wurde in Ubereinstimmung mit den §§ 242 ff. und §§ 264 ff.
HGB aufgestellt. Die Gesellschaft ist eine Limited Partnership im Sinne des Georgia Revised
Uniform Limited Partnership Act.

Die Gesellschaft erfiillt die Groenkriterien einer kleinen Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267
ff. HGB. Dennoch ist sie verpflichtet, bestimmte Vorschriften von grof8en Kapitalgesellschaften
zu erfiillen. Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses wurden, soweit zuldssig, gro3enabhingige
Erleichterungen fiir kleine Kapitalgesellschaften angewandt.

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurde gemal § 265 Abs. 5
HGB um zusitzliche Posten erweitert.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde unter Anwendung des Umsatzkostenverfahrens erstellt.
2. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses waren die folgenden Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden mafigebend.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde sind zum Nennwert angesetzt. Allen
risikobehafteten Posten ist durch die Bildung angemessener Wertberichtigungen Rechnung
getragen. Das allgemeine Kreditrisiko ist durch pauschale Abschldge beriicksichtigt.

Fremde Wéhrungen wurden zum Kurs des jeweiligen Transaktionsstichtages umgerechnet.
Aktiva und Passiva in Fremdwidhrung wurden zum Bilanzstichtag zum Kassamittelkurs
umgerechnet.

Gezeichnetes Kapital ist zum Nennwert angesetzt.
Verbindlichkeiten sind zum Erfiillungsbetrag angesetzt.
Verbundene Unternehmen

Verbundene Unternehmen sind jene Unternehmen, an denen die Gesellschaft einen
mehrheitlichen Anteilsbesitz hat. Die folgenden Unternehmen sind verbundene Unternehmen, es
handelt sich vorliegend aber nicht um einen konsolidierten Abschluss. Zum Bilanzstichtag sind
fiir diese Tochterunternehmen noch keine Beteiligungen aktiviert gewesen.

12
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2019

TSO Active Office III, LP 99%
TSO Active Logistics III, LP 99%
TSO Active Retail III, LP 99%
TSO Active Mixed Use III, LP 99%

3. Erlauterungen zur Bilanz

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde

Forderungen gegen verbundene Unternehmen €91.830
davon mit Filligkeit ldnger als ein Jahr -
Forderungen gegen Anleger 6.240.236
davon mit Falligkeit ldnger als ein Jahr -
Sonstige Vermogensgegenstinde 12.143
davon mit Filligkeit ldnger als ein Jahr -

€ 6.344.209

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen umfassen Forderungen fiir
Organisationsgebiihren, abziiglich der Verwaltungsgebiihren.

Forderungen gegen Anleger beinhalten Forderungen fiir verbindliche Zusagen, gezeichnetes
Kapital einzuzahlen, zum 31. Dezember 2019.

Die sonstigen Vermogensgegenstidnde beinhalten angefallene Kosten im Zusammenhang mit
Investitionen in im Verkaufsprospekt dargestellte Immobilien und werden als Investition in die
Tochtergesellschaften behandelt, die nach dem 31. Dezember 2019 Immobilien erwerben.

Gezeichnetes Kapital

Das gezeichnete Kapital der Gesellschaft in Hohe von EUR 16.592.018 wurde wie folgt
gehalten:

Gezeichnetes Kapital
TSO Active Property III General Partner, LP € 892.860
Limited Partner 15.699.158

13
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TSO Active Property lll, LP

Gesamtes gezeichnetes Kapital 16.592.018

Abziiglich: Ausschiittungen -

Gesamtes gezeichnetes Kapital, netto € 16.592.018

Zum 31. Dezember 2019 stand gezeichnetes Kapital in Hohe von EUR 892.860 vom General
Partner und EUR 5.347.376 von den Limited Partnern aus.

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Zum 31. Dezember 2019 beliefen sich die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen auf
EUR 174.806. Sie sind in weniger als einem Jahr fallig.

Haftungsverhiiltnisse

Es bestehen keine Haftungsverhiltnisse im Sinne des § 251 HGB.

4. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Sonstige betriebliche Aufwendungen (Allgemeine Verwaltungskosten)

Sonstige betriebliche Aufwendungen beinhalten Aufwendungen fiir die Infrastruktur der
Gesellschaft, Verwaltungs- und Nebenkosten. Hierbei sind Verwaltungsgebiihren fiir das zum
31. Dezember 2019 endende Jahr in H6he von EUR 15.724 enthalten.

Aullergewohnliche Aufwendungen

AuBerordentliche Aufwendungen beinhalten angefallene Kosten im Zusammenhang mit dem
Zeichnungsangebot, wie etwa a) Marketing und Beschaffung von Eigenkapital, b) Erstellung von
Dokumenten und Entwicklung der Investmentstruktur, ¢) Griindung und Organisation der
Gesellschaft, und d) Vorbereitung des Verkaufsprospekts im Einklang mit dem
Gesellschaftsvertrag. Hierbei sind solche Kosten fiir das zum 31. Dezember 2019 endende Jahr
in Hohe von EUR 1.055.783 enthalten.

5. Erklidrung nach § 23 Abs. 2 Nr. 3 Vermogensanlagengesetz

Ich versichere hiermit, dass nach meinem besten Wissen der Jahresabschluss ein den
tatsdchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
vermittelt. Der Anhang enthilt die Hinweise, welche die Ansitze in der Bilanz und der Gewinn-
und Verlustrechnung erldutern.

Atlanta, Georgia, 10. Juni 2020

A. Boyd Simpson, President

14
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Abschlusspriifungsbericht
An die Partner der

TSO Active Property 111, LP
Bericht zum Jahresabschluss

Wir haben die beigefiigte Bilanz der TSO Active Property III, LP vom 31. Dezember 2019 und
die dazugehdrende Gewinn- und Verlustrechnung gemeinsam mit dem Lagebericht fiir das zum
31. Dezember 2019 beendete Geschiftsjahr sowie die dazugehdrenden Erlduterungen zum
Jahresabschluss gepriift. Die Abschlusspriifung wurde nach den in Deutschland anerkannten
Bilanzpriifungsvorschriften durchgefiihrt.

Verantwortlichkeit fiir den Jahresabschluss

Die Geschiftsfiihrung ist verantwortlich fiir die Aufstellung und ordnungsgeméfe Darstellung
dieses Jahresabschlusses und Lageberichts nach den Regelungen des deutschen Handelsrechts
und den ergidnzenden Vorschriften des Vermdgensanlagengesetzes sowie fiir die Verteilung von
Gewinnen, Verlusten, Ertrdgen und Entnahmen auf die Einzelkonten der Mitglieder. Unsere
Aufgabe ist es, auf Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung {iber diesen
Jahresabschluss und den Lagebericht abzugeben. Wir haben diese Priifung gemédf den in den
U.S.A. (und in der Bundesrepublik Deutschland) allgemein anerkannten
Bilanzpriifungsvorschriften durchgefiihrt. Danach ist die Priifung so zu planen und
durchzufiihren, dass wesentliche Unrichtigkeiten und VerstoBe, die sich auf die Darstellung des
Jahresabschlusses und des Lageberichts beziehen mit angemessener Sicherheit erkannt werden.

Eine Priifung beinhaltet die Durchfiihrung von Priifungshandlungen zur Erlangung von
Priifungsnachweisen hinsichtlich der Betrige und sonstigen Angaben im Jahresabschluss
zusammen mit dem Lagebericht. Die Auswahl der Priifungshandlungen liegt im pflichtgemif3en
Ermessen des Abschlusspriifers unter Beriicksichtigung seiner Einschétzung des Risikos, ob der
Jahresabschluss wesentliche falsche Aussagen enthélt, sei es aufgrund von Tduschungen oder
Fehlern. Bei diesen Risikobewertungen beriicksichtigt der Abschlusspriifer interne Kontrollen,
die fiir die Erstellung und angemessene Darstellung des Jahresabschlusses durch das
Unternehmen relevant sind, um Priifungsverfahren zu konzipieren, die unter den gegebenen
Umstédnden angemessen sind. Es wird jedoch keine Einschéatzung der Wirksamkeit der internen
Kontrollen des Unternehmens getroffen. Dementsprechend duflern wir auch keine solche
Beurteilung. Die Priifung umfasst auch eine Beurteilung der Angemessenheit der gewihlten
Rechnungsfithrungsmethoden sowie der von der Geschiftsfithrung vorgenommenen
Schétzungen bei der Abschlusserstellung und die Wiirdigung der Gesamtaussagen des
Jahresabschlusses zusammen mit dem Lagebericht.

Wir sind der Auffassung, dass die erhaltenen Priifungsnachweise ausreichend und angemessen
sind, um als Grundlage fiir unsere Beurteilung zu dienen.

15
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TSO Active Property lll, LP

Beurteilung

Nach unserer Beurteilung vermittelt der oben genannte Jahresabschluss zusammen mit dem
Lagebericht ein den tatsdchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der TSO Active Property I1I, LP zum 31. Dezember 2019 und dem
Geschiéftsergebnis und Kapitalfluss fiir das dann endende Geschéftsjahr im Einklang mit den
deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den ergdnzenden Vorschriften des
Vermogensanlagengesetzes.

Atlanta, Georgia 10. Juni 2020

Marshall, Jones & Company
Certified Public Accountants
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3. Ungeprufte Zwischenlbersicht der Emittentin zum 31. August 2020

B Zwischenbilanz zum 31. August 2020

Zwischenbilanz zum 31. August 2020

Aktiva
A. Anlagevermogen
Mehrheitsbeteiligungen an Tochterunternehmen 14.940.872

B. Umlaufvermégen

Forderungen gegen verbundene Unternehmen 13.474.587
Forderungen gegen Anleger 993.469
sonstige Vermdgenswerte 218.900
Kasse und Betriebsmittel 13.633.701
Bilanzsumme 43.261.529
Passiva

A. Eigenkapital

Kapitaleinlagen des General Partners 1.000.000
Kapitaleinlagen der Limited Partner 47.839.419
Gewinpvortrag / Verlustvortrag (7.452.671)
(kumuliert)

Ausschuttungen (kumuliert) 1.823.874
Netto Eigenkapital 43.210.622
B. Verbindlichkeiten 50.907
Bilanzsumme 43.261.529

B Erlauterungen zur Zwischenbilanz der Emittentin zum 31. August 2020
Der Stichtag der ungepriften Zwischenbilanz der Emittentin ist der 31. August 2020.

Auf der Seite Aktiva werden im Anlagevermdgen (A.) die Mehrheitsbeteiligungen der Emittentin an den Toch-
terunternehmen TSO Active Office Ill, LP, TSO Active Logistics lll, LP, TSO Active Retail lll, LP und TSO Active
Mixed Use lll, LP ausgewiesen. Im Umlaufvermogen (B.) werden Forderungen gegen verbundene Unterneh-
men, Forderungen gegen Anleger sowie Kasse und Betriebsmittel ausgewiesen.

Den Aktiva stehen auf der Seite der Passiva im Eigenkapital (A.) die Kapitaleinlagen des General Partners,
die Kapitaleinlagen der Limited Partner, die kumulierten Gewinnvortrage / Verlustvortrage sowie kumulierte
Ausschittungen als Abzugsposten gegentber. Dartber hinaus werden auf der Seite Passiva Verbindlichkeiten
(B.) ausgewiesen, die gegenuber externen Vertriebspartnern in Form von Vertriebsprovision und Agio beste-
hen. Vertriebsprovision und Agio werden dem Anleger von der Emittentin berechnet, die diese an die externen
Vertriebspartner auszahlt.
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TSO Active Property lll, LP

B Zwischen-Gewinn- und Verlustrechnung der Emittentin vom 1. Januar 2020 bis 31. August 2020

Zwischen-Gewinn- und Verlustrechnung 1. Januar 2020 bis 31. August 2020

Zinseinnahmen 100.959
Einnahmen aus Tochterunternehmen (68.957)
Summe Einnahmen 32.002
Asset-Management-Gebuhr 466.503
Organisationsgebuhr 5.817.926
Summe Ausgaben 6.284.429
Jahreslberschuss / Jahresfehlbetrag (6.252.427)

B Erlauterungen zur Zwischen-Gewinn- und Verlustrechnung der Emittentin

Der Jahresuberschuss oder Jahresfehlbetrag der Emittentin ergibt sich als Saldo aus den Einnahmen und
Ausgaben der Emittentin. Dabei bestehen die Einnahmen der Emittentin zum einen aus den Ertragen aus
Mehrheitsbeteiligungen an den Tochterunternehmen und zum anderen aus Zinseinnahmen, die aus der Anlage
der Liquiditatsreserve resultieren. Die Ausgaben der Emittentin bestehen aus der Organisationsgebihr und der
Asset-Management-Gebuhr fur die Wahrnehmung der Geschéaftsfuhrung der Emittentin durch ihren General
Partner; beide sind jeweils an den General Partner zu zahlen.

4. Konzernabschluss

Die Emittentin ist nicht zur Erstellung eines Konzernabschlusses verpflichtet.

5. Wesentliche Anderungen der Angaben des Jahresabschlusses und Lage-
berichts der Emittentin zum 31. Dezember 2019 und der Zwischenubersicht
der Emittentin zum 31. August 2020 seit dem Stichtag

Folgende wesentliche Anderungen sind gegeniiber den Angaben des letzten aufgestellten und gepriiften Jah-
resabschlusses und Lageberichts der Emittentin zum 31. Dezember 2019 eingetreten:

Bis zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung haben Anleger und der Limited Partner zu Griindungszwecken Ka-
pitaleinlagen in Hohe von USD 70.247.000 eingebracht. Die Emittentin hat die Tochterunternehmen zum Zeit-
punkt der Prospektaufstellung bereits in Hohe von USD 18.116.648,75 mit Eigenkapital ausgestattet.

Die Tochterunternehmen haben die Objektgesellschaften mit Eigenkapital in Héhe von USD 18.199.645,20
ausgestattet. Die Objektgesellschaften wiederum haben seit dem 1. Januar 2020 insgesamt 2 Immobilien er-
worben. Die Objektgesellschaft TSO AP Il SPE 1, LP hat am 23. Januar 2020 das Eigentum an der Immobilie
»-Mansell | und II* und die Objektgesellschaft TSO AP Il SPE 2, LP hat am 28. April 2020 das Eigentum an der
Immobilie ,Naples Self Storage” erworben. Es ist beabsichtigt, die der The Simpson Organization, Inc. zuste-
henden Rechte aus dem am 6. Juli 2020 abgeschlossenen Kaufvertrag betreffend das geplante Anlageobjekt
~enice Self Storage Development” an eine noch zu grindende Objektgesellschaft zu Ubertragen. Siehe zu
Einzelheiten zu den Anlageobjekten dieser Objektgesellschaften die Seiten 91 ff.

Wesentliche Anderungen gegeniiber der Zwischeniibersicht zum 31. August 2020 sind seitdem bis zum Zeit-
punkt der Prospektaufstellung nicht eingetreten.
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6. Darstellung der voraussichtlichen Vermogens-, Finanz- und Ertragslage
der Emittentin

B Voraussichtliche Vermoégenslage der Emittentin (Prognose)

Planbilanz Planbilanz
zum 31. Dezember 2020 zum 31. Dezember 2021

(Prognose) (Prognose)

Aktiva
A. Anlagevermégen

Mehrheitsbeteiligun- 102.625.000 102.625.000
gen an Tochterunter-
nehmen

B. Umlaufvermdégen

Kasse und Betriebs- 6.000.000 6.000.000
mittel

Bilanzsumme 108.625.000 108.625.000
Passiva

A. Eigenkapital

Kapitaleinlage des 1.000.000 1.000.000
General Partners

Kapitaleinlagen der 125.000.000 125.000.000
Limited Partner

Gewinnvortrag / -6.175.000 3.825.000
Verlustvortrag

(kumuliert)

Ausschuttung -11.200.000 -21.200.000
(kumuliert)

Netto Eigenkapital 108.625.000 108.625.000

B. Verbindlichkeiten - -

Bilanzsumme 108.625.000 108.625.000
B Erlauterung der voraussichtlichen Vermoégenslage der Emittentin (Prognose)
Zur Erlauterung der voraussichtlichen Vermdgenslage der Emittentin siehe Kapitel IV. ,Ausfihrliche Darstellung
der Auswirkungen der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage sowie der Geschaftsaussichten auf die Fahigkeit

der Emittentin, ihren Verpflichtungen zur Zinszahlung und Rickzahlung der Vermdgensanlage nachzukommen
(§ 13a VermVerkProspV)* (Seiten 17 f.).
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B Voraussichtliche Finanzlage der Emittentin (Prognose)

1. Januar 2020 bis 1. Januar 2021 bis
31. Dezember 2020 31. Dezember 2021
Organisations- und - 16.536.458 -2.250.000
Asset-Management-
Geblihr
Cashflow aus -16.536.458 -2.250.000
laufender

Geschaftstatigkeit

Eigenkapitalausstattung -102.625.000 -
von Tochterunternehmen

Ausschuittungen aus 10.262.500 10.673.000
Mehrheitsbeteiligungen
an Tochterunternehmen

Zinseinnahmen 180.000 180.000

Uberschiisse / -1.102.380 1.397.000
Fehlbetrage

Cashflow aus -93.284.880 12.250.000
Investitionstatigkeit

Kapitaleinlagen der 107.417.000 =
Gesellschafter

Ausschittungen an - 10.000.000 -10.000.000
Gesellschafter

Cashflow aus 97.417.000 -10.000.000
Finanzierungstatigkeit

Kassenbestand 6.000.000 6.000.000

B Erlauterung der voraussichtlichen Finanzlage der Emittentin (Prognose)

Zur Erlauterung der voraussichtlichen Finanzlage der Emittentin siehe Kapitel IV. ,Ausfuhrliche Darstellung
der Auswirkungen der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage sowie der Geschaftsaussichten auf die Fahigkeit
der Emittentin, ihren Verpflichtungen zur Zinszahlung und Riickzahlung der Vermdgensanlage nachzukommen
(§ 13a VermVerkProspV)* (Seiten 19 f.).
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B Voraussichtliche Ertragslage der Emittentin (Prognose)

1. Januar 2020 bis 1. Januar 2021 bis
31. Dezember 2020 31. Dezember 2021

Zinseinnahmen 180.000 180.000
Einnahmen aus Toch- 10.262.500 10.673.000
terunternehmen

Summe Einnahmen 10.442.500 10.853.000
Asset-Management- - 1.605.495 - 2.250.000
Geblhr

Organisationsgebihr - 14.930.963 -
Summe Ausgaben -16.536.431 -2.250.000
Jahresuberschuss / -6.093.931 8.603.000

Jahresfehlbetrag

B Erlauterung der voraussichtlichen Ertragslage der Emittentin (Prognose)

Zur Erlauterung der voraussichtlichen Ertragslage der Emittentin siehe Kapitel IV. ,Ausfuhrliche Darstellung der
Auswirkungen der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage sowie der Geschaftsaussichten auf die Fahigkeit der
Emittentin, ihren Verpflichtungen zur Zinszahlung und Riickzahlung der Vermégensanlage nachzukommen (§
13a VermVerkProspV)* (Seite 22).

XV. Angaben uber die Prufung des Jahresabschlusses der Emittentin
zum 31. Dezember 2019 (§ 11 VermVerkProspV)

B Name, Anschrift und Berufsbezeichnung des Abschlusspriifers, der den Jahresabschluss der
Emittentin zum 31. Dezember 2019 gepriift hat

Sebastian Brandt, Wirtschaftsprufer, geschaftsansassig c/o b.proved Revision GmbH Wirtschaftsprifungsge-

sellschaft, Hans-Bdckler-Allee 26, 30173 Hannover, hat den Jahresabschluss der Emittenin zum 31. Dezember
2019 nach MaRgabe der deutschen gesetzlichen Vorschriften gepruft.
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B Bestitigungsvermerk des Abschlusspriifers fiir das Geschaftsjahr 2019
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B Einschriankungen oder Versagung der Bestatigung des Jahresabschlusses

Die Bestatigung wurde nicht eingeschrankt oder versagt.
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XVI. Angaben uber den jungsten Geschaftsgang und die Geschafts-
aussichten der Emittentin (§ 13 VermVerkProspV)

B Geschaftsentwicklung der Emittentin nach dem Schluss des Geschéftsjahres, auf das sich der
letzte offen gelegte Jahresabschluss bezieht

Die Geschaftsentwicklung der Emittentin nach dem Schluss des Geschéaftsjahres, auf das sich der letzte offen
gelegte Jahresabschluss bezieht, d. h. die Geschaftsentwicklung seit dem 1. Januar 2020, war im Wesentlichen
durch die Entgegennahme von Kapitaleinlagen von Anlegern und durch die Ausstattung von Tochterunterneh-
men mit weiterem Eigenkapital gepragt. Die Tochterunternehmen wiederum haben die Objektgesellschaften mit
weiterem Eigenkapital ausgestattet.

Die Tochterunternehmen haben die Objektgesellschaften mit Eigenkapital in Hohe von USD 18.199.645,20
ausgestattet. Die Objektgesellschaften wiederum haben seit dem 1. Januar 2020 insgesamt 2 Immobilien er-
worben. Die Objektgesellschaft TSO AP Il SPE 1, LP hat am 23. Januar 2020 das Eigentum an der Immobilie
»-Mansell | und II* und die Objektgesellschaft TSO AP Il SPE 2, LP hat am 28. April 2020 das Eigentum an der
Immobilie ,Naples Self Storage“ erworben. Es ist beabsichtigt, die der The Simpson Organization, Inc. zuste-
henden Rechte aus dem am 6. Juli 2020 abgeschlossenen Kaufvertrag betreffend das geplante Anlageobjekt
.Venice Self Storage Development® an eine noch zu griindende Objektgesellschaft zu Ubertragen. Siehe zu
Einzelheiten zu den Anlageobjekten dieser Objektgesellschaften die Seiten 91 ff.

B Geschaftsaussichten der Emittentin

Die Geschaftsaussichten der Emittentin fur das laufende Geschaftsjahr 2020 stellen sich wie folgt dar (Prog-
nose):

Die Emittentin plant, bis zum 31. Dezember 2020, d.h. noch im laufenden Geschaftsjahr 2020, Limited Partner
Anteile in H6he von insgesamt USD 54.753.000 auszugeben, womit der Gesamtbetrag der angebotenen Ver-
mogensanlage von USD 125.000.000 erreicht wirde. Ferner geht sie zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
davon aus, die Tochterunternehmen bis zum Ende des laufenden Geschaftsjahres 2020 mit Eigenkapital in
Hohe von USD 102.625.000 auszustatten, womit der gemall dem Investitions- und Finanzierungskonzept der
Emittentin vorgesehene Gesamtbetrag fir Investitionen in die Tochterunternehmen erreicht wird. Fir den Fall,
dass die geplanten Investitionen der Emittentin nicht innerhalb dieses Zeitraums abgeschlossen sind, werden
Tochterunternehmen auch noch im Laufe des Jahres 2021 mit Eigenkapital ausgestattet und die Investitionen
der Emittentin im Laufe des Jahres 2021 fortgesetzt. Die Emittentin geht zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
ferner davon aus, dass die Investitionen der Tochterunternehmen in die Objektgesellschaften und der Objekt-
gesellschaften in die Immobilienvorhaben bis zum Ende des laufenden Geschéaftsjahres vollzogen sein werden.
Fur den Fall, dass die geplanten Investitionen der Tochterunternehmen innerhalb dieses Zeitraums nicht abge-
schlossen sind, werden die Investitionen 2021 fortgesetzt.

Hinsichtlich der bereits von den Objektgesellschaften erworbenen Immobilien erwartet die Emittentin, dass der
Sudosten der USA, wo sich die insgesamt 3 Immobilien befinden, insbesondere die Bundesstaaten Georgia,
Florida, Tennessee, South Carolina, North Carolina und Virginia, im Hinblick auf das Bevolkerungswachstum
sowie die wirtschaftliche Entwicklung weiterhin eine wachstumsstarke Region sein wiirde. Ferner geht die Emit-
tentin davon aus, dass die Infrastruktur und das unternehmerfreundliche Klima im Sidosten der USA dazu
fuhren werden, dass sich noch im laufenden Geschaftsjahr 2020 weitere Unternehmen dort ansiedeln. Die
Emittentin geht daher davon aus, dass die Objektgesellschaften ausreichende Betriebs- oder Mieteinnahmen
aus den Gewerbeimmobilien erwirtschaften, und in der Lage sein werden, die prognostizierten Ausschuittungen
im laufenden Geschaftsjahr 2020 an die Tochterunternehmen zu leisten, sodass auch die Tochterunternehmen
in der Lage sein werden, die prognostizierten Ausschittungen in Héhe von USD 10.262.500 im laufenden Ge-
schaftsjahr 2020 an die Emittentin zu leisten. Die Emittentin wird sodann in der Lage sein, die prognostizierten
Ausschuttungen in Héhe von USD 10.000.000 an die Anleger zu leisten.

Siehe flr Einzelheiten zu den prognostizierten Geschaftsaussichten der Emittentin Seiten 16 ff. im Kapitel IV.
»Ausfuhrliche Darstellung der Auswirkungen der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage sowie der Geschafts-
aussichten auf die Fahigkeit der Emittentin, ihren Verpflichtungen zur Zinszahlung und Ruckzahlung der Vermé-
gensanlage nachzukommen (§ 13a VermVerkProspV)“.
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XVIl. Gesellschaftsvertrag

PARTNERSHIP AGREEMENT OF / GESELLSCHAFTS-
VERTRAG DER TSO ACTIVE PROPERTY lIlI, LP

The company interests offered hereby have not
been registered under the Securities Act of 1933, as
amended (the ,Federal Act®) or the securities laws
of any State, and are being offered and sold in re-
liance on exemptions from the registration require-
ments of the Federal Act and various applicable State
laws. Pursuant to Regulation S promulgated under
the Federal Act, these interests may not be offered
or sold in the United States or to U.S. citizens unless
the securities are registered under the Federal Act or
an exemption from the registration requirements of
the Federal Act is available. Hedging transactions in-
volving these interests may not be conducted unless
in compliance with the Federal Act. In addition, the
transfer of the interests is subject to the restrictions
on the transfer and other terms and conditions set
forth in the agreement for limited partnership. These
interests are being acquired for investment purposes
only and these securities may not be offered for sale,
pledged, hypothecated, sold, assigned, or transferred
unless such transfer is under circumstances which, in
the opinion of legal counsel acceptable to the Partner-
ship, do not require that the interests be registered
under the Federal Act or any applicable State securi-
ties laws, or such transfer is pursuant to an effective
registration statement under the Federal Act or any
applicable state securities laws.

Original Text

Die angebotenen Gesellschaftsanteile wurden nicht
nach dem Securities Act von 1933 in seiner jeweiligen
Fassung (das ,Bundesgesetz“) oder den US-ameri-
kanischen einzelstaatlichen Wertpapiervorschriften
registriert und werden unter Befreiung vom Erforder-
nis der Registrierung nach dem Bundesgesetz und
verschiedenen anwendbaren Vorschriften der Bun-
desstaaten angeboten und verkauft. GemaR der unter
dem Bundesgesetz erlassenen Verordnung S dirfen
diese Gesellschaftsanteile in den U.S.A. oder U.S.-
Blrgern nur angeboten oder verkauft werden, sofern
die Gesellschaftsanteile nach dem Bundesgesetz re-
gistriert wurden oder eine Befreiung vom Erfordernis
der Registrierung vorliegt. Hedging-Geschéafte mit
diesen Gesellschaftsanteilen durfen nur unter Beach-
tung des Bundesgesetzes abgeschlossen werden.
Dariiber hinaus unterliegt die Ubertragung der Ge-
sellschaftsanteile den Ubertragungsbeschrénkungen
und sonstigen Bestimmungen nach MalRgabe des
Gesellschaftsvertrages. Diese Gesellschaftsantei-
le werden nur zu Investitionszwecken erworben und
dirfen nicht zum Kauf angeboten, verpfandet, belas-
tet, verkauft, abgetreten oder Gbertragen werden, au-
Rer die Ubertragung erfolgt unter Umsténden, die es
nach fur die Gesellschaft zufriedenstellender Ansicht
ihrer Rechtsberater nicht erforderlich machen, dass
die Gesellschaftsanteile nach dem Bundesgesetz
oder anwendbaren Wertpapiervorschriften der Bun-
desstaaten registriert werden oder sofern eine solche
Ubertragung in Ubereinstimmung mit einer wirksa-
men Registrierungserklarung nach dem Bundesge-
setz oder den anwendbaren Wertpapiervorschriften
der Bundesstaaten erfolgt.

(MaRgeblich ist der englische Text)
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TSO Active Property lll, LP

Partnership Agreement / Gesellschaftsvertrag

AGREEMENT OF LIMITED PARTNERSHIP OF
TSO Active Property lll, LP

The AGREEMENT OF LIMITED PARTNERSHIP

in the form effective
November 4, 2019 by and among

TSO ACTIVE PROPERTY Ill General Partner, LP,
a Georgia limited partnership as the General Partner,

and

Christie Leigh Nash,
as the Initial Limited Partner.

WITNESSETH:

WHEREAS, on June 20, 2019 a Certificate of Limited
Partnership was filed with the Secretary of State of
the State of Georgia, pursuant to which the General
Partner and Initial Limited Partner formed a limited
partnership under the Act.

NOW, THEREFORE, the parties hereto hereby agree
as follows:

ARTICLE 1.
THE LIMITED PARTNERSHIP

1.1 Name. The name of the Partnership is ,TSO Acti-
ve Property Ill, LP*

1.2 Purpose.

a) The purpose of the Partnership is to actively and
operatively engage through subsidiaries in any or all
of the following types of activities:

(i) operation of self-storage centers under the brand
CubeSmart, or otherwise;

(ii) Project development of properties in office, retail,
industrial, self-storage center, land subdivision, multi-
family rental, and parking facility market segments.
For this purpose the Partnership may engage in the
following business activities:

GESELLSCHAFTSVERTRAG DER TSO Active
Property lll, LP

Der GESELLSCHAFTSVERTRAG

in der Fassung vom 4. November 2019 zwischen

TSO ACTIVE PROPERTY Ill General Partner, LP,
einer Limited Partnership nach dem
Recht von Georgia
als personlich haftender Gesellschafterin

und

Christie Leigh Nash,
als Limited Partner zu Griindungszwecken.

PRAAMBEL:

Am 20. Juni 2019 wurde beim Secretary of State des
US-Bundesstaates Georgia eine Grindungsurkunde
eingereicht, wonach der General Partner und der Li-
mited Partner zu Griindungszwecken gemaf den Be-
stimmungen des Gesetzes eine Limited Partnership
gegrundet haben.

ANGESICHTS DESSEN schlielten die Parteien fol-
genden Gesellschaftsvertrag:

ARTIKEL 1.
DIE GESELLSCHAFT

1.1 Firma. Der Name der Gesellschaft lautet, ,TSO
Active Property Ill, LP*.

1.2 Zweck.

a) Gegenstand der Gesellschaft ist es, durch Tochter-
unternehmen, aktiv und operativ auf einem oder meh-
reren der folgenden Geschaftsfelder tatig zu werden:

(i) Betrieb von Selbstlagerzentren unter der Marke
CubeSmart oder auf andere Weise;

(ii) Projektentwicklung in Bezug auf die Marktseg-
mente Blrogebaude, Einkaufszentren, Industrieanla-
gen, Self-Storage Center, Grundstiicksteilung, Mehr-
familien-Mietshauser und Parkplatzanlagen. Hierbei
kénnen von der Gesellschaft die folgenden beiden
Tatigkeiten aufgegriffen werden:
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» Concept creation of real properties, whether or not
owned or to be acquired, ground-up construction
of the respective buildings for the business seg-
ments listed above under (i) and subsequent let-
ting/leasing out and ultimate sale of the developed
real properties;

+ Concept creation and redevelopment of existing
underperforming real properties in the business
segments mentioned above under (i) that may be
acquired by the Partnership through its subsidia-
ries and that, as at the acquisition, require subs-
tantial building restoration and/or physical impro-
vement or intensive development and expansion
activities and to a significant extent are not rented
out; following restoration, renovation and refur-
bishment, including — where applicable — a change
in its designated use, letting/leasing out of these
redeveloped properties and ultimate sale;

(iii) improvement of undeveloped land that may be ac-
quired for the purpose of site preparation, including
infrastructure, and — where applicable — subdivision
and subsequent sale of the so developed land on a
whole or subdivided basis;

(iv) Restoring, refurbishing, improving and sale of pro-
perties that were acquired by way of foreclosure of
collateral securing defaulted or semi-defaulted loan
receivable acquired by the Partnership through sub-
sidiaries, if and to the extent that the acquisition of
these loans, when compared to the other activities
described in this Section 1.2 a), only constitutes sup-
port and ancillary activities rather than the principal
activity of the Partnership.

b) The purpose of the Partnership also encompasses
the performance through subsidiaries, of all measures
and activities related to the activities listed above un-
der Section 1.2 a). The Partnership may also manage
and lease out real estate, if and to the extent that,
when compared to the activities described above in
Section 1.2 a), these activities constitute support and
ancillary activities but not principal activities of the
Partnership. The Partnership may hold the acquired
properties before or after the improvement activities if
and to the extent this is desirable to achieve financial
stabilization. The Partnership, through subsidiaries,
may sell properties before the planned improvement
activities listed above under Section 1.2 a) have been
completed if (i) changes in the economical or financi-

+ Konzeptentwicklung von eigenen oder zu erwer-
benden oder fremden Immobilien, Bebauung der
Grundstiicke mit den Gebauden fir oben unter (i)
benannte Geschaftszweige und anschlieRende
Vermietung oder Verpachtung der Flachen und
letztlichem Verkauf der entwickelten Immobilien,

+ Konzeptentwicklung und Wiederentwicklung be-
stehender, ertragsschwacher Immobilien aus den
oben unter (i) genannten Geschéaftszweigen, die
von der Gesellschaft durch Tochterunternehmen
erworben werden kdnnen und die zum Erwerbs-
zeitpunkt einer erheblichen baulichen Sanierung
und/ oder Substanzveranderung oder intensiver
Entwicklungs- und Erweiterungstatigkeiten be-
dirfen und zu einem wesentlichen Anteil nicht
vermietet sind. Nach entsprechender baulicher
Veranderung und Sanierung und eventueller An-
derung des Nutzungszweckes werden die wie-
derentwickelten Immobilien wieder vermietet und
letztlich verkauft;

(iii) Entwicklung von unbebauten Grundstiicken, die
zum Zwecke der ErschlieRung der Flachen erworben
werden kénnen und dann gegebenenfalls geteilt und
anschlieBend im Ganzen oder geteilt verkauft werden;

(iv) Sanierung, bauliche und kommerzielle Entwick-
lung sowie anschlielender Verkauf von Grundsti-
cken, deren Eigentum im Wege der Vollstreckung von
Sicherheitsrechten erworben wurde fiir notleidende
oder uneinbringliche Darlehen, die von der Gesell-
schaft durch ihre Tochterunternehmen erworben wur-
den, solange der Erwerb dieser Darlehen, verglichen
mit den anderen in dieser Ziffer 1.2 a) beschriebenen
Tatigkeiten, lediglich untergeordnete Hilfs- und Ne-
bentatigkeiten und nicht die Haupttatigkeit der Gesell-
schaft darstellt.

b) Der Zweck der Gesellschaft umfasst auch die
Durchfiuihrung aller MaBnahmen durch Tochterunter-
nehmen, die im Zusammenhang mit den oben unter
Ziffer 1.2 a) genannten Aktivitaten stehen. Die Gesell-
schaft ist auch berechtigt, Immobilien zu verwalten
und zu vermieten, wenn und soweit dies, in Anbe-
tracht der oben in Ziffer 1.2 a) beschriebenen Tatig-
keiten, lediglich Hilfs- und Nebentatigkeiten und nicht
Haupttatigkeiten der Gesellschaft darstellen. Hierbei
kann die Gesellschaft die erworbenen Immobilien
vor und nach der Entwicklung halten, soweit dies fir
eine finanzielle Stabilisierung forderlich ist. Die Ge-
sellschaft kann durch Tochterunternehmen erworbe-
ne Immobilien auch vor Fertigstellung der oben unter
Ziffer 1.2 a) aufgefuhrten Entwicklungstatigkeiten ver-
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TSO Active Property lll, LP

al framework occur, (ii) the condition of the acquired
property deviates from the reasonable expectations
of the Partnership at the time of the acquisition, or (jii)
other new circumstances arise which were not reaso-
nable foreseeable in the concept development phase,
and as a result of any of (i), (i) or (iii) the development
of the property is not financially viable.

c) The purpose of the Partnership does not encom-
pass the following activities:

(i) the acquisition of single family and multi-family pro-
perties which are ,for sale” (as opposed to ,for rent*),
including, without limitations, residential condomini-
ums;

(i) the acquisition of lodging facilities, including, wi-
thout limitations, hotels, motels, and extended- stay
facilities (other than short-term corporate apartments
or travel apartments).

d) The Partnership will conduct its permitted activities
through subsidiaries in which the Partnership has a
Controlling Interest. The Partnership will exercise its
management control over the subsidiaries in a way
the Partnership considers adequate to promote the
long-term value of the subsidiaries. For this purpose,
the equity holdings in the subsidiaries shall be held
long-term and with the purpose of generating opera-
ting profits from the permitted activities pursuant to
this Agreement.

e) The subsidiaries of the Partnership will conduct
their permitted activities through special purpose ve-
hicles in which the respective subsidiary has a Con-
trolling Interest. The subsidiaries do not pursue the
purpose of selling the special purpose vehicles. The
Partnership shall ensure that sales of real property
and sites that have been erected or developed in ac-
cordance with Sections 1.2 a) and b) shall be conduc-
ted as sales of real property, buildings, sites or other
assets but not as sales of interests in special purpose
vehicles.

f) The subsidiaries may enter into a partnership, co-
tenancy, consortium or joint venture (a ,Joint Venture®)
with any other Person as long as the respective subsi-
diary, through a majority of votes or capital or through

kaufen, wenn (i) Anderungen in der wirtschaftlichen
oder finanziellen Struktur eintreten, (ii) der Zustand
der erworbenen Immobilie von den Erwartungen, die
die Gesellschaft zum Erwerbszeitpunkt verninftiger-
weise hatte, abweicht oder (iii) sonstige neue Um-
stande auftreten, mit denen zur Planungsphase nicht
vernlnftigerweise gerechnet werden musste, und in
Folge von (i), (ii) oder (iii) das Vorhaben finanziell nicht
tragbar wird.

¢) Nicht vom Zweck der Gesellschaft erfasst sind die
nachfolgend aufgefluhrten Geschaftstatigkeiten:

(i) der Erwerb von Einfamilien- und Mehrfamilienh&u-
sern, die als ,Verkaufsobjekt (und nicht als ,Mietob-
jekt*) angeboten werden, einschlieBlich u.a. Eigen-
tumswohnungen,

(i) der Erwerb von Beherbergungseinrichtungen,
einschlieRlich u.a. Hotels, Motels, Einrichtungen fir
langere Aufenthalte (mit Ausnahme von Firmenwoh-
nungen fir die kurzfristige Unterbringung oder Reise-
apartments).

d) Die Gesellschaft wird ihren zulassigen Geschafts-
tatigkeiten Uber Tochterunternehmen nachgehen, an
denen die Gesellschaft eine ihr die Kontrolle vermit-
telnde Mehrheitsbeteiligung halt. Die Gesellschaft
wird ihren unternehmerischen Einfluss auf die Toch-
terunternehmen in einer Weise auslben, die nach
Ansicht der Gesellschaft geeignet ist, den langfristi-
gen Wert der Tochterunternehmen zu férdern. Hierzu
sollen die Beteiligungen an den Tochterunternehmen
langfristig und mit dem Ziel gehalten werden, operati-
ve Gewinne aus den nach diesem Vertrag zulassigen
Geschaftstatigkeiten zu erzielen.

e) Die Tochterunternehmen der Gesellschaft werden
ihren zulassigen Geschaftstatigkeiten Uber Objektge-
sellschaften nachgehen, an denen das jeweilige Toch-
terunternehmen eine Mehrheitsbeteiligung halt. Die
Tochterunternehmen verfolgen nicht den Zweck, die
Objektgesellschaften zu veraufiern. Die Gesellschaft
wird sicherstellen, dass Verkaufe der nach MalRgabe
der Ziffern 1.2 a) und b) errichteten oder entwickelten
Immobilien und Anlagen als Verkdufe von Grundsti-
cken, Gebauden, Anlagen oder anderen Vermdgens-
gegenstanden erfolgen, nicht aber als Verkaufe von
Beteiligungen an Objektgesellschaften.

f) Die Tochterunternehmen kénnen mit einer anderen
Person eine Personengesellschaft, Mitpachterschaft,
Konsortium oder Joint Venture (ein ,Joint Venture®)
eingehen, solange das jeweilige Tochterunternehmen
hierbei aufgrund Stimmen- oder Kapitalmehrheit oder
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contractual agreements, solely or jointly controls the
Joint Venture and determines its business decisions.

1.3 Registered Office, Registered Agent and Prin-
cipal Place of Business. The registered office of the
Partnership is located at 1170 Peachtree Street — Sui-
te 2000, Atlanta, GA 30309, U.S.A, and the registered
agent for service of process at such address is CT
Corporation System. Notwithstanding the foregoing,
the General Partner may establish such other places
of business for the Partnership as it may deem desi-
rable.

1.4 Term of the Partnership. The Partnership com-
menced on June 20, 2019 and it shall terminate on
December 31, 2030, unless terminated at an earlier
date by operation of law or judicial decree or as provi-
ded in this Agreement, or extended by a modification
of this Agreement.

The General Partner, in its sole discretion, shall have
the right (but not the obligation) to extend the term
of the Partnership for two additional periods of time,
each lasting one year. The first extension period shall
end on December 31, 2031 and the second extension
period shall end on December 31, 2032.

1.5 Independent Activities. The General Partner
and its Affiliates may engage in whatever activities
they choose, including activities which are competi-
tive with the Partnership, without having or incurring
any obligation to offer any interest in such activities to
the Partnership or any Partner. This Agreement shall
not prevent the General Partner or its Affiliates from
engaging in such activities or require any of the Part-
ners or their respective Affiliates to permit the Part-
nership or any other Partner to participate in any such
activities.

1.6 Names and Business Addresses of Partners.
The names and business addresses of the Partners
of the Partnership are set forth as follows:

General Partner:

TSO Active Property Ill General Partner, LP
1170 Peachtree Street, NE, Suite 2000
Atlanta, Georgia 30309

US.A

aufgrund vertraglicher Vereinbarung das Joint Ven-
ture allein oder gemeinsam beherrscht und deren un-
ternehmerische Entscheidungen bestimmt.

1.3 Sitz, registrierter Bevollmachtigter und Haupt-
geschaftssitz. Der Sitz der Gesellschaft befindet
sich in 1170 Peachtree Street — Suite 2000, Atlanta,
GA 30309, U.S.A, und der registrierte Zustellungsbe-
vollméachtigte unter dieser Anschrift ist CT Corporati-
on System. Unbeschadet vorstehender Ausfiihrungen
kann der General Partner fir die Gesellschaft andere
von ihr als wiinschenswert erachtete Geschaftssitze
errichten.

1.4 Dauer der Gesellschaft. Die Gesellschaft be-
ginnt am 20. Juni 2019 und endet am 31. Dezember
2030, sofern sie nicht aufgrund gesetzlicher Vor-
schriften, durch Gerichtsbeschluss oder gemal den
Bestimmungen dieses Vertrages zu einem friiheren
Zeitpunkt beendet oder die Vertragsdauer durch An-
derung dieses Vertrages verlangert wird.

Der General Partner hat nach eigenem Ermessen das
Recht (aber nicht die Pflicht), die Dauer der Gesell-
schaft um zwei weitere Zeitrdume von jeweils einem
Jahr zu verlangern. Der erste Verlangerungszeitraum
endet am 31. Dezember 2031 und der zweite am 31.
Dezember 2032.

1.5 Unabhingige Geschaftstatigkeiten. Der Ge-
neral Partner und seine Verbundenen Unterneh-
men konnen allen Geschéaftstatigkeiten ihrer Wahl
nachgehen, einschlieRlich solcher, durch welche sie
mit der Gesellschaft in Wettbewerb treten, ohne die
Verpflichtung zu haben oder einzugehen, der Gesell-
schaft oder den Gesellschaftern eine Beteiligung an
solchen Geschéftstatigkeiten anzubieten. Dieser Ver-
trag hindert den General Partner oder seine Verbun-
denen Unternehmen nicht daran, solchen Geschafts-
tatigkeiten nachzugehen oder die Gesellschafter oder
ihre jeweiligen Verbundenen Unternehmen aufzufor-
dern, der Gesellschaft oder anderen Gesellschaftern
die Teilnahme an solchen Geschaftstatigkeiten zu
gestatten.

1.6 Name und Geschiftsadressen der Gesell-
schafter. Die Namen und Geschaftsadressen der
Gesellschafter lauten wie folgt:

General Partner:

TSO Active Property Il General Partner, LP
1170 Peachtree Street, NE, Suite 2000
Atlanta, Georgia 30309

US.A
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TSO Active Property lll, LP

with a copy to:

TSO Capital Advisors GmbH
Taunusanlage 11,

60329 Frankfurt

Germany

Initial Limited Partner:

Christie Leigh Nash

1170 Peachtree Street, NE, Suite 2000
Atlanta, Georgia 30309

US.A

1.7 Definitions. As used in this Agreement, the fol-
lowing terms shall have the meanings set forth below:

»Act means the Georgia Revised Uniform Limited
Partnership Act, as amended from time to time.

»Advanced Distributions shall have the meaning as
set forth in Section 3.1.

LAffiliate” shall have the following meanings:

(i) in the case of any individual, any relative of such
individual;

(ii) any officer, director, trustee, partner, manager, em-
ployee, or holder of ten percent (10%) or more of any
class of the voting shares of or equity interest in such
Person;

(iii) any corporation, partnership, limited liability com-
pany, trust, estate, or other entity controlling, cont-
rolled by, or under common control with such Person;
or

(iv) any officer, director, trustee, partner, manager,
employee, executor, or holder of ten percent (10%) or
more of the outstanding voting securities of any cor-
poration, partnership, limited liability company, trust,
estate, or other entity controlling, controlled by, or un-
der common control with such Person.

»Additional Limited Partner” means all persons who
are admitted as Limited Partners pursuant to the pro-

mit Kopie an:

TSO Capital Advisors GmbH
Taunusanlage 11,

60329 Frankfurt

Germany

Limited Partner zu Griindungszwecken:

Christie Leigh Nash

1170 Peachtree Street, NE, Suite 2000
Atlanta, Georgia 30309

US.A

1.7 Definitionen. Die in diesem Vertrag benutzten
Begriffe haben folgende Bedeutungen:

,Gesetz® meint den Georgia Revised Uniform Limi-
ted Partnership Act (liberarbeitetes und einheitliches
Limited Partnership-Gesetz des US-Bundesstaates
Georgia) in seiner jeweils gultigen Fassung.

~Norabauszahlung“ hat die in Ziffer 3.1 beschriebene
Bedeutung.

~Verbundenes Unternehmen” bedeutet:

(i) im Falle einer naturlichen Person, alle Angehdrigen
dieser naturlichen Person;

(i) alle leitenden Mitarbeiter, Geschéftsfuhrer, Treu-
hander, Partner, Manager, Angestellten oder Inhaber
von 10% (zehn Prozent) oder mehr der stimmberech-
tigten Anteile einer bestimmten Anteilsklasse oder
des Kapitals an einer solchen Person;

(iii) eine Aktiengesellschaft, Personengesellschaft,
Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Treuhand-
vermogen oder sonstige juristische Person, die eine
solche Person beherrscht, von dieser beherrscht wird
oder dieser gleichgeordnet ist

(iv) ein leitender Angestellter, Geschaftsfuhrer, Treu-
hander, Partner, Manager, Angestellter, Nachlassver-
walter oder Inhaber von 10 % (zehn Prozent) oder
mehr der ausgegebenen stimmberechtigten Anteile
einer Aktiengesellschaft, Personengesellschaft, Ge-
sellschaft mit beschrankter Haftung, Treuhandver-
mdgens oder sonstigen juristischen Person, die einer
solchen Person beherrscht, von dieser beherrscht
wird oder dieser gleich geordnet ist.

~Weiterer Limited Partner” bedeutet jede Person, die
geman den Bestimmungen dieses Vertrages zusatz-

-150 -



visions of this Agreement in addition to the Initial Li-
mited Partner.

~Adjusted Capital Account Deficit® means, with res-
pect to any Partner, the deficit balance, if any, in such
Partner’s Capital Account as of the end of the relevant
fiscal year, after giving effect to the following adjust-
ments:

(i) Credit to such Capital Account any amounts which
such Partner is deemed to be obligated to restore pur-
suant to the penultimate sentence of Treas. Reg. §§
1.704-2 (g) (1) and 1.704-2 (i) (5); and

(ii) Debit to such Capital Account the items described
in Treas. Reg. §§ 1.704—1 (b) (2) (ii) (d) (4), (5) and
(6)-

The foregoing definition of Adjusted Capital Account
Deficit is intended to comply with the provisions of
Treas. Reg. § 1.704-1 (b) (2) (ii) (d) and shall be inter-
preted consistently therewith.

»Advisory Board“ shall have the meaning set forth in
Section 12.6 below.

»Agio“ means a premium of not more than US $ 50
per Unit payable to the Partnership by subscribers for
LP Units issued by the Partnership and passed on
to agents in connection with the distribution of Units;
payments of Agio shall not constitute a Capital Contri-
bution hereunder.

»+Agreement“ means this Agreement of Limited Part-
nership, as amended from time to time.

~Capital Account” means, with respect to any Partner,
the Capital Account maintained for such Partner in
accordance with the provisions of this Agreement.

,Capital Contribution* means, with respect to any
Partner, the amount of money contributed to the Part-
nership by it (but specifically excluding the Agio.):

.Capital Event® means, as may be applicable from
time to time, the occurrence of one of the following
events:

(i) the sale, exchange, transfer, condemnation or
other disposition of all or any material part of a Pro-
perty or the interest of a special purpose vehicle in
any Property other than a sale, exchange, transfer or
other disposition that occurs in connection with the

lich zum Limited Partner zu Griindungszwecken als
Limited Partner aufgenommen wird.

,Berichtigter Passivsaldo des Kapitalkontos® bedeu-
tet fir jeden Gesellschafter der etwaige Passivsaldo,
der am Ende des betreffenden Geschaftsjahres nach
Vornahme der folgenden Berichtigungen auf dem Ka-
pitalkonto des Gesellschafters besteht:

(i) Gutschrift der Betrage auf dem Kapitalkonto, zu
deren Rickerstattung der Gesellschafter verpflichtet
ist oder fir verpflichtet angesehen wird gemaly dem
vorletzten Satz der Treas. Reg. §§ 1.704-2 (g) (1) und
1.704-2 (i) (5); und

(i) Belastung des Kapitalkontos mit den in §§ 1.704-
I(b)(2)(ii)(d)(4), (5) und (6) Treas. Reg. beschriebenen
Positionen.

Die vorstehende Definition des Begriffs ,berichtigter
Passivsaldo des Kapitalkontos® soll den Bestimmun-
gen von § 1.704-1 (b) (2) (ii) (d) Treas. Reg. geniligen
und ist in deren Sinne auszulegen.

,Beirat“ hat die in nachstehender Ziffer 12.6 beschrie-
bene Bedeutung.

,Agio“ bedeutet einen Aufpreis von bis zu US $ 50
pro Anteil, der von den Zeichnern der von der Gesell-
schaft ausgegebenen Limited Partner Anteile an die
Gesellschaft zu bezahlen ist, der im Zusammenhang
mit dem Vertrieb an Vermittler weitergegeben wird;
die bezahlten Agio Betrage stellen keine Kapitaleinla-
ge im Sinne dieses Vertrages dar.

Vertrag“ bedeutet dieser Limited Partnership Vertrag
in seiner jeweils aktuellen Fassung.

~Kapitalkonto* bedeutet fur jeden Gesellschafter das
Kapitalkonto, das flr diesen Gesellschafter gemaf
den Bestimmungen dieses Vertrages gefuhrt wird.

,Kapitaleinlage” bedeutet firr jeden Gesellschafter der
Geldbetrag, den der Gesellschafter als Gesellschaft-
seinlage eingebracht hat (jedoch insbesondere ohne
Agio).

,Kapitalereignis“ bedeutet den jeweiligen Eintritt ei-
nes der nachfolgenden Ereignisse:

(i) der Verkauf, Austausch, die Ubertragung, Enteig-
nung oder sonstige Verfliigung Uber das gesamte
oder einen wesentlichen Teil der Immobilie oder des
Anteils der einer Objektgesellschaft an einer Immobi-
lie, sofern der Verkauf, Austausch, die Ubertragung
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final liquidation of the Partnership or a sale of all or
substantially all of the assets of the Partnership; or

(ii) the refinancing of any loan with respect to any Pro-
perty.

~Capital Proceeds” means, as applicable for the indi-
cated Capital Event, (i) with respect to a Capital Event
which is a sale, exchange, transfer, condemnation or
other disposition, the net proceeds received by the
Partnership from such transaction, after payment of
all costs and expenses associated therewith (inclu-
ding, without limitation, the payment of commissions,
closing costs, and attorneys’ fees and expenses, and
the Disposition Compensation, if any) and the satis-
faction of any indebtedness secured by the Property,
and after the funding of any Reserves; and (ii) with
respect to a Capital Event which is the refinancing of
any loan, the net proceeds of the refinancing received
by the Partnership after payment of all expenses in
connection therewith and after payment of the loan
being refinanced and any additional expenditures for
which such refinancing was obtained, and after the
funding of any Reserves.

,Code" means the Internal Revenue Code of 1986, as
amended from time to time.

,controlling Interest® means a participation of more
than 50% of the voting rights.

,Disposition Compensation“ shall have the meaning
set forth in Section 5.3 (e) (iv).

»Early Subscriber Bonus* shall have the meaning set
forth in Section 3.1.

LEntity“ means any general partnership, limited part-
nership, limited liability company, corporation, joint
venture, trust, business trust, cooperative or associ-
ation or any foreign trust or foreign business organi-
zation.

,Escrow Account‘ means the Partnership’s Escrow
Accounts in Atlanta, Georgia, as established by the
General Partner under the ,escrow agreement®.

oder sonstige Verfligung nicht im Zusammenhang mit
der endglltigen Auflésung der Gesellschaft oder dem
Verkauf aller oder eines wesentlichen Teils des Ge-
sellschaftsvermogens steht;

(i) in Bezug auf eine Immobilie die Refinanzierung ei-
nes Kredits.

.Kapitalertrage“ bedeutet bezlglich des vorstehen-
den Kapitalereignisses (i) in Bezug auf ein Kapitaler-
eignis, bei dem es sich um einen Verkauf, Austausch,
eine Ubertragung, Enteignung oder sonstige Verfii-
gung handelt, die Nettoertrage, die der Gesellschaft
aufgrund dieses Ereignisses nach Zahlung aller damit
im Zusammenhang stehenden Kosten und Auslagen
(einschlieBlich u.a. bezahlter Provisionen, Closing-
Kosten, Anwaltsgebiihren und Auslagen sowie ggf.
der VerauRerungsgebihr) und nach Rickzahlung
aller durch die Immobilie gesicherten Schulden und
nach Einstellung aller Betrage in die Riicklagen zuflie-
Ren und (ii) in Bezug auf ein Kapitalereignis, bei dem
es sich um die Refinanzierung eines Kredits handelt,
die Nettoerlose, die der Gesellschaft aus der Refinan-
zierung nach Bezahlung aller damit im Zusammen-
hang stehenden Kosten und nach Rickzahlung des
refinanzierten Kredits und Bezahlung aller zusatz-
lichen Kosten, firr die diese Refinanzierung erlangt
wurde und nach Einstellung aller Betrage in die Rilck-
lagen zuflielRen.

~Steuergesetz” bedeutet der Internal Revenue Code
von 1986 in seiner jeweils glltigen Fassung.

»Mehrheitsbeteiligung” bedeutet eine Beteiligung von
mehr als 50 % der Stimmrechte.

WVerauRerungsgebihr” hat die in Ziffer 5.3 (e) (iv) be-
schriebene Bedeutung

,Frihzeichner-Bonus" hat die in Ziffer 3.1 beschriebe-
ne Bedeutung.

LJuristische Person” bedeutet alle allgemeinen Per-
sonengesellschaften, Kommanditgesellschaften,
Gesellschaften mit beschrankter Haftung, Aktienge-
sellschaften, Joint Ventures, Konzerne, Vermdgens-
verwaltungen, Genossenschaften oder Vereine oder
auslandischen Konzerne oder auslandische Unter-
nehmen.

~Mittelverwendungskonto“ bedeutet die Mittelverwen-
dungskonten der Gesellschaft in Atlanta, Georgia, die
mit der personlich haftenden Gesellschafterin im ,Mit-
telverwendungskontrollvertrag® vereinbart wurden.
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~Escrow Agent” shall mean Calloway Title and Esc-
row, LLC, a Georgia corporation.

.Foreign Partner” means a Partner that is not a U.S.
person, as defined in Regulation S promulgated un-
der the Securities Act.

.General Partner” means TSO Active Property Il Ge-
neral Partner, LP, a Georgia limited partnership, and
any other person subsequently admitted to the Part-
nership as a General Partner.

,GP Units" a Partnership Interest issued to the Gene-
ral Partner pursuant to the provisions of this Agree-
ment.

JInitial Limited Partner” means

Christie Leigh Nash, 1170 Peachtree Street, NE, Suite
2000 Atlanta, Georgia 30309, U.S.A.

JInitiator* means TSO Eur